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Gestaltungssatzung
Stadt Beelitz
Ortsteil Fichtenwalde

mit Stand vom August 2011

Praambel

Der Ortsteil Fichtenwalde ist eine Waldgemeinde, die durch ihren Kiefernbestand gepragt
wird. Der Waldcharakter soll auch zukiinftig erhalten bleiben. Es ist vorrangig die Aufgabe
dieser Satzung, bei zunehmender Bebauung des Ortes, das charakteristische Ortsbild zu
erhalten und fortzufiihren.

An die vorhandene vielfaltige ortstypische Bebauung angepasst, sollen architektonische
Losungen gefunden werden, die ein harmonisches Bild des Ortes gewahrleisten.
Bestimmend sind dabei Dachformen, Baumaterialien, Fassadengestaltungen und
Einfriedungen, des einzelnen Bauwerkes und der Gebaude im baulichen Zusammenhang.
Im Vordergrund stehen dabei die Bereiche des Ortes, in denen aufgrund der
baurechtlichen Einstufung eine Bebauung grundsétzlich (nach § 34 Abs. 1 des
Baugesetzbuches —BauGB-) maglich ist, aber auch die Bereiche, die sich durch eine
Mischbebauung in Form von Wohn- und Wochenendhiusern gepragt wird und sich
ebenfalls als Zusammenhang der Bebauung darstellt. Aufgrund ihrer Struktur sind diese
Bereiche bedingt (nach § 35 BauGB) bebaubar.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz hat fiir den Ortsteil Fichtenwalde am
11.05.2015 die Anderung der seit dem 26.01.2005 rechtswirksamen Satzung beschlossen.
Die rechtliche Grundlage bildet der § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und 9 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. 1/08,
[Nr. 14]), zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. 1/10, [Nr.
39)).

. §1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften gilt furr alle Grundstiicke innerhalb der

Gemarkung Fichtenwalde, die

a) im Geltungsbereich der Satzung tber die Festlegung und Abrundung der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Ortsteils Fichtenwalde
(Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB), zuletzt geandert mit Rechtskraft
vom 26.09.2007, liegen und die

b) auBerhalb des Geltungsbereiches der vorgenannten Satzung liegen, in
zugehdrigem Plan dargestellt und im bauplanungsrechtlichen Sinne dem
Aufenbereich zugeordnet werden. (Diese Bereiche lassen weniger ausgepragten
Zusammenhang der vorhandenen Bebauung erkennen. - Ihre bedingte Bebaubarkeit
regelt der § 35 Abs. 2 und 4 BauGB.)
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(2)

3)
(4)

Die Teile des Geltungsbereiches sind im Plan dargestellt und entsprechend
gekennzeichnet.

Der Plan ist Bestandteil der Satzung.
Die Begriindung bezieht sich auf die Besonderheiten der stadtebaulichen Struktur und

bauliche Gegebenheiten des gesamten Ortsteils Fichtenwalde. Zur Begriindung
gehoren Ausziige aus der Automatisierten Liegenschaftskarte.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen, deren Errichtung und
Anderung nach der Bauordnung firr das Land Brandenburg gemaR § 54 bau-
genehmigungspflichtig oder gemaR § 55 baugenehmigungsfrei ist.

(1)

(1)

(2)

)

(4)
©)

§3
Stellung der Baukoérper

An das gewachsene Ortsbild angepasst ist eine giebel- und traufstandige Bebauung
zuldssig.

§4

Dédcher und Dachaufbauten

Far Hauptgebéude sind nur Satteldacher, Mansarddacher, Walmdacher, Zeltdacher

und Krippelwalmdécher als Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 50° zulassig;
dies gilt auch fir Dacher mit Dachaufbauten, wobei die Dachaufbauten abweichende
Dachneigungen haben kénnen.

Dacher von Nebengebauden fur Abstellrdume sind nur in den Dachformen nach Abs.
1 zulassig, jedoch abweichend davon mit einer Dachneigung ab 7°. Bei Dachern von
Nebengebauden als giebelstandige Grenzbebauung sind auRerdem Pultdicher
zulassig, wobei die fur die StraBenansicht relevante Seite einen als Sattel geneigten
Abschluss erhalten muss mit einer Dachneigung von mindestens 45°,

Die maximale Firsthéhe der Hauptgebaude wird auf 9 m beschrankt, die maximale
Traufhéhe von Nebengebauden auf 3 m (gemessen von der mittleren natiirlichen
Gelandeoberflache am Gebaude).

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebude sind Bahnen aus Dachpappe unzulassig.

Dachaufbauten, -gauben und Dachflachenfenster sind zulassig; ebenso Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen).

§5
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(1)

(2)

)
(4)

(1)

)

(4)

(1)

(2)

Fassadengestaltung

Die Sockelh¢he der Hauptgebaude ist auf maximal 0,80 m festgesetzt. Als
Sockelhéhe wird das MaR zwischen der mittleren natiirlichen Gelandeoberfliche und
der FertigfulBbodenhéhe des Erdgeschosses bezeichnet.

Die strallenzugewandte Fassade der Hauptgebaude ist mit Offnungen zu versehen,
wobei der Fenster- bzw. Tiranteil mindestens 10 % betragen muss.

Die Offnungen sind in stehenden und liegenden Formaten zulassig.

Fassadenverkleidungen diirfen nicht metallisch sein.

§6

Gestaltung der baulichen Anlagen fiir Kraftfahrzeuge

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind

- offen gestaltete Stellplatze,

- Uberdachte / iberdeckte Stellplatze (Carports) oder
- Garagen.

Uberdeckte / iiberdachte Stellplatze kénnen abweichend von Abs. 3 mit einem Flach-
oder Pultdach ausgestattet werden. Die maximale Hhe wird auf 3 m festgelegt.

Die Dacher der Garagen sind nur in den Dachformen nach § 4 Abs. 1 zulassig und
nur mit einer Dachneigung von 7° bis 45°. Die maximale Traufhéhe wird auf 3 m
festgelegt. Bei Dachern von Garagen als giebelstandige Grenzbebauung sind
auBerdem Pultd&cher zulassig, wobei die straRenzugewandte Seite einen als Sattel
geneigten Abschluss erhalten muss mit einer Dachneigung von mindestens 45°.

Die H6henangaben beziehen sich auf die mittlere natiirliche Gelandeoberfliche am
Gebéaude oder der baulichen Anlage.

§7

Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen sind als geschlossene Mauern und Maschendrahtziune
unzulassig.

Die Hohe der stralRenseitigen Einfriedungen wird auf maximal 1,30 m beschrankt,
gemessen ab der mittleren natirlichen Gelandeoberflache an der Einfriedung. Pfeiler
bzw. Pfosten kénnen die Héhe der Einfriedung (Zaunelemente) um max. 10 cm
Uberschreiten.

§8

Abweichungen
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Abweichungen von dieser Satzung regelt der § 61 BbgBO.
§9
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer gemaR § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO, vorsatzlich oder

fahrlassig gegen die in den §§ 3 bis 7 dieser Satzung genannten Anforderungen zur
Ortsgestaltung verstoRit.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 Abs. 5 BbgBO mit einer GeldbuRe bis
10.000,- € geahndet werden.
§ 10

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung am 25.11.2015 in Kraft.
Die Ortsgestaltungssatzung vom 26.01.2005 tritt damit auRer Kraft.

Die Gestaltungssatzung wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Beelitz, den 12.11.2015 P
/ Bernhard Knuth
Burgermeister
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