Ortsgestaltungssatzung 1. Anderung
Ortsteil Elsholz

mit Stand vom Dezember 2009
Praambel

Der Ortsteil Elsholz ist ein typisches markisches StraRendorf im siidwestlichen Teil der
Stadt Beelitz. Dieser Dorfcharakter soll auch zukiinftig erhalten bleiben, deshalb ist es
Aufgabe dieser Satzung bei zunehmender Bebauung diesem Anliegen gerecht zu werden.
An die vorhandene vielféltige ortstypische Bebauung angepasst, sollen gestalterische
Losungen gefunden werden, die ein harmonisches Stralenbild der Dorflage
gewahrleisten. Bestimmend sind dabei Dachformen, Baumaterialien,
Fassadengestaltungen und Einfriedungen unter Betrachtung der Gebdude im baulichen
Zusammenhang.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz hat fiir den Ortsteil Elsholz auf der
Grundlage des § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 4, 8 und 10 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachnung vom 17. September 2008 (GVBI. 1/08, Nr.
14 S. 226) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13.April 2010 (GVBI. 1/10,
(Nr. 17) am 05.07.2010 folgende 1. Anderung der Satzung beschlossen:

§1 '
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften gilt fiir alle an der DorfstraRe
gelegenen Grundstiicken im Bereich zwischen dem Dorfplatz (nérdlich, Flur 1
Flurstiick 25) und der stdlichen Ende der DorfstraRe in der Flur 2 auf den Flurstiicken
2/2 teilw. Und 2/3 teilw. und der Flur 3 auf den Flurstiicken 274/1 und 274/2 teilw. der
Gemarkung Elsholz.

(2) Der Geltungsbereich ist in der Plankarte dargestellt und gekennzeichnet.
(3) Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

(4) Die Begrindung bezieht sich auf die Besonderheiten der stidtebaulichen Struktur
und baulichen Gegebenheiten des Ortsteiles Elsholz. Zur Begriindung gehdren
Auszlige aus der vorlaufigen ALK (Automatisierte Liegenschaftskarte) und der
Auflistung der im Geltungsbereich vorhandenen Flurstiicke.)

§2

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen, deren Errichtung und
Anderung nach der Bauordnung fiir das Land Brandenburg gemaR § 54
baugenehmigungspflichtig oder gemaR § 55 baugenehmigungsfrei ist. Sie gilt nicht fiir
die sich innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Baudenkmale, die in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg verzeichnet sind. Die Denkmalliste wird
fortgeschrieben. Fir Maflnahmen an den Baudenkmalen und in deren niheren
Umgebung ist das Denkmalschutzgesetz anzuwenden. Diese Mafnahmen bediirfen
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 9 und 19 des Brandenburgischen



Denkmalschutzgesetzes und unterliegen einer Einzelfallbetrachtung.'

§3

Dacher und Dachaufbauten

(1) Far die Hauptgebdude im Satzungsbereich sind nur Satteldicher und
Kriippelwalmdécher als Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 50° zulassig; dies
gilt auch fir Dacher mit Dachaufbauten, wobei die Dachaufbauten abweichende
Dachneigungen haben kdnnen.

(2) Déacher von Nebengebduden sind nur in den Dachformen nach Abs. 1 zulassig,
jedoch abweichend davon nur mit einer Dachneigung ab 7°. Bei D&chern von
Nebengebauden als giebelstdndige Grenzbebauung sind auRerdem Pultdacher
zulassig, wobei die zur DorfstraRe gelegene Dachseite einen als Sattel geneigten
Abschluss erhalten muss mit einer Dachneigung von mindestens 45°.

(3) Die maximale Firsthéhe der Hauptgebaude wird auf 9,5 m beschrankt, die maximale
Traufh6he von Nebengebauden auf 4 m, die maximale Traufhéhe von tberdachten
Stellplatzen und Garagen wird auf 3 m festgesetzt (gemessen von der mittleren
naturlichen Geléandeoberflache am Gebaude).

(4) Fur die Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Pfannen zuléssig. Fiir Nebenanlagen
und Nebengebdude koénnen Abweichnungen zugelassen werden. Fiir die
Dacheindeckung sind glasierte Ziegel oder Pfannen und Ziegel oder Pfannen in
blauen, grlinen, gelben oder violetten Farbtonen nicht zulassig. Fir
Dacheindeckungen aus glasierten Ziegeln oder Pfannen kdnnen Abweichungen
zugelassen werden.

(5) Dachaufbauten, -gauben und Dachflachenfenster sind zuléssig; ebenso Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen).

§4

Fassadengestaltung

(1) Die Ausfuhrung der an der DorfstraBe stehenden Hauptgebdude ist nur mit Sockel
zulassig. Die Sockelhthe ist auf mindestens 0,30m festgesetzt, gemessen ab der
mittleren naturlich gewachsenen Gelandeoberfliche am Gebaude. Als Sockelhdhe
wird das MalR zwischen der natirlichen Geléandeoberfliche und der
FertigfuRbodenhbhe des Erdgeschosses bezeichnet.

(2) Die straBenzugewandte Fassade der Hauptgebaude ist mit Offnungen zu versehen,
wobei der Fenster- bzw. Tlranteil mindestens 10 % betragen muss.

(3) Die Offnungen sind in stehenden und liegenden Formaten zulassig.

(4) Fassadenverkleidungen aus Metall und/ oder Holz sind unzuléssig.
Fur Fassadenverkleidungen aus Holz kénnen Abweichungen zugelassen werden.



§5

Gestaltung der baulichen Anlagen fiir Kraftfahrzeuge

(1) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind
- offen gestaltete Stellplatze,
- Uberdachte Stellplatze (Carports) oder
- Garagen.

(2) Uberdachte Stellplatze kénnen abweichend von Abs. 3 mit einem Flach- oder Pultdach
ausgestattet werden.

(3) Die Déacher der an der DorfstralRe stehenden Garagen sind nur in den Dachformen
nach § 3 Abs. 1 zuléssig und nur mit einer Dachneigung von 7° bis 45°. Bei Dachern von
Garagen als giebelstandige Grenzbebauung sind auBerdem Pultdécher zuldssig, wobei
die straBenzugewandte Seite einen als Sattel geneigten Abschluss erhalten muss mit
einer Dachneigung von mindestens 45°.

(4) Die maximale Traufhéhe der (iberdachten Stellplatze und Garagen regelt § 3 Abs. 3.
§6

Einfriedungen

(1) Die Hohe der strallenseitigen Einfriedungen fiir Wohngrundstiicke wird auf maximal
1,30 m beschrankt, gerechnet ab der mittleren natiirlich gewachsenen
Gelandeoberflache. Pfeiler bzw. Pfosten kénnen die Héhe der Einfriedung
(Zaunelemente) um max. 10 cm (berschreiten.

§7

Abweichungen

Abweichungen von dieser Satzung regelt die §§ 60 und 61 der Brandenburgischen
Bauordnung. ’

§8

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, gem&R § 79 Abs. 3 Nr. 2 Brandenburgische Bauordnung,
wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die in den §§ 3 bis 7 dieser Satzung genannten
Anforderungen zur Ortsgestaltung verstoRt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung
mit einer GeldbulRe bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Anlage zur Ortsgestaltungssatzung Elsholz in der Fassung der 1. Anderung

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung liegende Flurstiicke:

Flur 1, Flurstacke 30, 31/1, 31/2 teilw., 31/7, 32 teilw., 482, 552, 36, 37, 41 teilw., 42/8, 43
teilw. (Weg) 44 teilw., 45/6 teilw. 45/7 46 teilw., 47 teilw., 48/2 teilw., 48/1, 515 teilw.,
513, 514 teilw., 54 tellw 490, 491, 492, 493, 59 tellw 67 tellw 68 te|lw 551 teilw., 550
teilw., 79/1 tellw 80 tellw 506 tellw 86, 87, 88, 505 tellw 91 teilw., 92 teilw., 93 tellw
97 tellw 508 tellw 99, 509 teilw., 100 101, 102 teilw., 103 tellw 104, 105 und 106.

Flur 2, Flurstlicke 148 teilw. (Weg), 135, 136, 137, 138, 142 teilw. (Weg)

Flur 3, Flurstiicke 279 teilw., 274/2 teilw., 274/1, und 310 teilw..
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Verfahrensvermerke:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.05.2010 den Entwurf der Ortsgegaltﬁﬁgséétzg g in der
Fassung der 1. Anderung Stand Dezember 2009 fiir den OF Elsholz beschlossen.”

Den Burgern und Behoérden (Tragern &ffentlicher Belange) wurde gemaR § 81 (9) BbgBO Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Der Satzungstext und der Plan der Flurstiicksiibersicht haben in der Zeit vom
06.04.2010 bis einschlieBlich 14.05.2010 offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am

24.03.2010 ortsublich. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange smderIESGMelben vom
iy

gefordert worden.

03.08.2009/ 20.10.2009 zu einer Stellunggahme a

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.02.2010 die eingegangenen Stellungnahmenaus@ewertet und
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Stadtverordnetenversammlung hat gemaR § 81 (9)
BbgBO die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung fir den OT Elsholz, bestehend aus dem Satzungstext
Satzung beschlossen.

Die Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 1. Anderung Stand Dezember 2009 wurd,e gemalf § 81 (4)
BbgBO, d Sonderaufsichtsbehérde am 27.06.2013 angezeigt und mit Schrej

(Azqg/....) nicht beanstandet.
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Die Ortsgestaltungssatzung i% Fassung der 1. Anderung Stand Dezember 2009 f
hiermit als Satzung ausgefertigt.
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, e Ort /ﬁ géaltungssatzung in der Fassung der 1. Anderung Stand Dezember 2009 fiir den.OT- Eisho,lz lst am
2 Brisiiblich bekannt gemacht worden und damit in Kraft getreten. e N
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