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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen kommen im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 A ,Gewerbegebiet Beelitz-Siid" zur Anwendung und
wurden bis auf die folgenden rot markierten Textstellen unveréndert ibernommen:

- die Textfestsetzung 1.2 - dritter Spiegelstrich wird gedndert;

- die Textfestsezung Nr. 1.2 - fiinfter Spiegelstrich entfallt;

- die Textfestsetzung Nr. 7 wird neu eingefigt.

Dariiber hinaus bleiben alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 A
,Gewerbegebiet Beelitz-Siid* in der Fassung der 2. Anderung weiterhin giiltig. Das
Textsymbol (...) verweist auf die hier nicht zitierten, fortlaufend nummerierten und
weiterhin giiltigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 A ,Gewerbegebiet
Beelitz-Sud* in der Fassung der 2. Anderung, die jedoch im Geltungsbereich der 3.
Anderung keine Anwendung finden.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(...)

1.2 Sonstigs Sondergebiete SO (§ 11 BauNVO), Sondergebiet Fachmarktzentrum
Das Sondergebiet Fachmarktzentrum dient der Unterbringung von groRflachigem
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt maximal 6.500 gm.

Zul&ssig sind:

- ein M&belfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.800 gm; der Anteil der
zentrenrelevanten Randsortimente ist auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache begrenzt,
- ein Bau- und Heimwerkermarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von 2.500 gm,
davon 1.000 gm Freiflache; der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente ist auf max. 10%
der Gesamtverkaufsflache begrenzt,

- ein Fachmarkt fiir Bodenbelége mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 gm; der
Anteil zentrenrelevanter Randsortimente ist auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache
begrenzt,

- Fachhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment unterhalb der

GrofRflachigkeit; der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente ist auf maximal 10 %
der Verkaufsflache des jeweiligen Betriebs begrenzt.
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- Angebote aus dem Freizeitbereich und gastronomische Leistungen, die sich in den
Rahmen des

Fachmarktzentrums einfiigen,

- Kraftwagenhandel, Kfz-Werkstéatten und Kfz-Dienstleistungen,

- Geschafts-, Biiro-, Verwaltungs- und Lagerrdume,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Fur die Bestimmung, ob allgemein oder ausnahmsweise zuldssige (Rand- oder Kern-)
Sortimente als zentrenrelevant oder als nicht zentrenrelevant anzusehen sind, gilt die
nachfolgende "Sortimentsliste Beelitz". Diese ortsspezifische Sortimentsliste wurde auf
der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Beelitz (September 2012)
gutachterlich ermittelt.

Als zentrenrelevante (Rand- oder Kern-) Sortimente im Sinne dieser textlichen
Festsetzung gelten die in der nachfolgenden "Sortimentsliste Beelitz" genannten
"nahversorgungsrelevanten  Sortimente" und  “zentrenrelevanten  Sortimente”
gleichermalen.

"Sortimentsliste Beelitz" zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getranke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,

(WZ-Nr. 47.11), Facheinzelhandel mit Nahrungsmittein
(WZ-Nr. 47.2)

Drogerie, Kosmetik Kosmetische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.75)

Wasch- und Waschmittel fir Wasche, Putz- und Kérperpflegeartikel
Reinigungsmittel Burstenwaren (aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen / Zeitschriften  Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf, Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden ohne

Lebende Tiere Tieren (WZ-Nr.47.76.2), Heimtiernahrung

Medizinische und Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
orthopadische Artikel

Blicher, Papier, Papierwaren / Buroartikel / Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Schreibwaren / Buicher (WZ-Nr.47.61.0)

Buroorganisation

Kunst, Kunstgewerbe Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3), Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)
ohne Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
(WZ-Nr. 47.79.1)

Bekleidung, Lederwaren,  Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)

Nordrhein-Westfalen 2007

Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)
Unterhaltungselektronik, ~ Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43),
Computer, Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildiragern
Elektrohaushaltswaren (WZ-Nr. 47.63.0), Computer, Computerteile, periphere
Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41),
. d P Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42), Elekirische
'.'A e ‘ Aktualisierung Lageplan - als grundiage fur die Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse —
feg (Schotter) &ﬁﬁsn?e;uﬁ ggg (Bebgwpgslflanes Nr.2A ohne ElektrogroRgerate (aus WZ-Nr. 47.54)
Bchrankcs oA il ke Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1), Foto- und optische
L tem: ETRS 89/DREF91 3 : )
H?B?\eeiysilzgm DHHN2016 (SAPOS/HEPS) Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)
g%engé%sg)s.zozam i Einrichtungszubehdr Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten,
o SEDSTS SO S0slone! (ohne Mébel), Haus- und  Meterware fur Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 47.51),
449 bl Heimtextilien Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten
-Nr. 47.59.9), ische E i d
TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG) omiiin, o s e i
. 3 . Haushaltsgegensténde Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53)
Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB) Sonstige Planzeichen . R Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
: P " Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
- gc:?sata?g\fo)sondergeblet Fachmarktzentrum .:1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (WZ-Nr. 47.77.0)
(§805..7:Bauca) o Poller Spielwaren, Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), Bastelbedarf,
,3,00, MaR in Met ‘ Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 N1 BauGB) 7 R X Kanaldeckel, eckig Sportartikel Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)
Quelle: Einzelhandelskonzept fir die Stadt Beelitz, September 2012, Zusammenstellung im Ruckgriff
0,8 Grundfidchenzahl (ss 16, 19 Baunvo) Nutzungsschablone {} Laterne, elektrisch auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)
Geschossflachenzahl (s§ 16, 19 BauNvo 1.3 Gliederung der Baugebiete durch Vergabe von Larmkontingenten
iy iy At tiar Numming Abstandsklasse F Fahnenmast In den eingesgchranktengGewerbe-, Gewergbe-, Industrie und So%\dergebieten sind nur
TH Traufhthe (§ 18 BauNvO) Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl E] solche Betriebe und Anlagen zul3ssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung
: g Kabelkasten festgesetzten Emissionskontingente Lgg; nach DIN 45691 "Gerduschkontigentierung”
: o enmper Bt Somseenisoidasod ki s 5.3 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten.
Uberbaubare Grundstiicksfléiche (s 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 23 BauNVO) Emissionskontingent / Tag Emissionskontingent / Nacht ‘g‘ Verkehrsschild
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
mmames  Baugrenze o Sk Die Hohe der baulichen Anlagen ist gem. § 18 BauNVO als zuldssige Traufhdhe
inkkasten (Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut, bei Flachdachern Oberkante Attika)
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben festgesetzt. Alle Angaben zu den Hoéhen der baulichern Anlagen beziehen sich auf die
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) & e I—ib)henlage (OK) der an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache.
. s : : Gebaude —?—‘ B
ks maximal zulassiges Emissionskontingent in m W% THISy S Hydrant, unterirdisch 4. Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)
dB(A) ; Zaun Die Stellplatze fur Belegschaftsmitglieder, Inhaber und Besucher sowie fir den
€1 Ta -am Tag betriebseigenen Fuhrpark sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.
s 1ag
L < in:tior Macht Laub- / Nadelbaum Garagen und Steliplatze durfen nur Uber die Grundstiickszufahrt anfahrbar sein;
K, Nacht @ é@ (Stammumfang / Kronendruchmesser) Einzelzufahrten von der Verkehrsflache aus sind unzuléssig.
AK Abstandsklasse nach Abstandsleitlinie {23

7. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm / StraBenverkehrsldrm missen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Aufenthalisraume der Gebdude im  Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R'w,ges) aufweisen, das
nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermittein ist:

R'w, ges = La ~ Krauman

mit La = maRgeblicher AuBenléarmpegel

mit Kgaumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

und Kgauman = 35 dB fur Burordume und Ahnliches.

Die Ermittiung des maRgeblichen AuBenldrmpegels La erfoigt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaB DIN 4108-2:2018-01.

Die DIN 4109 kann in der Stadtverwaltung eingesehen werden.

8. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
()

8.9 Stellplatzbegriinung

Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Steliplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite
Pflanzinseln zu gliedern, so dass maximal 6 Stellplatze zusammengefasst werden. Die
Pflanzinseln sind flichendeckend mit Gehélzen und Bodendeckerstauden zu bepflanzen,
je 4 Stellplatze ist mindestens 1 Baum der Artenliste 1a (Pflanzung als Hochstamm,
Mindest-Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen.

8.10 Grundstiicksbegriinung

Grundstiicksgrenzen zwischen den Baugrundstiicken sind jeweils auf einer Mindestbreite
von 3,0 m mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen. Die Heckenstreifen sollen
gewschlossen mit Baum- und Straucharten der Artenlisten 1b bzw. 2 bepflanzt werden. J
100 gm Pflanzfliche sind mindestens 2 Bdume (Pflanzung als Heister, 200 - 250 cm) un
75 Straucher anzufpanzen. Bauliche Anlagen sind innerhalb der Pflanzflac
ausnahmesweise zuldssig, wenn nachgewiesen ist, dass dem Zweck der Begriin
durch geeignete PflanzmaBinahmen an anderer Stelle auf dem Grundstiick entsprochen
wird.

()

ARTENLISTEN (*nur feuchte Standorte) =" ———— —
Arenliste 1b: Acer campestre (Feldahorn) - Acer platanoides (Spitzahorn) + Acer
pseudoplatanus (Bergahorn) * Betula pendula (Sandbirke) « Carpinus betulus (Hainbuche)
« Crataegus monogyna (Weildorn) « Fraxinus excelsior (Esche)* « Malus sylvestris
(Wild-Apfel) * Populus tremula (Zitterpappel) + Prunus avium (Vogelkirsche) « Pyrus
pyraster (Wild-Birne) + Quercus robur (Stieleiche) « Salix alba (Silberweide)* + Sorbus
aucuparia (Eberesche) - Tilia cordata (Wuinterlinde) « Ulmus laevis (Flatteruime)*
Artenliste 2: Acer campestre (Feldahorn) - Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) + Corylus
avellana (Hasel) « Cycstus scoparius (Besenginster) » Crataegus monogyna (Weildorn) «
Euonymus europaeus {Pfaffenhiitchen) » Frangula alnus (Faulbaum)* « Ligustrum vulgare
(Liguster) + Linocera xylosteum (Heckenkirsche) » Prunus cerasifera (Kirschpflaume) -
Prunus mahaleb (Felsenkirsche) « Prunus padus (Traubenkirsche)* « Prunus spinosa
(Schlehe) « Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) « Rosa canina (Hundsrose) + Salix caprea
(Salweide) + Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) + Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball)

Strduchern und sonstigen

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

1. Vorschriften iiber dufere Gestaltung und besondere Anforderungen an baulichi
Anlagen sowie an Werbeanlagen

Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken dirfen die zulassige Traufhéhe der Geb&ude bis
zu 1 m tberschreiten. Es sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen Lange von 20 % der
Fassadenldnge, jedoch nicht mehr als 8 m L&nge, und einer Héhe von 2,5 m zuldssig.
Leuchtschilder sowie Lichtwerbung mit wechseindem bewegtem oder laufendem Licht
sind unzulassig.

2. Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

PKW-Stellflachen auf den Baugrundstiicken sind wasserdurchldssig mit Rasensteinen
oder Rasengitterplatten zu befestigen.

3. Vorschriften iiber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Zur StraBenverkehrsfliche sind Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von 1,80 m (ber
Oberkante StraBenverkehrsfliche aus folgenden Materialien: Mauern verputzt oder
verklinkert, Stahlgitter (vergutet), Schmiedeeisen, Holzgitter, Maschendraht begriint,
Hecken in Verbindung mit Pfosten unterschiedlicher Materialien und Rankgeristen
(Pergolen) zuldssig. An den Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken, zu den
offentlichen Grinflaichen bzw. entlang der Plangebietsgrenze sind aullerdem
Einfriedungen aus Maschendraht, Knotengitter und Spanndraht zuléssig.

HINWEISE

Artenschutz: Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung kénnen durchgefithrt werden, um
Gefahrdungen von Tierar- ten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder zu
mindern und um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Rahmen der Umsetzung
des geplanten Vorhabens auszuschliefen:

- Bauzeitregelung fiir europdische Vogelarten: Rodungen innerhalb des Planungsraumes
sind grundsétzlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren. Fir den Zeitraum
zwischen dem 1. Marz und 30. September ist mit Bezug auf die europaischen Vogelarten
keine Rodung vorzunehmen. Bei einer Rodung in der Brutzeit der Végel kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es zu einer zur Zerstbrung von Nestern
(=Fortpflanzungsstatten) und/oder zu einer T6- tung von Individuen dieser Artengruppen
kommen kann.

« Es sind vor Rodungsbeginn finf Nistkasten fur européische Vogelarten anzubringen.

« Falls ein Rickbau des Gebéaudes geplant ist, solite dieser in der Zeit zwischen dem
01.11. und 31.03. erfolgen, in der sich die Flederm&use in den Winterquartieren, nicht
jedoch innerhalb des Gebaudes befinden. Vor dem Rickbau sind 5
Fledermausquartierkasten (z. B. Schwegler Fledermausflachkasten 1FF) im Umfeld des
Eingriffs anzubringen.
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VERFAHRENSVERMERKE

21.07.2020 in Sffentlicher Sitzung die 3. An
"Gewerbegebiet Beelitz-Stid" beschlossen. Der

gemacht worden. =
Beelitz, den &2 «f ¢ &

Auslegung: Die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und
Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatze 1 und 2 BauGB ortsiblich durch
Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Beelitz Nr. 9/20.Jg. vom 25.10.2023 und
erganzend durch Veréffentlichung im Internet bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von Oktober 2023

sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.11.2023 bis einschlieRlie i

023 in der

2023 (erganzt im Mai 2025) sowie die Begriindung habe
einschlieRlich 21.07.2025 ¢ffentlich ausgelegen.
Beelitz, den @ & . £4

g: Die Stadtverordnetenversammiung hat die 3, And
Nr. 27 "Gewerbegebiet Beelitz-S0d" amdb DAl ..
und die Begriindung gebilligt.

Beelitz, den &P +#7. 2§
=

: sttigung: Die Satzung Uber die 3. Ander Ur.
"Gewerbegebiet Beelitz-Stid" wird hiermit ausgeferiigh ™
Beelitz, den 92, 7.

der planungsrelevanten Bestandteile geometris¢gh einwahi
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein %\ i

Bet en2Y.0%.25

_ NGSI®
Inkrafttreten: Die Genehmigung der Satzung sowie die Stellg; beT der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erh e/vt, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Beelitz Nr.
KR s vom 4%.. 2. 2025 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f.

Jiersicht des Bebauungsplans Nr. 2 A "Gewerbegebigf
den Geltungsbereichen der 1. Anderung (rot), der 2.f
der 3. Anderung (violett, schraffiert)

Stadt Beelitz

3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 A "Gewerbegebiet Beelitz-Std"

Stand: Satzung, Juli 2025

Geltungsbereich: Gemarkung Beelitz, Flur 13, Flursticke 387 (tw.), 388
(tw.), 391 (tw.), 447, 471 (tw.), 478 (tw.), 479 (tw.)

Originalmafstab: 1:1.000
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