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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Flachen far Wald

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Aligemeine Wohngebiete

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig. Zusatzlich sind
die folgenden gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zuldssigen
Nutzungen unzuldssig: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und

sportliche Zwecke.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen
Hohe baulicher Anlagen: Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen
beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgesetzten

Hoéhenbezugspunkt (43,38) in Metern (lber NHN (DHHN2016).
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

GréRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrégt fur Einzelhausbebau-
ung 800 gm und je Doppelhaushélfte 700 gm. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Grinordnerische Festsetzungen

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten
sowie Grundstuckszufahrten sind wasserdurchléssig herzustellen.

M 2 - Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 700 gm
Baugrundstiicksflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 in der-Qualitat
Hochstamm 3 xv 12/14 oder zwei Obstbdume der Pflanzliste 2 in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 10/12 zu pflanzen und zu erhalten.

2. Eingriffe in den Baumbestand sind wie folgt auszugleichen:

a) Verlust von Baumen von 60 bis 90 cm Stammumfang, gemessen
in 130 cm Hohe ab Stammful3: Pflanzung von je einem Baum gemagR
Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

b) Verlust von Bdumen von tber 90 cm Stammumfang, gemessen in
130 cm Héhe ab StammfuB: Pflanzung von je zwei Baumen gemaR
Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

M 3 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe durch Neuversiegelungen sind
Neuanpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache M 3 mit einer
mindestens dreireihigen Feldgehéizhecke als Waldmantel gemaR
Pflanzliste 3 im Bereich des Plangebietes vorzusehen. Die Flache ist
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 1 (Baume): Acer campesire (Feld-Ahorn) - Betula
pendula (Hange-Birke)  Carpinus betulus (Hainbuche) ¢ Fraxinus
excelsior (Gemeine Esche) ¢ Juglans regia (Walnuss) < Populus
tremula (Zitter-Pappel, Espe) * Quercus petraea (Trauben-Eiche) «
Quercus robur (Stiel-Eiche) + Salix alba (Silber-Weide) * Sorbus
aucuparia (Eberesche, Vogelbeere) « Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (Obstbdaume): Malus domestica (Apfel) + Malus
sylvestris agg. (Wild-Apfel) « Prunus avium (SuRkirsche) * Prunus
cerasus (Weichsel, Sauer-Kirsche) < Prunus domestica
(Gewsdhnliche Kultur-Pflaume) « Pyrus communis (Birme) ¢ Pyrus
pyraster agg. (Wild-Birne)

Pflanzliste 3 (fiir Pflanzungen heimischer, standortgerechter
Hecken und Feldgehdlze auf dem Baugrundstiick):

GrofRstraucher: Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel*) = Corylus
avellana ( Haselnuss*) < Crataegus laevigata agg. (Zweigriffliger
WeilRdorn*) - Crataegus monogyna (Eingrifiliger Weidorn*) -
Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen*) < Frangula alnus
(Faulbaum*) - Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) ¢ Prunus
spinosa (Schlehe) « Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) « Salix caprea
(Salweide) - Salix cinerea (Grauweide) « Sambucus nigra (Schwarzer

Holunder*)  Sorbus aucuparia (Nordische Eberesche) « Viburnum
opulus (Gewodhnlicher Schneeball*)
Normal- und Kleinstrducher: Ribes nigrum  (Schwarze

Johannisbeere*) - Ribes rubrum (Rote Johannisbeere*) < Ribes
uva-crispa (Stachelbeere*) « Rosa canina (Hunds-Rose*) « Rubus
fruticosus agg. (Brombeere) « Rubus idaea (Kratzbeere) « Salix aurita
(Ohrweide*) « Sarothamnus scoparia (Besenginster)

* Far relativ frische, reiche Standorte
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Versickerung von Niederschlagswasser: Auf den
Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern. Auf den Verkehrsflaichen
anfallendes Niederschlagswasser ist in Mulden oder Rigolen zu
versickern. Wenn das Niederschlagswasser gesammelt und tber
Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschéchte) ins
Grundwasser abgeleitet werden soll, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises  Potsdam-Mittelmark  zu
beantragen.

Schutzgebiete: Das Plangebiet leigt vollstdndig innerhalb des
Naturparks Nuthe-Nieplitz und grenzt unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet Nuthetal - Beelitzer Sander.

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Denkmalschutz: Soliten bei Erdarbeiten unvermutet
Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstinde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt
werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dariiber hinaus, in
unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Artenschutz: Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung kénnen
durchgefiihrt werden, um Gefadhrdungen von Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder zu mindern und um
artenschutz-rechtliche = Verbotstatbestdnde im Rahmen der
Umsetzung des geplanten Vorhabens auszuschlieBen.

Bauzeitregelung fir europdische Vogelarten und Fledermé&use (M1):
Zeitliche Beschrankung der Rodung innerhalb des Planungsraumes
sind grundsétzlich auBerhalb der Brut-zeit der Vogel durchzufiihren.
Fur den Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September ist mit
Bezug auf die européischen Vogelarten keine Rodung vorzunehmen.
Bei einer Rodung in der Brutzeit der Végel kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es zu einer zur Zerstérung von
Nestern (=Fortpflanzungsstatten) und/oder zu einer Tétung von
Individuen dieser Artengruppen kommen kann.

Kontrolle von Baumhéhlen (M2): Soliten im Rahmen der
6kologischen Baubegleitung Baumhohlen in zu rodenden Baumen
festgestellt werden, muss vor der Rodung in jedem Fall eine
Kontrolle der Hohlen mit Hilfe einer Endoskopkamera erfolgen.
Unbesetzte Hohlen sind unmittelbar zu roden oder durch Verschluss
vor einer Besiedlung zu sichern.

Anbringung von Nisthéhlen und Fledermausquartieren (M3): Fiir den
Verlust  von Baumhdohien und den  Ausgleich des
Baumhdhlenpotenzials sind Nistkdsten fir europédische Vogelarten
und Sommerquartier-Kasten fir Fledermause im Verhaltnis 3:1 vor
der Rodung anzubringen.

Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (M 4): Die Gebaude sind
mit zum Waldrand zeigenden Fenstern ausgestattet, deren GroRe
die normalersenster in Wohnungen nicht Gberschreitet. Aus diesem
Grund sind VermeidungsmaRBnahmen an diesen nicht erforderlich.
GroRere Fensterfronten sind fir das neu zu errichtende Gebaude
nicht vorgesehen. Sollten diese die ubliche FenstergroBe
Uberschreiten, sind Glassorten zu verwenden die aufgrund ihrer
UV-Reflexion von Végeln wahrgenommen werden kénnen, um
Vogelschlag an Glasfenstern zu vermeiden.

Beleuchtung (M _5): Fur die AuBenbeleuchtung wie auch die
StrafRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches tber
500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuldssig
(geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten
insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweif3, Gelblich, Orange,
Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die
Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind
zu erhalten. Dazu sind Lampen méglichst niedrig aufzustellen. Es
sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach oben und
zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten
strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Waldbestdnde sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaRl zu
begrenzen. Bei einer Beleuchtung der angrenzenden Waldbereiche
kann es zu einer Entwertung dieses Lebensraumes fiir Fledermause
kommen, der im Vorfeld des Baubeginns einen groRflachigen
Ausgleich benétigt.

Entnahme von Pflastersteinhaufen (M6): Da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass es sich bei den Pflastersteinhaufen um Quartiere
vorn Reptilien oder Amphibien handelt, sind die Steine einzeln und
von Handaufzunehmen. Keinesfalls darf ein Radlader oder ein
Planierraupe zum Einsatz kommen, das eine Behandlung der
Steinhaufen in dieser Weise den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand der Tétung auslésen wiirde.

Sicherung des Waldbereiches (M7): Fir die Sicherung der
Baumbestande und des Wald-randes ist wahrend der Bauzeit ein
Bauzaun zu errichten, der sowohl das Einfahren mit Baumaschinen
in den Waldbereich als auch das Abladen von Bauschutt verhindert.

MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen

Funktionalitat (CEF)

Okologische Baubegleitung (M8): Im Rahmen der Vorbereitung zur
Umsetzung des Vor-habens (mégliche Rodung, Baufeldfreimachung)
sind die umgesetzten SchutzmaRBnahmen durch eine &6kologische
Baubegleitung zu dokumentieren. Darunter fallen insbesondere die
Prufung auf Baumhéhlen, die Inspektion und der mdgliche
Verschluss von Baumhohlen sowie weitere, mdglicherweise
erforderliche MalRnahmen (z. B. Entnahme von Pflastersteinhaufen).
Die umzusetzenden Mafnahmen sind mit der Naturschutzbehérde
abzustimmen. Der Naturschutzbehérde ist eine schriftliche
Dokumentation iber die Umsetzung der MaRnahmen vorzulegen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - PFlanzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S.1802)

Brandenburgische = Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18 [Nr. 39]), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.1/21, [Nr. 5])
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. |
S. 95)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. | /04, [N1.09], S.215)

Verordnung tber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungs-
verordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.11/19, Nr. 32)
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019
(GVBL.I/19, [Nr. 15]

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz hat am- W///&/m
offentlicher Snzung die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schape - Wohnen

o7 9 e

j d 2 BauGB durch
entllchung im Amtsblatt fir die Stadt Beelltz vom% .......... & Pekannt
3machy, worden Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von
AR, sowne die Begrundung hg eit vom QN o7 bis
07 F. & Ra ] eelitz wahrend der

einschlieBlich 77

tiblichen Dlenststunden éffenthch
Beelitz, den ﬁ f.,_{’&/

De| ebauungsplan bestehend aus

0S| eF, Eetzung_en und
<l B - Textliche Festsetzungen, ¥onl

COgtn  der

Festgetzungen und Teil B - Textliche Fe
wird besttigt, dass die Planurkunde sffeTiim

Stadtverordnetenversammiung der /Statf ‘Beéli

worden ist.

Beelitz, den ﬂg{/f’ ...7

déte Planunt rlage enthd
pnd vom 202% und

gén sowie StraBen Wege und Platze vollstandig nach-Sie-ist hinsichtlich
def  planungsrelevanten  Bestandteile geometrisch™ | emdet,mg. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in,der 6rtllchkent |st emdeutlg
maglich. / X

Ort, Datum CB@@/HL; A4 ZO&Z,;,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ’.; e, & /

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan sowie die~Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten 5t,,smd durch
Verofentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Beelitz vom < ¥¢/7 X
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewi&sen worden
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