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Schlunkendorfer Stral3e
Plangrundlage
Amtlicher Lageplan fiir das Bauvorhaben: Neubau Wohnhaus 343 T8
OriginalmaRstab 1:200 HB VB
Katasternachweis von 26.02.2021 e M
ANAANARNAIANA, 1o

Lagebezug: ETRS89

] Hohenbezug: DHHN2016

| Bad Belzig, 07.04.2020, 26.02.2021

© Dipl-Ing. (FH) Hans-Jiirgen Kallenbach, Offentlich bestellter
*| Vermessungsingenieur
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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH/FH Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR

Uberbaubare Gru ndstiicksfliche, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

0 offene Bauweise

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

nur Einzelhduser zuléssig

Héhenbezugspunkt in Metern tiber NHN (DHHN2016)

®41.40
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

EELEERE StralRenbegrenzungslinie

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

SN2 3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0000 Bepflanzungen, griinordnerische Malnahme M 2.3
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
M21/M2.2

grunordnerische Manahmen M 2.1 und M 2.2

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ]

74% Maf in Metern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
vgl. Textfestsetzung Nr. 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung —— WA
Grundflachenzahl — 0,3 Il |—— Zahl der Vollgeschosse
offene Bauweise —{ 0 A —— nur Einzelhauser zulassig
maximale Oberkante —TH 7 / FH 10

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

Wh - Wohnhaus

Schp - Schuppen

Sch - Scheune

I/l - Geschosszahl

35,5 Flurstiicke, mit F/W - Firsthéhe / Wandhéhe
992 Grenzlingen HB//TB - Hochbord / Tiefbord
VB - Verbundpflaster

Gebaude

Hecke

N Y Zaun

begriinte Flache

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden gemaR § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig: Anlagen fir

Verwaltungen, Tankstellen, Gartenbaubetriebe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzten Firsthohen beziehen sich auf den in der Planzeichnung

festgesetzten Hohenbezugspunkt (41,40 m G4.NHN, DHHN2016).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die Flache GFL-1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigenttimer, Nutzer und Besucher der Flurstiicke 133/5 und 133/4 zu
belasten.

Die Flache GFL-2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigentiimer, Nutzer und Besucher des Flurstiicks 133/4 zu belasten.
Die Flache GFL-3 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigentiimer, Nutzer und Besucher der Flurstiicke 133/5 und 133/6 zu
belasten.

Die Flachen GFL-1, GFL-2 und GFL-3 sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der 6rtlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen
sowie dem Landkreis Potsdam-Mittelmark zu belasten.

Die Dienstbarkeiten sind im Grundbuch zu sichern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4. Griinordnerische Feétsetzungen

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.

M 2 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

M2.1 Mindestbepflanzung des Baugrundstticks: Im Bereich des
Baugrundstiicks sind insgesamt zwei Baume der Pflanzliste 1 in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14 oder vier Obstbdume der Pflanzliste 2 in
der Qualitdt Hochstamm 3 xv 10/12 zu pflanzen und zu erhalten.

M 2.2 Als Ausgleich fiir Eingriffe in den Baumbestand sind Neuanpflanzun-
gen entsprechend des jeweiligen Stammumfanges der zu féllenden
Bdumen wie folgt anzusetzen: Verlust von Badumen von 60 bis 100 cm
Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab StammfuR, ist je Baum ein
Ersatzbaum gemaR Pflanzliste 1 in der Baumschulqualitét 12 bis 14 cm
Stammumfang zu pflanzen. Darliber hinaus ist bei Baumen {iber 100 cm
Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab StammfuB, pro angefangene
40 cm Stammumfang ein weiterer Ersatzbaum geméan Pflanzliste 1 in der
Baumschulqualitét 12 bis 14 cm Stammumfang zu pflanzen. Der Ausgleich
hat im Plangebiet zu erfolgen.

M 2.3 Als Ausgleich fir Eingriffe durch Neuversiegelungen ist innerhalb der
Flache M 2.3 eine Neuanpflanzung mit einer mindestens dreireihigen
Feldgehélzhecke gemaR Pflanzliste 3 anzulegen. Die Fléache ist dauerhaft
zu erhalten. f

|
Pflanzliste 1: Feldahorn (Acer campestre) « Hainbuche (Carpinus betulus)
Hange-Birke (Betula pendula) « Rot-Buche (Fagus sylvatica) « Zitter-Pappel,
Espe (Populus tremula) « Trauben-Eiche (Quercus petraea) « Stiel-Eiche
(Quercus robur) « Walnuss (Juglans regia) « Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucupa?ia) « Berg-Ulme (Ulmus glabra) ¢ Flatter-Uime
(Ulmus laevis)

Pflanzliste 2: Kultur-Apfel (Malus domestica) « Kultur-Birne (Pyrus
communis) » Pflaume (Prunus domestica) * Vogel-Kirsche (Prunus avium) «
Wild-Apfel (Malus sylvestris) « Wild-Birne (Pyrus pyraster)

Pflanzliste 3: Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) * Haselnuss
(Corylus avellana) « Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) « Faulbaum
(Frangula alnus) « Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum) «
Schiehe(Prunus spinosa) * Kreuzdorn {Rhamnus cathartica) « Ohrweide
(Salix aurita) « Hunds-Rose (Rosa canina) « Kratzbeere (Rubus idaea) «
Salweide (Salix caprea) « Grauweide (Salix cinerea) « Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) « Besenginster  (Sarothamnus scoparia) * Nordische
Eberesche (Sorbus aucuparia) « Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opulus)

5. Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Regenwasser ist auf den
Baugrundstiicken zu versickern. Eine Ableitung auf Nachbargrundstiicke
oder offentliche Flachen ist hnzuléssig. In Abhangigkeit von der konkreten
Baugrundsituation sind bauliche Anlagen (z.B. Mulden, Kiesrigolen,
Fllkérperrigolen) zu errichten. Mit dem Bauantrag hat der
Grundstiickseigenttimer das Konzept zur Regenentwisserung
einzureichen. (§ 9 Abs. 4 BauGB, & 54 Abs. 4 BbgWG)

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Denkmalschutz: Sollten btli Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B.
Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Arch&ologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverandertem Zhstand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Artenschutz: Bauzeitregelung fir européische Vogelarten: Rodungen
innerhalb des Planungsraumes sind grundsétzlich auBerhalb der Brutzeit

der Vogel durchzufiihren. Flir den Zeitraum zwischen dem 1. Marzund 30. /|

September ist mit Bezug aqf die européischen Vogelarten keine Rodung
vorzunehmen. Bei einer Rodung in der Brutzeit der Vogel kann nicht y
ausgeschlossen werden, dass es zu einer zur Zerstérung von Nestern /
(=Fortpflanzungsstéatten) und/oder zu einer Tétung von Individuen dieser V
Artengruppen kommen kann. Es sind vor Rodungsbeginn drei Nistkasten
anzubringen. \

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. Oktober 2022 (BGBI. | T 1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16 Nr. 14), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

Verordnung Uber die Ausarjseitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesartenschutzverordnﬁng vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI.
I S. 95) ‘

Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom
24. Mai 2004 (GVBI. 1 /04, [Nr.09], S.215)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Beelitz hat am 30.03.2021 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Schlunkendorfer Strale" beschlgsse
Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt der Stadt,Beelits
offentlich bekannt gemacht worden.
Beelitz, den .23, ©2. 2 2

satze 1 und 2 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt
Beelitz vom 25.08.2021 und ergdnzend durch Veréffentlichung im Internet
(https://www.beelitz.de/bauleitplanung.php) bekannt gemacht worden. Der
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von August 2021 sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.09.2021 bis einschlieBlich
04.10.2021 im Rathaus der Stadt Beelitz wahrend der iblichen Dienst-
stunden &ffentlich ausgelegen. Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung von November 2022 sowie die Begriipe; S
vom 01.12.2022 bis einschlieBlich 08.01.2023 iwR%
wahrend der Gblichen Dienststunden &ffentlich/av
Beelitz, den /2. 0O2 . 2 2

: srische Festsetzungen und Teil B - Textliche
am & A ..2.2.292 von der Stadtverordnetenversamg
beschlossen.

Beelitz, den /2. 92. 2%

fgung: Der Bebauungsplan als Satzu
erische Festsetzungen und Teil B - Textli

Beelitz als Satzung beschlossen worden ist.

Beelitz, den.72. 2 . 2 3
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ch. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten BWﬁsch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenderyGenzen in deér;,
Ortlichkeit ist gindeutig moglich. SN = é;)\
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Oﬁm bektellter Verm

Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss tiber
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend ¢
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Beelitz -
vom 2. 42.:222.3. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist + 3
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214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von ‘hgdlgungséi’}})
ansprichen (§ 44 BauG £ A
Die Satzung ist am AR

Beelitz, den

Stadt Beelitz
Bebauungsplan ,,Schlunkendorfer Strae“

Stand: Satzung, Januar 2023

Gemarkung Beelitz, Flur 4, Flurstiicke 133/4 (tw), 133/5, 133/6 (tw), 992

OriginalmaRstab: 1:200
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