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By Art der baulichen Nutzung 1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Aufstellungsbeschluss
2':’{.:3.&:{;‘;:% Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz hat in ihrer Sitzung am 21. Juli 2020 die
R - Aligemeines Wohngebiet, z.B. WA1 Bebauungsplans. Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen Am Stellwerk” im Ortsteil Beelitz beschlossen. Der
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Beschluss ist im Amtsblatt der Stadt Beelitz Nr. 7 / 19. Jhg am 26.08.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

MaR der baulichen Nutzung 2 Die Einteilung der StraBenverkehrsflichen und der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Becltz den A 2 L& 2&

0,3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. I 3 Zum Schutz vor Verkehrsldrm (Schiene) miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbedirftiger
Aufenthaltsrdume bewertete Gesamtbauschalldémm-MaBe (erf. R, ) aufweisen, die
nach der Norm DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau* - Teil 1:
Mindestanforderungen und Teil 2: ,Rechnerische Nachweise zu bemessen sind. Die
Anforderungen fiir schutzbediirfige Rdume unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten sind nach DIN 4109:2018-01 mit nachfolgender Gleichung zu berechnen:

)
¥ g RGERMENKS
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
pritliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinweisen nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsétze 1 und 2 BauGB durch Veroffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt
Beelitz vom 29.09.2021 und ergénzend durch Veréffentlichung im Internet

nur Einzel- und Doppelhéduser zuléassig

offene Bauweise

| - »

R o =La —K roumat (https://www .beelitz.de/bauleitplanung.php) bekannt gemacht worden.
mit f. a = maldgeblicher AuBenldrmpegel ) )
Baugrenze mit K gaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen sowie Unterrichtsraume Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von September 2021 sowie die Begriindung

und Ahnliches _
= 35 dB fiir Birordume und Ahnliches

wahrend der tblichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.

Beelitz, den 7 PN

Verkehrsflachen
Die Ermittlung des mafgeblichen AuRenldrmpegels L » erfolgt hierbei entsprechend

Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebé&udeteilen geringere gesamte bewertete
Bauschallddmmmale R’,, .. erforderlich sind.
Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu Sdtzyigsbeschluss

erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN D ebauungsplan, bestehend aus Teil A - Zeichnerische Festsetzungen und Teil B -

4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Textliche Festsetzungen, wurde am £%.: 42202 von der Stadtverordnetenversammiung als
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Satzung beschlossen.

Beelitz, den / 9, 72 72

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg"

private Verkehrsflache

| A

StraBenbegrenzungslinie

4  Zum Schutz vor Verkehrsldarm sind westlich der Linie zwischen den Punkten A und B
schutzbedirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen und Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsbetrieben, die nicht tiber mindestens ein Fenster zur ldrmabgewandten
Gebaudeseite verfiigen, mit schallgedammten Dauerliiftungseinrichtungen auszustatten,

Versorgungsaniagen

- Flache Versorgungsanlage mit besonderer Zweckbestimmung "Elektrizitat"

welche den Anforderungen der DIN 1946-6 "Liuftung von Wohnungen - Aligemeine
Anforderungen, Anforderungen zur Bemessung, Ausfiihrung und Kennzeichnung,
Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instandhaltung” entsprechen. Larmabgewandt sind
solche AuRenwiande, bei denen der Winkel zwischen Achse der Bahntrasse und

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent\Nlcklung von Natur AuRenwand = 135 Grad betragt. Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen

und Landschaft werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

B - Textliche Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass die Planurkunde
offentlich ausgelegen hat und von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Beelitz als
Satzung beschlossen worden ist.

5 In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangene 500 gm Grundstiicksfliche ] //4 //
mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen, zu Beelitz, den c AC . Z Z

erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
B&dume sind die vorhandenen Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm
einzurechnen.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

ge=ssse  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
-nnooooooo Bepﬂanzungen

Sonstige Planzeichen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6 Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, afasterbestitigung
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Feldhecke mit Uberhdltern zu || fie verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. _ Q7. 22, und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und

Dazu ist die Flache volisténdig zweireihig zu bepflanzen. Die Pflanzabsténde durfen 1,5 m Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

nicht tiberschreiten. Je angefangene 15 m Hecke ist ein hochstdammiger Laubbaum zu eindeutig. Die Ubertragbarkeit der new(‘ e Granzan ii:-die SHichke el sl

+10,0-+  VermaRungin m

pflanzen. Fur die Pflanzungen sind heimische und standortgerechte Gehdlze zu méglich. —
verwenden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Seddiner See, A4 A

///r( : S
1011 7 Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Birstitiich besteilidy Vit er

®-————- o Hilfslinie fiir textliche Festsetzung Nr. 4

Grundstiick durch den Grundstiickseigentiimer zu versickern. Eine Ableitung auf
Nachbargrundstiicke oder offentliche Flachen ist unzuldssig. Sofern das
Niederschlagswasser gesammelt und iiber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen,

“ Sickerschachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Bekanntmachung . ’ : - )
“Legende zur Piangrundiage P iy Sh— ~~~“Baugenehmiging ~ eine  wasserrechtliche  Erlaubnis nach § 8 (1) des Der Satzungsbeschiuss liber den-Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer ———
Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingeseher} werden kanr! und tber den Inhalt
Potsdam-Mittelmark zu beantragen. Es gilt die Verordnung iiber die erlaubnisfreie Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Beelitz vom
o : . g - 1904, 2024 ; ;
. _ Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung .12.04..20.22.. bekannt gemacht worden. In der _Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
o ) Grenzdarstellung Allgemeine Tapographie (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBLII/19, Nr. der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln der Abwégung sowie a
G ® 32). die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkei y oSt
Come 0 STED sm—— . i Schacht P ae gt - . . K
zr..s?:nze Cseney ) —— — :nlm':régrl El s o 5 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 Satz 2 und 3 BbgWG) Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wordgh%
emeindegrenze e e e, C . . & &
. . B — S e s T Die Satzung ist am ... 19.0%.20Z3. in Kraft getreten.
Flurgrenze UENZED | ¢ issemsesipmiprsi s | Schornstein @ (underirdisch) (]
Iétnn:ci:dm'up des bebaubaren o o iniiy e, '} Deniemal A Straflensinkkasten an Hinweis Bee“tz, den 26 : E)‘f:
sugrUREAtUCkeS e Kanaldeckel
Grungsticksgrenze Sepatkasten = v ) Deckel E i i i
Flursticksgrenze —— st @ . . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Grundwasserentnahme zum Zweck der
o Mast Kanalhghen Einlauf KE . " % ) &
geplante Flursticksgrenze = oy @ Sonle Ks Gartenbewasserung oder als Brauchwasser nicht zuldssig. Eine geothermische Nutzung des
Grenzgurkt festgesteli —m | i e o Grundwassers kann im Einzelfall, sofern die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer
iy i C— e G wasserrechtlichen Erlaubnis gegeben sind, zuldssig sein.
Verkehrsschild g
' Laubwald Grinland Gebiischflache
Befestigungsarten i e M B o%ec LY o
SB - Straflenbeton KP - Kieinpflaster Zaun —_—e— e Nad:l:am Pflanzliste
BB - Asphaltflach BV - Bet bundpflaster et O
PB - Plaﬁienpsfune SD - S:ehaz':‘:r:eucnk: o Hecke —0— o
2o o e O L 5 5 [ A S - Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 5 und 6 wird die Verwendung der Arten der
nachfolgenden Pflanzliste empfohlen. f
Bauliche Anlagen Dachformen Bauarten Mafle und Zahlen . . . . .
T — Pflanzliste I: Laubb&dume Pflanzliste 1I: Stréucher und GroBstraucher r,
Satteldach l:———] HIemarcs 'R' : "Z;QN Grenglange aut Basis 15,26 Traubeneiche Quercus petraea Schlehe (G) Prunus spinosa ‘
aF = fe von Qualifiziertem (e & . & . P &
Aniagen verhanden % Walndach P — L S Katasternachweis Stieleiche Quercus robur Korbweide (G) Salix viminalis
P = Pappe i i i )
. W et denties i bty 147 Flatterulme Ulmus Iaew_s_ _ Lorbeglwelde Salgx pentandra ;
f i Jon cicht: Quatkizitag sy Feldulme Ulmus carpinifolia ~ Salweide (G) Salix caprea :
Anlagen geplan Pultdach Whe - Wambaus srhlich gemessene Hihe  +53.15 Gem. Esche Fraxinus excelsior  Purpurweide (G) Salix purpurea |
S 3 | raenacn w” §‘3?§§§/‘;;3§:’3‘é35hgamn Y Winterlinde Tilia cordata Kriechweide Salix repens |
massiv/Lie edachun aumart = Birke - - . - . -
Sitsamn mEY_SC -4 7 i Gemdmﬂzmw ;ﬂm Stammdurchmesserimi-otn oy Bi 17 Sommerlinde Tilia platyphyllos Eingiffliger Weidorn (G) Crataegus monogyna
OO | iy Zeichenvorschrift - Riss Kror f5F mallstiblich . Birke Betula pendula Zweigriffl. WeiRdorn (G) Crataegus laevigata agg. i
8 - . Hainbuche Carpinus betulus Kreuzdorn (G) Rhamnus cathartica
Ay Hedien Eberesche Sorbus aucuparia  HaselnuB (G) Corylus avellana
Baugetiete gemall Planz V30 Bautinie e o |Abwasserkanal vorhanden Feldahorn Acer campestre Flieder (G) Syringa vulgaris
L Ba“grm:"""‘—'—'- uischissans Baumeied § z:‘;::::::::" S Spitzahorn Acer platanoides Schwarzer Holunder (G) Sambucus nigra
Renes Wotogehe! ot QU R | e R Mischwasser Gew. Traubenkirsche  Prunus padus Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
— it R e Bt Tugetessen DN Tkasser Steinweichsel Prunus mahaleb Faulbaum (G) Rhamnus frangula :
Hischaebiet 0O 0o o it iy Siikirsche Prunus avium Sanddom (G) Hippophae rhamnoides ;
Kerngebiet . nur Hausgruppen zugelassen G Stromieitun . - . - 9.
e S e i | zaM der Vatgeschossa o Wl Wildapfel Malus sylvestris Pfaffenhiitchen* Euonymus europaea ) © GeoBasis-DE/LGB 2019, dI-de/by-2-0
b ranzung nharschiedtchr Hachstgrenze 28. | Gasteitung Kulturapfel Malus domestica Kornelkirsche (G) Cornus mas
Hiskzuing zwingend 28 i vorhanden e e Wildbirne Pyrus pyraster Gew. Schneeball* Viburnum opulus "
P - ——e—e— | Guuriachensan  Komaundtstion Kulturbirne Pyrus communis Wolliger Schneeball Viburnum lantana Stadt B | |
Immissionsschutz (GRZ) zB.. GRZ=0.4 oberirdisch T P d ti Li ter* Li t I
A A A | coschonriachenzan unterirdisch T Pflaume runus domestica B|Igus er ; igustrum vulgare
Grenze des Geltungsbereiches (GFZ) zB.: GFZ=06 ‘ utroter Hartriegel Cornus sanguinea
Offfentl. Verkehrsflache | R — berkante Fertgtn- Oy FEEG Hundsrose Rosa canina Bebau u ngsp‘an
en-crdgeschol )
Offentt. Verkerhrsflche Steliplatze Sp . nmg EH Sonderflichen Kratzbeere Rubus caesius ' e
et ek [ ] | e GA ' o Brombeere Rubus fruticosus Wohnen Am Stel Ilwerk
Schnit Hini . .
orrentt, Grinttache | O l Piatze fir Abfall- re ) Grunddienstbarkeitsflachen Stachelbeere Ribes uva-crispa
o a | W NS, Rote Johannisbeere Ribes rubrum OT Beelitz
Private Grinflache [II eniiace - geptante Hone 28 (|53 45 | varhanden i@/// / Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum _
Bt Eliche {—_—] Ungranung vn Fachn Abstandsnat NEN ,’ At L Gem. Besenginster Sarothamnus scoparius
ur Garagen
Paratietmafl # 1200 lant Sy 5, . . . -
Wasserfiache ] P A S A o M *giftig oder giftverdachtig (nicht am Spielplatz anpflanzen) Stand: November 2022
Tiefe der Abstandsfliche T=300 (G) GrOBStraUCh ‘ )
“Im Ubrigen gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften ZV-Karte sowie die Planz V90 und die texflichen Festsetzungen (Satzungsexemplar
des Beb t
DteeS M:dlzlrigir:]gfﬁ'[;;?:gs erfolgte nachrichtlich auf der Grundlage der von den Medientragern zur Verfagung gestellten RGChtsg ru ndlagen
Bestandsunterlagen. Es wird keine Gewahr dafir ubernommen, dafl das dargestellte Baugeldnde frei von unterirdischen

Leitungen und Bauwerken ist.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung (bzw. Ausfertigung) verwendet wird, ist eine Uberprifung
inshesondere der Hohenangaben erforderlich.

Uber die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit vorhandenen Grenzzeichen wird keine Aussage getroffen

Mafdstab: 1:1000
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geéndert (im Original DIN A1)
worden ist 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Bearbeitung:

2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) gedndert worden ist

Planergemeinschaft
Planergemeinschaft fiir Stadt und Raum eG | Lietzenburger Str. 44 | 10789 Berlin

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist




