3
\L\L\y‘// - o TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE (ohne Normcharakter) VERFAHRENSVERMERKE I
7 | V7 ,
MOﬂt epulci ‘ | | 7/ | Art der baulichen Nutzun Denkmalschutz Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Beelitz hat am
P Clanoweg 315 [ ! Wh'| / Wh ,:’i : . ) . Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Ehi2 2015w Hiferlichar Sizung e Aufstellun gos ,"n
7 / I | Aligemeine Wohngebiete =~ ) Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Z"!
L_\L\QJ {Z X In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden gemal § 4Abs. | yverfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
77 | 2 Nr. 3 allgemein zulassigen Nutzungen unzulasmg.l_ b7 Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir \g
P - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke. Denkmalpflege und Archaologischem Museum anzuzeigen (§ 11 -
% D 4R § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 h ulassigen : . P S
/ D777 e : ie gemak § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise z g Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die §
/ ! | 336 Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungspolans. Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche 3
| / Wh i / i nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch ]
[f / { { 205 206 38 daruiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in \%
X ! 7 | 1,60 MaR der lichen n geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11
. L [ 20 Geltungsberein 104 ) de l_’au Nutzung Abs. 3 BbgDSchG). J
e POereich B-Plan Ny 17 "Klei Hohe baulicher Anlagen ) ) {_Afgaben und Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz %]
- Schp : einer Anger" E:e feS_tg:setztin Irauf- tlzltnd ii*r;:héfgen beziehitn_s't;'; autf__dif! nder | srtengchutz BauGB durch Verdffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Beelitz vom | %
s/  ZD . anzeichnung resigeseizien enbezugspunkt je Flurstuck in 27.10.2021 bekannt gemacht worden. De wauf des
213 P A7/ | | e, s s b | nstnatss e S R e |
214 < wh WA : ||| Bezugshohe bei 40,10 m und fur das Flurstick 102 betragt die * Rodungszeitregelung (M1): Zeitliche Beschrénkung der Rodung - e 7 abhhiE,:Ch 3
39.82} Freas 4 ) } ! Bezugshohe 40,29 m. Die Hohen bemessen sich in Meter Gber NHN | und vorbereitende Malinahmen: Rodungsarbeiten fr die Reduktion - " o\ i 3
o v 127 0,3 Il t (DHHN2016). von Geholz-_ upd Gebuschbestaqden mnerha!_b d_es Planungsraumes
e w oU | (§ 9Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 sind — soweit Giberhaupt erforderlich - grundsétzlich auRerhalb der N}
00 | e o A | B BauNVO) Brutzeit der Végel durchzufithren. Fiir den Zeitraum zwischen dem N
£ |8 l = = 1. Mé&rz und 30. September sind keine Rodungen vorzunehmen. Bei 3
Gewachshaus =—=—tecote—a TH7/FH 10 !’ B einer Rodung innerhalb dieses Zeitraumes kann nicht &
WA 326 SD .| 9 I - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ausgeschlossen werden, dass es zu einer Zerstérung von Nestern (= °
L ° 1520 PD F Schy, PD - {! ' 103 Die Fléche GFL-1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Fortpflanzungsstatten) kommt. 3
0,3 I i o * = _<:—7If—r7rr—‘7\""_ = - : = 7s s ] | Leitungsrecht zugunsten ) - Riickbauzeitenregelung (M2): Der Riickbau von Gebauden darf bauungsplan, bestehend aus Teil A - Zeichnerische
@ LIS o e S = N ! - der Eigentumer, Nutzer und Besucher des Flurstiicks 327 ausschlieRlich zwischen dem 01. November und dem 1. Marz und eStsetzungen und Teil B - Textliche Festsetzungen, wurde am |
o - R LA s i i 8 i - S _— I = - der ortlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie . | erfolgen. In dieser Zeit kann ausgeschlossen werden, dass diese 05.04.2022 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung 3
314 TH7 /FH 10| B S S o 3 % ; ] r i o | = - dem Landkreis Potsdam-Mittelmark zu belasten. Strukturen von Flederméausen als Tagesquartier genutzt werden. beschlossen. :
= X%, / ] B Die Flache GFL-2 ist mit einem Geh-, Fahr- und _ _ Bz, d 1—
5 fe ! < i 000 | | . Leitungsrecht zugunsten * Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (M 3): Sollten geplante eelitz, aen b
= o i T ) S B v Y, /42,63 % a | - - der Eigentiimer, Nutzer und Besucher der Flurstiicke 326, 327 und Gebaude mit Fenstern ausgestattet sein, deren GroRe die normaler | 1
Tt ol GFL-1 2 E o 2 99/2 Fenster in Wohnungen deutlich Gberschreiten, sind 3
- o 1 —h A A Schp. PD =3 I B - der 6rtlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie VermeidungsmaRnahmen gegen Vogelanflug an diesen grofen v
| EEE /& /S chp. T\ PD r ! : H’ - - dem Landkreis Potsdam-Mittelmark zu belasten. Fenstern grforderhch. Es sind GIassprten zu verwenden, die | (s %
- Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen | auf-grund ihrer UV-Reflexion von Végeln wahrgenommen werden
| [ I‘ , Wasser- und Abwasserzweckverbandes zu belasten. kénnen, um Vogelschlag an Glasfenstern zu vermeiden. - Q%e g relediebhere S
/ __E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) « Beleuchtung (M 4): Fur die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- Py L % b Ao AO7i22 mit | &
, ! und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des | MaRgaben erteilt. Die Maﬁgaben wurden TG der 3
182 /k i = u R Spektralbereiches (iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von | Stadtverordnetenversammiung am 2 ¥, 02022 bestatigt. Die 'S
\\ o ,00 b ‘ = / rinordnerische Festsetzungen 0,02 % zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit hoh?/e Vewvaltun%sbehérde hat mit ; é,
¥ P / = & M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten - 7
, 5,00 : 1 : : von Boden, Natur und Landschaft insekten-freundlichen Farbton, z.B. WarmweiR, Gelblich, Orange, MaRgaben bestatigt. 4 >\
7 n o } 102 ; l E (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beelitz, den &2 . A1 /}
vate 18 f \ - g Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten | Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelraume %
- = I % sowie Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen. auBerhalb des Grundstiicks sind zu erhalten. Dazu sind Lampen =
99, /2\ S = mpghchst niedrig aufzustellen. Es sind ggschlossene Lampenkérper ¥
WwWh ' z M 2 - Anpfi B Striuch 4 sonstigen mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass By
. ~ANJIRNZEN YOI Squmen; SICHenm: (N 9 das Licht nur direkt nach unten strahit. Blendwirkungen in /
1 2 Tannenwald B gge\g:’?ﬂr‘gggga GE) angrenzende Gehoélzbesténde sind zu vermeiden. Die ) ‘
; 1 D)/ o - Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu begrenzen. liche Festsetzun o =
\ 2,00 @ 1. Mlndestbepflanzqng Qer Grundstiicke: Jg ange_fangene 30_0__qm e g
{ 15,00 7,50 g 3 Grundstiicksflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 in der Qualitat MaRnahmen zur sjcherung der kontinuierlichen kologischen anurkunde
53 J t ] / Hochstamm 3 xv 12/14 oder zwei Obstbaume der Pflanzliste 2 in der | Funktionalitst (CEF) 2
Fecas—— o 1 t 2 g Qualitat Hochstamm 3 xv 10/12 zu pflanzen und zu erhalten. i . L
i .00 1,00 o CEF-1: Fur den Verlust méglicher Nistplatze europaischer
¢ / 2. Erhaltener, standortgerechter und heimischer Baumbestand Vogelarten sind 10 Nistkasten fir gebaudebritende européische
G f . . entsprechend der Pflanzliste 1 und 2 auf dem Baugrundstuck, ist Vogelarten im oder im naheren Umfeld des Geltungs-bereiches
. p 7 V. l f = anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen. 5 anzubringen.
183 | | : 2 o . | 3. Eingriffe in den Baumbestand sind wie folgt auszugleichen: /| CEF-2: Fur den Verlust dieser méglichen Quartiere sind 10
: I / “(1 g a) Verlust von Baumen von 60 bis 90 cm Stammumfang, gemessen | Fledermauskasten im naheren Umfeld des Geltungsbereiches
‘ ?\ -1 in 130 cm Hohe ab Stammfu: Pflanzung von je einem Baum gemaR | anzubringen.
\ - B | (‘\6 Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.
) « / ?\o b) Verlust von Baumen von 90 bis 125 cm Stammumfang, gemessen
U i sen B > in 130 cm Hoéhe ab StammfuR: Pflanzung von je zwei Baumen RECHTSGRUNDLAGEN 3
/ i V> gemat Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14. Plétze vollstandig nach. Sie ist hms;eﬁthch der planungsrelevanten
i
184 98 ¢ 2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
L Pflanzliste 1 (Biume): November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 bildenden Grenzen in die Orﬂlchk’elt ist eindeutig moglich. \\
. o Feldahorn (Acer campestre) des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) Ort, Datum MY %
C;'é | | Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom R .,(,./, ‘ILE ZZ 2. 7 0(2 ) f-‘
: = \ it \ \ Hainbuche (Carpinus betulus) 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel e : ) Ve
Z e TH7 /FH10 LSD ‘\ 20 Hange-Birke (Betula pendula) 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Stfentiich besteller Vi X :
A’\ 288 E_%: ks ggttw?:rcz'})eaé';ae??;:ga\lljgfwaiéra) | Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Bl R Nemesstngs) gemeur G
0, Zitter-Pappel, Espe (Populus tremula) - Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Der Satzungsbeschluss aber den Bebauungsplarrsowne die Stelle,
5 ‘} S Trauben-Eiche (Quercus petraea) 1 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), geandert durch Artikel 3 bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
® 99/1 L] Stiel-Eiche (Quercus robur) des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) eingesehen werden kann und aber den Inhalt Auskunft zu erhalten
T : Walnuss (Juglans regia) | Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der ist, sind durch Vertsffentllchung im Amtsblatt fur die Stadt Beelitz vom
9 ot | \ Winter-Linde (Tilia cordata) “ Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. /16 Nr. 14), zuletzt :Z? A0.2022 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
- PD \ Spmmer[mde (T|!|a platyphylios) geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021(GVBL.I/21, [Nr. 5]) ist auf die Ggltendmachu__ng der Verletzupg von Ver.fahrens_- und
= 2 Silberweide (Salix alba) Formvorschriften, von Mangein der Abwagung sowie auf die
- \ Z Salweide (Salix caprea) gggdgggﬂensl‘cgtltz"?r%rdg‘gng Vr:)? rt1l? .|F1%b(;uarc§005 (BGBL | 21 Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und
=~ ,3.,85 Bruchweide (Salix fragilis) J ! 22)’12; eBGBgle?g 35 el He 65 Gisetees voim 21. Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
= | Plangrundlage . Eberesche (Sorbus aucuparia) e ( - 15590 hingewiesen worden.
o) ) 700 : WA Lage- und Hohenplan Elsbeere (Sorbus torminalis) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), . ) 2€.40.2022in K
289 3 | e o> grlgiga‘_lmaBstatt: 1ﬁ5g0t ter 0972021 | Bera-uime (Uimus glabra) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 Die Satzung ist am .£R.: £Z:4E4in
o] VAN 7Y I L;ar;bezﬁg?nEs'I?RZBSQ ataster: Flatter-Ulme (Ulmus laevis) (BGBL. | S. 3908) Beeiiz, dan EOF, Gy, S
3:; V’ 7 2y & H('jghenbez%g: DHHN2016 Feld-Uime (Ulmus minor) Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
o) 1.~ Beelitz, 29.11.2017 Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
= { 1A | Wi -~ TH7 /FH 10 © Peick Vermessung - Dipl. Ing. Pflanzliste 2 (Obstbiume): Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
[ e ?\\)‘ i - Manfred Peick, Offentlich bestellter Kultur-Apfel (Malus domestica) 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTS ETZUNG EN /_./ & o Vermessungsingenieur Kultur-Birne (Pyrus communis) Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])
e : \P/gggm?ir(siw;?;rﬂz:]sezeﬁé) Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Art d . o Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (s 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) Wild-Apfel (Malus sylvestris) g:)angggt\:gg (Bra2n : e&bg%zimgvlﬁnr %ils%hu&ge;egs
er baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Griinflichen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Wild-Bime (Pyrus pyraster) g ) vom 24. Mai ( - , [Nr.09], S.215)
Aligemeine Wohngebiete (s 4 Baunvo) Offentliche Grunflachen LanoSelanssprupebici hhesl Bobar Sangdet stadt Beel itz
Versickerung von Niederschlagswasser
. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 4 BauGB & § 54 Abs. 4 Satz 2 und 3 BbgWG) Bebauungsplan Nr.17 A
MaR der baulichen Nutzung . . . . . §7p
(§ 9 Abs. 1 Nr1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO) Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise Auf den Grundstiicken anfallendes Regenwasser ist vom . ”K|e|ner Anger Siud
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) l:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Grundstiickseigentimer auf den Grundstiicken zu versickern. Eine
. ) Ableitung auf Nachbargrundstiicke oder offentliche Flachen ist . )
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly Baugrenze ) unzulassig. Sofern das Niederschlagswasser gesammelt und aber Stand: Satzung (Dezember 2021, ergénzt im Juli 2022)
m——— 2300, MaB in Metern Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschéchte) ins
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal . Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Gemarkung Beelitz, Flur 7, Flurstiicke 99/2, 102, 314 (iw.),
(0] offene Bauweise LTI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, GFL-1, Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des 326, 336 (tw.)
TH/FH Trauf- / Firsthohe in Metern als HéchstmaR Dy GFL-2 und L gemaRB textlicher Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehorde des
Einzel- und Doppelh&user zuldssig Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen. OriginalmaBstab: 1:500 0 10 20
Rginaimasstal: - O —
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