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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE (ohnekNormcharakter) | VERFAHRENSVERMERKE

. Denkmalschutz Aufstellungsbeschluss: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
44 \ Art der baulichen NUtZUIlQ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Beelitz hat am 21.07.2020 in 6ffentlicher Sitzung die fSte"?-lng des
< ‘ —— Urbane Gebiete (MU) Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Bebauungsplanes "Wohnbebauung Trebbiner < =
@ Treb bi - Urbanie Geblste (s 5a Bainvo) b _ o Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Aufstellungsbeschluss ist am 26.08.2020 ip £
iner Strap e In dem Urbanen Gebiet sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen | Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Jahrgang) der Stadt Beelitz 6ffentlich be
€ Nutzungen unzuléssig: Denkmalpflege und Archéologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 Beelitz, den //0 U. 2c

« Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
. oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
1N \ 9 VO X
.. MaB der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauVO) « Tankstellen. . Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber
= _ i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO) hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. MaR der baulichen Nutzung alp§atze 1 und 2 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die

oy : y 4 4 Artenschutz )
Sl & 4 E 130 i Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf ' N _ Stadt Beelitz vom 24.02.2021 und erganzend durch Verdffentlichung im
s ’ Héhe baulicher Anlagen Bauzeitregelung (VM1): Zeitliche Beschrankung der Rodung und Internet (https://www.beelitz.de/bauleitplanung.php) bekannt gemacht
231323537 y 4 F oK Oberkante bauli ) N Die f ¢ B st Bezlahar:ieh SUf den i o vorbereitende MaRnahmen: Rodungsarbeiten flr die Reduktion von worden.
,;E,-‘.:z:%' erkante baulicher Anlagen als Héchstma ie es'tgese zten Firsth6hen eziehen sich auf den in er Gehélz- und Geblschbestanden innerhalb des Planungsraumes sind - .
e‘gf:,“;:f fo Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt (41,74 m 0.NHN, soweit iberhaupt erforderlich - grundsétzlich auBerhalb der Brutzeit der Der_EnMurf de§ Bebauungspl_anes in dgr Fassun apuar 2021
o T DHHN2016). B ) S Végel durchzufiihren. Fur den Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ,‘-Qﬂz.dﬂi bis
qvgx..y;?;3:.§°§§:§::o' Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) September sind keine Rodungen vorzunehmen. Bei einer Rodung ?:;jschhhefg!ch 9[2{046202c15fflm tE?a;haus d?r l é}:; der
RS 22277 (59 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) innerhalb dieses Zeitraumes kann nicht ausgeschlossen werden, dass ublichen Dienststunden otientlich ausgeleggn.
s K - . - es zu einer Zerstérung von Nestern (= Fortpflanzungsstatten) kommt.
LI s Baugrenze 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen Solite die Baufeldfreimachung in dieser Zeit geplant sein kann eine
.. . Skologische Baubegleitung herangezogen werden, um mégliche
o offene Bauweise Uberschreitung der Baugrenzen o artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu prifen.
Die Uberschreitung der Baugrenzen fur Balkone und Terrassen ist bis

« Zeitliche Beschrénkung fir den Geb&udertickbau (VM2): Der Ruckbau
der Gebaude sollte zwjschen Anfang November und Ende Marz
durchgefiihrt werden, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass

.. - Fledermause wahrend der Sommermonate das riickzubauende

4. Grunordnerische Festsetzungen Gebiude als Tagesquartier nutzen.

ﬁ Einzelhiiser zuldicsis zu einer Tiefe von 1,(3m zuléssig.

Satzung beschlossen.

Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB Beelitz, den /&,(¢- 7
g 9e 8 ) « Anbringung von Quartieren fir Flederméuse (VM3): Aufgrund des € // .

nicht auszuschlieRenden Vorkommens von Flederméausen, die

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

FSetvile vouu OF.05. 2021 ;.4

® 40.70  Hohenbezugspunkt in Metern tber NHN (DHHN2016) (5.9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) innerhalb von Spalten und Rissen bzw. der Verschalung des Daches Py ;
410 Minimi ) ) ) ) ) wahrend der sommerlichen Aktivitdtszeit den Tag verbringen kénnten, 4;/.‘/ ,
linimierung der Vgrsu_egelung. PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten ist es bei einem Ruickbau des Gebaudes wiinschenswert, yonels;
sind wasserdurchléssig herzustellen. Ersatzlebensrdume fir diese Tiere zu schaffen. Aufgrund der geplanten h ; 1
3 . . . Dammung nach aktueller Energieeinsparverordnung ist das Anlegen i ‘ ; --
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) M 2 - Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen o et ey 6 DaroimbEne Neusr sk s gut ;\//IZ a;:gs?tehﬁr%g m’\;ta\"/serﬂ:)gung v%m 08.‘?98.202131 . r
MU ) _ i Bepflanzungen wie ausgeschlossen. Sowohl die vorgesehene Dammung als auch die Stad?verorrldie(teéﬁve::ammﬁ;ige:n\:/él'f(r ,? 2 m}‘? zisc ha)
54 III !:I Offentliche StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) zukiinftige Auspragung der Dachsparren machen eine Schaffung von hehere Verwaltungsbehérde hat il Verfugungvom '
2 ) _ . 1. Mindestbepflanzung der Grundstlicke: Je angefangene 400 gm Spaltenquartiere unméglich. Aus diesem Grund wird empfohlen, 04,192 Zota. ... AZQ“/Z/I die
o A : Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Grundstiicksflache istein Baum der Pflanzliste 1 in der Qualitét mégliche 4 Quartiere (Typ: Firma: Schwegler, Fledermaushéhle 2F oder Maﬂgaben' bes'tétigt ’ R
0K 10.5m v | "Wohnweg" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hochstamm 3 xv 12/14 oder zwei Obstbdume der Pflanzliste 2 in der 2FN universell oder auch Flachkasten 1FF) im vorhandenen Baum- _ '
' Qualitat Hochstamm 3 xv 10/12 zu pflanzen und zu erhalten. bzw. angrenzenden Gebaudebestand anzubringen. Die Anbringung 6.2 4 5
— Strafenbegrenzungslinie 2. Erhaltener, standorigerechter und heimischer Baumbestand muss vor dem Ruickbau erfolgen. 7 g -
entsprechend der Pflanzliste 1 und 2 auf dem Baugrundstuck, ist De Siegel ig
R £ Einfahrtsbereich anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen. R )

Xusfertigung: Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus Teil A-
Zeiehnerische Festsetzungen und Teil B - Textliche Festsetzungen, wird
fermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass die Planurksnde offentlich

Srsahindl

3. Eingriffe in den Baumbestand sind wie folgt auszugleichen:
a) Verlust von Baumen von 60 bis 90 cm Stammumfang, gemessen in RECHTSGRUNDLAGEN

130 cm Hoéhe ab Starmful: Pflanzung von je einem Baum gemaf

Sonstige Planzeichen Planzli . o
anzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14. . .
b) Vr:hljst vor|\ Baumen von 90 bis 125 cm Stammumfang, gemessen in Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November Beelitz als Satzung beschlossen worden is
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 130 cm Hoéhe ab Stammful: Pflanzung von je zwei Baumen geméaf 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes Beelitz, den Atz 24
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14. vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
7437,0 _ MaR in Metern Pflanzliste 1 (Biaume) November 2017 (BGBI. | S. 3786)
gg?&lgane]ggz:;e Eeélr?_gtgirrte Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der A
— Linie zur Bestimmung unterschiedlicher erforderlicher Carpinl?s il Haingbuche Bekanntmlgchung vom 19.. Mai 2016 (GVBI. /16 Nr. 14), / 8 B
A B Schalldammmafe fir AuBenbauteile (Textfestsetzung 5) Eraxinus excelsior Gamelné Esche zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020 planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Z§@ ege
; (GVBL.I/20, [Nr. 44], S. 9) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planyngSrel ¥R EFE
Juglans regia Walnuss ) : _ il 7 et
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung | Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubgrtragba '-:/{":Ja,_ o\
Quercus petraea Trauben-Eiche des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember bildenden Grenzen I die Ortlichkeit ist eindeudtig mqe *'/';\l‘ \
Nutzungsschablone Quercus robur Stiel-Eiche 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom ort, Patu Zcemg.aﬁ‘.oq.mu PR
Salix alba Silber-Weide 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, Off/ lich b &IQ v . .
Art der baulichen Nutzung —— MU Tilia cordata Winter-Linde 896), zuletzt gesndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar entlich bestelligr verressuhgsingenisur
Grundfiachenzahl — 0,4 I Zahl der Vollgeschosse i 4 2BI3{BGEL. | 5.95) Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
Pllanzlists 2/(Ghstiums) Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land ie di i ) i i
offene Bauweise —— O /_l - nur Einzelhduser zulassig | Malus domestica Apfel . Brant iy 9 " = sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten
Malus sylvestris agg. ~ Wild-Apfel Brandenburg (Brandenburgisches enkmalschutzgesetz — BbgDSchG) | yon jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
maximale Oberkante — OK 10,5m Prunus avium Siikkirsche vom 24. Mai 2004 (GVBI. | /04, [Nr.09], S.215) zu erhalten ist, sindldqgwcﬁz\/eréffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt
Prunus cerasus Weichsel-, Sauer-Kirsche Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt Beelitz vom 4-6“'“" bekannt gemacht worden. In der
Prunus domestica Gewshnliche Kultur-Pflaume geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Pyrus communis Birne S. 1328) Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz . e " . :
(Br:ndenbL:?g;isches Natursrcl:JhStzgusﬁ]hruungsgesetz - BngatchAG) Erlojchen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
Gebaude vom 21. Januar 2013 (GVBILI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedindert durch Artikel | [orore 26 04, 2022 | .
Wh - Wohnhaus 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]) Die Satzung ist am4:¢. Q0. {02 &~ in Kraft getpetSq.
I/l - Geschosszahl Umwelteinwirkungen Beelitz, den ¢Z2- 02 22
o e . 1. Schallddmmung der Fassaden von schutzbedurftigen R&dumen von
Z - Dacheindeckung Ziegel Wohnungen:
EETE,;%?;ZIJPUM'[M%SarddaCh - Nérdlich der Linie AB miissen die Fassaden ein

SL - Schnittlinie Bauschall-Ddmm-Maf von Rw,ges 44 dB aufweisen.

« Zwischen den Linien AB und CD missen die Fassaden ein
Bauschall-Damm- MaR von Rw,ges 40 dB aufweisen.

Flursticke « Sudlich der Linie CD missen die Fassaden ein Bauschall-Damm-Maf
von Rw,ges 35 dB aufweisen.
Laub-/Nadelbaum 2. Bei der Ermittlung der Bauschall-Ddmm-MaRe der Fassaden sind die Bebaqungsplan ""‘NOhnbEbauung
Korrekturwerte KAL gemaf DIN 4109-2 zu berticksichtigen. Die Trebbiner Strale
Zaun Bauschall-Damm-Mafe sind auch unter Beriicksichtigung von
Luftungsanlagen einzuhalten. An den larmabgewandten Fassaden .
KuiEz geplanter Gebaude, durfen die Bauschall- Damm-MaRe der Fassaden Stand: Satzung, Oktober 2021
—————— utzungsgrenze s ¥ ; :
a5 ag:;i'iD'N 4109-2 ohne besonderen Nachweis um 5 dB gemindert Gemarkung Beelitz, Flur 16, Flurstiicke 128/2, 129, 132/4, 411, 431 (tw.)
3. Wird durch ergénzende schalltechnische Untersuchungen fur OriginalmafRstab: 1:500
Plangeundiage konkrete Planvorhab hgewiesen, dass sich z.B. durch
“"Lageplan als Grundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes Ghire:e Flanyor ) e geywesen, EEE FlLEIEe S 0 10 20 30 40
ok T : " Abschirmung des eigenen Geb&udes oder andere Malnahmen
“3=y===| Trebbiner Strafte 13 und 15 : . . ; .
- e ; geringere maRgebliche AuRenlarmpegel ergeben, sind diese zur
Originalmalstab 1200 Ermittlung der erforderlichen Bauschall-Damm-Make gemaf DIN
Katasternachweis von 01/2020 4:?é-zurr:gra$\;ﬁzi(e>;1 eenr iGN DatE0al-Lahm-HIaits gamd Auftraggeber: Auftragnehmer
Lagebezug: ETRS89/DREF91 ’ Stadt Beelitz Plan-Faktur
Héhenbezug: DHHN2016 Die DIN 4109 kann in der Stadtverwaltung von Beelitz eingesehen Berliner Str. 202 Ralf Rudolf & Dennis Griiters GbR
Beelitz, 21.02.2020 werden. 14547 Beelitz Glogauer Str. 20
© Norbert Besgen, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10999 Berlin




