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TEIL | - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Maximale Firsthéhe in Metern Giber DHHN2016

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FH 10m
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) 15 )
et Maf in Metern
0.1 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Nutzungsschablone
Il Zahl der Voligeschosse, als Hochstwert g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)
WA — Art der baulichen Nutzung
) . . . Zahl der Geschosse—| [ O |—Bauweise 1
Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche . ° ese
Grundfiachenzahl (GRZ)— 0,1 A& ——Bauweise 2
Firsthbhe— FH 10m

E Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Zeichen der Kartengrundiage, Bestandsangaben

Einzel- und Doppelhduser zuléassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A

Festsetzung der Hohenlage (s 9 Abs. 3BauGB)

® 40.16  Hohenbezugspunkt in Metern (iber NHN e
(DHHN2016) Loised
A
Verkehrsfldchen
1134

StrafRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gebéaude

Wh/Ga/Schp - Gebaudeart: Wohnhaus/Garage/Schuppen
| - Geschosszahl

h/m - AuRenwénde: Holz/massiv

Zi/Pa/M - Dacheindeckung: Ziegel/Pappe/Metall
FH/EFH/SL - Hohenangaben:
Firsthohe/EingangsfuRbodenhéhe/Schnittlinie

Dachform: Satteldach
Hauseingang
Flurstiicke

Flurgrenze

Laubbaum / Nadelbaum / Obstbaum

Zaun

Abgrenzung der Befestigungsarten

B - Beton

BP - Betonpflaster
PB - Plattenbeton
Sch - Schotter
unb. - unbefestigt

Grunland
. o Gebiisch

<t Laterne

S Wasserschieber
® Kanaldeckel

o Hydrant
Holzmast
Schaltkasten

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

In dem aligemeinen Wohngebiet sind die gemé&R § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig. Zusatzlich sind die
folgenden gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zulassigen Nutzungen
unzulassig:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
Héhe baulicher Anlagen: Die festgesetzte maximal zulassige Firsthéhe
bezieht sich auf den in der Planzeichnung festgesetzten

1 (§9 Abs. 3BauGBiV. mit§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplétze und ihre Zufahrten
sowie Grundstiickszufahrten sind wasserdurchi&ssig herzustellen.

M 2 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Mindestbepflanzung der Grundstiicke: im Bereich des Plangebietes
sind insgesamt zwei Baume der Pflanzliste 1 in der Qualitat
Hochstamm 3 xv 12/14 oder vier Obstbaume der Pflanzliste 2 in der
Qualitdt Hochstamm 3 xv 10/12 zu pflanzen und zu erhalten.

2. Erhaltener, standortgerechter und heimischer Baumbestand
entsprechend der Pflanzliste 1 und 2 auf dem Baugrundstiick, ist
anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen.

3. Eingriffe in den Baumbestand sind wie folgt auszugleichen:

a) Verlust von Baumen von 60 bis 90 cm Stammumfang, gemessen in
130 cm Héhe ab Stammfuf: Pflanzung von je einem Baum gemaR
Pflanzliste 1 in der Qualitét Hochstamm 3 xv 12/14.

b) Verlust von Badumen von Giber 90 cm Stammumfang, gemessen in
130 cm Hoéhe ab Stammful: Pflanzung von je zwei Baumen gemafl
Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

4. Als Ausgleich fur Eingriffe durch Neuversiegelungen sind 300 gm
Neuanpflanzung mit einer mindestens dreireihigen Feldgehdlizhecke
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen im Bereich des
Plangebietes vorzusehen. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 1 (Baume)

Acer campestre (Feld-Ahorn) « Betula pendula (Hange-Birke) *
Carpinus betulus (Hainbuche) « Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) »
Juglans regia (Walnuss) « Populus tremula (Zitter-Pappel, Espe) *
Quercus petraea (Trauben-Eiche) * Quercus robur (Stiel-Eiche) = Salix
alba (Silber-Weide) » Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere) - Tilia
cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (Obstbaume)

Malus domestica (Apfel) « Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel) * Prunus
avium (SiBkirsche) « Prunus cerasus (Weichsel-, Sauer-Kirsche) «
Prunus domestica (Gewohnliche Kultur-Pflaume) » Pyrus communis
(Birne) » Pyrus pyraster agg. (Wild-Birne)

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Plangrundlage

Plantitel: "Narnbergstrale”

OriginalmaRstab: 1:250

Katasternachweis vom: 17.08.2020

Gemarkung: Beelitz

Flur 10, Flurstlicke 99/1 und 99/2

Lagebezug: ETRS 89

Hohenbezug: DHHN2016

Potsdam, den 14.09.2020

© Dipl.-Ing. Gerhard Derksen / Dipl.-Ing. Christoph Konig,

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Denkmalschutz

Das Bodendenkmal Beelitz Fundplatz 28 Wiistung des deutschen
Mittelalters, welche nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschiitzt sind,
grenzen direkt an das Plangebiet. Die tatsachliche Ausdehnung der
Bodendenkmale ist bisher nicht durch eine Ausgrabung ermittelt, so
dass sie sich sehr wahrscheinlich tiber die aktenkundig belegte
Ausdehnung bis in das Plangebiet erstrecken. Bodendenkmale sind zu
erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Bei mit
Erdeingriffen verbundenen BaumaBnahmen, wie sie fir das Areal im
Allgemeinen Wohngebiet geplant sind, wird das Bodendenkmal
verandert. Bei Verdnderungen an Bodendenkmalen gilt eine
Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf Kosten des
Verursachers (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche
Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieBlich der hierbei
erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen
archzologischen Funde und Befunde im &ffentlichen Interesse zu
gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG). Veranderungen an
Bodendenkmalen bedurfen grundséaizlich einer Erlaubnis durch die
Untere Denkmalschutzbehorde gemaR § 19 BbgDSchG.

Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um
Gefshrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu
vermeiden oder zu mindern und um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde im Rahmen der Umsetzung des geplanten
Vorhabens auszuschlieRen.

e

Bauzeitregelung fiir européaische Vogelarten: Rodungen innerhalb des
Planungsraumes sind grundsétzlich auBerhalb der Brutzeit der Vogel
durchzufiihren. Fir den Zeitraum zwischen dem 1. Méarz und 30.
September ist mit Bezug auf die européischen Vogelarten keine
Rodung vorzunehmen. Bei einer Rodung in der Brutzeit der Vogel
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer zur Zerstérung
von Nestern (=Fortpflanzungsstatten) und/oder zu einer Tétung von
Individuen dieser Artengruppen kommen kann. Es sind vor Rodungs-
beginn finf Nistk&sten fiir européische Vogelarten anzubringen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss: Die Stadtverordnetenversa
Stadt Beelitz hat am 10.12.2019 in &ffentlicher Sitzi
des Bebauungs- planes "NumbergstraBe“ beschl

Stadt Beelitz vom 16.12.2020 und ergénzend durch Veréffentlichung
im Internet bekannt gemacht worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fass
sowie die Begriindung haben in der Zeit vo
emschhef&llch 05.02. 2021 im Rathaus der

é;h\d?e Rufs?glf\

Genehmigung: Die Genehmigung des Bebauungsplanes
"Wohnbebauung Trebbiner Strale” wurde durch die héhere
Verwaltungsbehérde mit Verfligung vom 14.09.2021, AZ.: 06/21 mit
MaRgaben erteilt. Die MaBgaben wurden mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung am £4.17:22<7] . bests
hohereVe Itungsbehorde hat tVerfugun Vo
Ot AL, 2974, Aznz/ ........ .
MaBgaben bestatlgt s
Beelitz, den /,é ¢ . Az. ¢
i

ie planungsrelevanten baulichen Anlagen
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich 4
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Dig/ U
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist ei
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Offentlich bestellter Vermessungsmgemeu

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrendde
von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft
zu erhalten 12 fmd giu Verbffenﬂlchung im Amtsblatt fir die Stadt
Beelitz vom 22 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden
Die Satzung ist am :Y’”Zy ZZin Kraft g ng&fe
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(c) GeoBasis DE/LBG
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Stadt Beelitz

Bebauungsplan "Nirnbergstrale Sid"

Planungsstand: Satzung, Oktober 2021
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