Nebenanlagen und Stellplatze
15. In den allgemeinen Wohngebieten in den Teilflichen WA 5.4, WA 5.6, WA 5.8, WA 10,

WA 14.2, WA 14.4 und WA 14.6 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, Terrassen und Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Pergolen sowie offene
Stellplatze und Gerateschuppen nicht zuléssig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen und
Anlagen zur Bellftung und Belichtung von Tiefgaragen in den dafir ausgewiesenen
Flachen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Entlang der LandesstraBe L88 sind Ein- und Ausfahrtbereiche nur an den in der
Planzeichnung festgesetzten Bereichen zuldssig. Der Ein- und Ausfahrtbereich
zwischen den Punkten L und M dient ausschlieBlich der Rettungs- und
Feuerwehrzufahrt.

33. In den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Waldgeprégte Grinflache" ist
die vorhandene Vegetation zu erhalten und zu entwickeln und bei Abgang in der
Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines Waldgebietes erhalten bleibt. Wege
und Wegaufweitungen mit Sitzgelegenheiten sind zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

34. In den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Private Parkanlage" sind
Einfriedungen nicht zulassig.

e Als Fassadenmaterialien sind Putz, Klinker und Holz zulédssig. Holz darf einen
Anteil von maximal 75% der sichtbaren AufRenwandflachen nicht libersteigen. Die
AuRenwénde der Geb&ude sind in hellen gedeckten Farbtonen zu halten. Die
Farbténe des Putzes haben der folgenden Nr. der RAL-Farbskala zu entsprechen:

Tell A
(Planzeichnung):

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten - Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Gre érﬁﬁ\ Hl\es éﬁlB:hkeit ist einwandfrei moglich.

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
benachbarter Gemeinden erfolgte mit Schreiben vom 07.08.2017 zur Aufforderung einer

TOB:

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Beelitz hat am 02.04.2019 mit Beschluss-Nr.
364/37/19 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zum Teilbereich 1 zugestimmt
und die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen beriihrten Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 03.06.2019 zur Abgabe einer fristgerechten Stellungnahme aufgefordert.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
Uber die Auslegung informiert.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Beelitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen am

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 AbS 1 Nr_ 15 BaUGB) : {’ ///\% Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Grundfldche zB. GR 550 m?
5 e IR / -/ i = . . . ischgebief 6 BauNVO) _“ M ] ahl der Vollgeschosse
In den allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme der Teilflichen WA 5.4, WA 5.6, WA Beelitz, den OF .28 i Vermesser : Die Stadtverqrdnetenversammlung der S’f?dt Beelitz hat die vorgebrachte_n Stgllungnahmen am ':on::;es stondergeb,et z“mw; =T ’ e ,:scl:s‘m:g . m
5.8, WA 10, WA 14.2, WA 14.4 und WA 14.6 sind auf den nicht lberbaubaren Gestaltungsfestsetzung 12.05.2020 mit Beschluss-Nr. 67/6/20 geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . Hohe baulicher Anlagen in Hahen tiber Normalhdhennull (NHN) im DHHN2016
Grundstlicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Baugrenze ey —— als Hochstmal  Traufkante 18 TH 70,1 Ober NHN
iiberdachte Stellplatze und Pergolen nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir Gartenschuppen 35. Fur die allgemeinen Wohngebiete in den Teilflachen WA 1.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 5.2, VERFAHRENSVERMERKE 2o BER . | L als Hochetmall  Firsthohe e ——
mit einer Grundflache von maximal 9 m? die nicht zu &ffentlichen WA 5.3 und WA 16 gilt: 09 D v O B e AN l.y. & Flachen fiir den Gemeinbedarf [S— als Hochstmats  Oberkane ce OK 7420bor NHN
Straenverkehrsflachen orientiert sind, sowie fur Tiefgaragen und Anlagen zur e Pult- und Sheddécher sind unzuléssig. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Beelitz hat in der Sitzung am 12.12.2017 mit Beelitz, den ... /L0 © -Siegel- . Bernhard Knuth
(55 Abn 1 N2 BauGE LV, it § 12 Abs. 6 und 14 A58 3 BaNVO) * Injden Teifachen WA 1.1, WA 23 und WA 3.1 sind die Dicher mit einer BoschiussNr. 458i29/17 den Aufsiellungsbeschiuss zum Bebauungsplan “Wohnalartier . Hrgermelser ool B e it i omsind
T&MBereich 1 A at - - Dachneigung zwischen 0° und 45° auszufiihren. Beelitz-Heilstatten" der Stadt Beelitz, GT Beelitz-Heilstatten gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. e — oo o o -
| : | et . alsenverkenrsfiache u nger- unt adfahrbereic| +|
e In den Teilflachen WA 5.2, WA 5.3 und WA 16 sind die D&cher mit einer e < Auslegung: P T . _ _ ' siraBenbogrenzungsinie — AP
Verkehrsflachen, ErschlieRung Dachneigung zwischen 0° und 65° auszufiihren. _ [/ 3 7 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zum Teilbereich 1 hat in der Zeit vom L N o R Berich o
gy 1o merchiing ear efgarapaEslE * Py dio Dachfidcheneindeckung sind nur unglasierle Dachiziegel aus Ton oder &3 //% 2975 / Mz Z 03.06.2019 bis 05.07.2019 offentlich ausgelegen. Die ortstibliche Bekanntmachung ist am Vrkipatz m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Betonstein in roten, rotbunten bis rotbraunen Farben zuldssig. Beelitz, den ..~ R/ RE Aoy . - Siegel - Bernhard Knuth 22.05.2019 erfolgt. Private Griinflachen i) Flache fir Wald R

.5, |[WALDGEPRAGTE GRUNFLACHE]

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Auslegung beschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1000- 1015, 1017-1024, 1032-2000, 2008, 2011, 3014, 7004, 7032-7038, NA1.2. fristgerechten Stellungnahme. : t ten Steflung CEEE
N o 7040-7042, 7044, 9000-9002. Klinker in roten, rotbraunen bis rotbunten Farbténen (=t =) 12.05.2020 mit Beschluss-Nr. 67/6/20 geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Eapremidlion ® Trafostation @
%'“M“ Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. sind zulassig. Die Farbttne der Klinker haben den folgenden Nr. der RAL-Farbskala ' Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 28.03.2018 bis 27.04.2018. Die _ N @
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu entsprechen: 2001-2004, 2008-3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 8002-8007, ; ortstibliche Bekanntmachung ist am 21.03.2018 erfolgt &1 BEEN: - y 7 — umpwer
- 8024-8028. A2‘1 T ' é}j’@ &;\8{9 I sl . Sonstige Festsetzungen
UberSIChtSkarte M 1 . 10'000 Immissionsschutz hd Verkleidungen aus KUnStStOﬁ, Faserzementplatten! Fliesen und Waschbeton sind ) & 2. s 3 HE S Die St tverordnetenversammiun der Stadt Beelitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen am BeehtZ, den . ' ? ’ B S|ege| : ; Bernhard Knuth Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlage
i &ssi ’ K . ‘ i % Wil i v : - Blirgermeister des Bebauungeplanes D Vorkehr pipmisnrrie
 Auf ler ssishriisch fastosestuten Flliche fir besondens Arfagsn und oskehmingsn nicht zul&ssig. e , Losineingd | % e 12.02.2020 mit Beschluss-Nr. 66/6/20 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 9 o o Fiehen ) omkoh e b Shonciog Eureions e
Tell B (Text) zum Schutz vor  schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne  des e Zulassig sind transparente Einfriedungen oder Heckenpflanzen. Die Einfriedungen oK 800 ser NHN .~ X i 5 _— 28, mmiesionsschufzgeselzes
) Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein Larmschutzwall von mindestens 7,0 m Hohe durfen eine Hohe von 1.00m nicht iberschreiten. , : : Al 9 Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Beelitz hat am 02.04.2019 mit Beschluss-Nr. Anderung Geltungsbereich: : _ T ——
Textliche Festsetzungen tiber Geléandeniveau zu errichten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) 5 / 2, e / i Vi : e/ ~ 364/37/19 die Teilung des Geltungsbereiches in zwei separate Satzungsgebiete beschlossen. Die stadtyerordnetenversammlung deh, Sigdtaateliz-hat iy R SO Besghluss—Nr. TRiaRRGSn Abgrenzungen unterschiediicher Nutzun, ————ae
il N 2o Rauen) 36. Fir die Mischgebiete in den Teilflachen MI 1.2 und MI 2.1, firr das Sondergebiet SO 1 g A 7 : ' = oK DS Die ortslibliche Bekannimachung ist am 22,0520t e fj'i ﬁ\thhTeplu B 3er I?aesltC hlusZ“Nr" ?164/?37/19h|2ur Telllg'ng ?tes"bclg'erl\tung Sl? elreltCheshumJI S — o g
. Fur die Mischgebiete in den Teilflachen 2 un .1, fur das Sondergebie / ¢ 57 A ] N A NN S y 5 Ll 5N eine veranderte Teilung des Geltungsbereiches beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung i

Art der baulichen Nutzung 21. Auf der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbstimmung Kita ist mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* und den Gemeinbedarfsflachen ,Schule” und ’ / : & \¢ Gh?;ss;m* o ] i A K lﬁz- v i« mmmm— YA\ . > ; ist am 27.11.2019 erfolgt. Nachrichtliche Ubernahme
1. Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" dient vorwiegend entlang der Strae zum Bahnhof eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe KiTaf git: : & [ D i Rt %f“"’ % ) — _— 5 i / Zé . Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterlegt o] SuchliiusAliow ——0—

der Unterbringung von Betrieben der Nahversorgung. Im Sondergebiet "Einzelhandel" der Oberkante von mindestens 2,0 m tber Gehweg zu errichten. Die Larmschutzwand e Pult- und Sheddécher sind unzulassig. N <A okmgmerkn = S | W A5 3 . K A [ Beelitz, den Ojﬁg& _ ZC&, - Siegel = Bernhard Knuth 1. Erneute eingeschrankte Auslegung und Tragerbeteiligung: R ——,

betrdgt das  Verhdltnis der ~maximal  zulassigen Verkaufsflache  fur gUQSSA Elne13'\?:1azlfa8r;\l:rgg)g D.r von mindestens 25 dB aufweisen. « In den Mischgebieten in den Teilfiachen Mi 1.2 und Mi 2.1 und im Sondergebiet SO N ac B . | it Y s 9, NWL Birgermeister Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt_ Beelitz hat am 12.1_1.201.9 mit Besghluss—Nr.

Einzelhandelsbetriebe ~ zur  Grundsttcksflache 0,25. Zulassig  sind S : 1 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* sind die Dacher mit einer Dachneigung ¥ N - AL WA 1.1 e ‘ I AT 32/3/19 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zum Teilbereich 1 zugestimmt und Planunterlage

il:tzeilh\?;:er:izzterzzi,s oée(a)reo;\ ::ruF\)}Z(r)krgumf:;;c::hL:umr:‘gzg?ﬂzlusunr;dhmcis:::gekber::(;: 22. Zum Schutz gegen L&rm muss in den allgemeinen Wohngebieten in den Teilfiachen zv?schen 0° und 45° auszufiihren. : oo, & R 4 Iw L “‘"_’;, — ‘ die _grneute Abstlm_mung rr_l_lt den t?'enac_hbarte‘n Gemeinden, dl_e grneute Be-t_elhgu.ng .der

dariiber hinaus sonstige Laden zugelassen werden, Auéh R dadureh Feaesamt WA 14.7, WA 15, WA 16 und WA 17 und im Mischgebiet in der Teilflaiche MI 1.1 e In den Gemeinbedarfsflachen ,Grundschule® und ,KiTa" sind die Décher mit einer . ves i) A——i L Behérden und sonstigen berihrten Trager ffentlicher Belange sowie die erneute ffentlichliche

das Verhaltnis der Verkaufsflache zur Grundstiicksflache von 0,25 tberschritten wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO)

mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, mit mindestens
jeweils einem zum Liften notwendigen Fenster von der StraBe nach Fichtenwalde

Dachneigung zwischen 0° und 70° auszuftihren.
e Fir die Dachflacheneindeckung sind nur unglasierte Dachziegel aus Ton oder

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zum Teilbereich 1 hat in der Zeit vom

Betonstein in roten, rotbunten bis rotbraunen Farben zulassig. Ebenso zulassig sind
bitumindse Dacheindeckungen und Griindacher.

° Alé Fassadenmaterialien sind Putz und Klinker zuladssig. Die AuRenwénde der
Gebéude sind in hellen gedeckten Farbténen zu halten. Die Farbténe des Putzes
haben der folgenden Nr. der RAL-Farbskala zu entsprechen: 1000- 1015,
1017-1024, 1032-2000, 2008, 2011, 3014, 7004, 7032-7038, 7040-7042, 7044,
9000-9002. Klinker in roten, rotbraunen bis rotbunten Farbtdnen sind zulassig. Die

abgewandt orientiert sein.

05.12.2019 bis 18.12.2019 erneut 6ffentlich ausgelegen. Die ortslibliche Bekanntmachung ist
am 27.11.2019 erfolgt.

2. Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung "Forschung, Bildung, Biiro,
Wohnen" dient vorwiegend der Forschungs-, Bildungs-, Bliro- und Wohnnutzung.

Zulassig sind:

) ~WA3 2L

GR 4.640 m*

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit
einer schallgedammten Llftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden
Luftwechsel gewéhrleistet, oder es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung
gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A4

WALDGEPRAGTE “ Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit

fO h _ d tech | . " . Di . . UNFLA . i i
s forschungs- und technologieorientierte Dienstleistungsbetriebe, i Schreiben vom 20.11.2019 zur Abgabe einer fristgerechten Stellungnahme aufgefordert.

e Aus- und Weiterbildungsbetriebe,

Hoéhe von 60,0 m tber NHN, in der Teilflache WA 5.8 eine Hohe von 60,5 m Giber NHN,
in der Teilflaiche WA 10 eine Héhe von 61,2 m tiber NHN, in der Teilflache WA 14.2 ein
Hohe von 59,0 m tiber NHN, in der Teilflaiche WA 14.4 eine H6he von 58,0 m Uber
NHN und in der Teilfliche WA 14.6 ein Hdhe von 58,5 m Uber NHN nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Luftungsanlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies gilt
nicht fur die Teilflachen WA 5.9 und WA 13.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete in den Teilflichen WA 5.9 und WA 13 durfen
die Gebaude als Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen errichtet werden,
deren maximale Lénge darf 75 m nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Griinfestsetzungen

32. Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Waldgepréagte Grinflache"

ist die Errichtung baulich untergeordneter Nebenanlagen bis zu 2,0 m vor die
Baugrenze des angrenzenden Wohngebietes und bis zu einer Grundflache von jeweils
maximal 6 m? je Grundstlick zulassig. Einfriedungen und gértnerische Nutzungen sind
innerhalb der privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung "Waldgepréagte
Grunflache" nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist Bestandteil des Denkmals
,Lungenheilstatten. Hierzu gehdren innerhalb des Geltungsbereichs die Denkmale
Pf6rtnerhaus, Einstiegshéuschen, Zentralbadeanstalt, Luftungshauschen,
Mannersanatorium, Werkstattgebdude, Verwaltungs- gebdude, Arztvilla, Kessel- und
Maschinenhaus, Pumpenh&user, Béckerei, Fleischerei, Wascherei, Schlosserei,
Postgebsdude, Remise, Restaurant/ Géastehaus, Verkaufspavillon/Kiosk sowie die
unterirdischen Heizkanile und die géartnerisch gestalteten Freiflachen.

Hinweise
1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 33 wird die Verwendung von Arten
der in der Begriindung aufgefuhrten Pflanzliste empfohlen.

2. Die DIN 4109-1:2018-01 wird im Bauamt der Stadtverwaltung Beelitz zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Anfallendes Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben des § 54 Abs. 4 des
Brandenburgischen Wassergesetzes innerhalb des Plangebietes zu versickern.

Um die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden und das Grundwasser zu
mindern, sind Maschinen und Gerate nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden, die allgemeinen Anforderungen zur Vermeidung sind zu beachten.

Bei Pflanz-, Saat- und Pflegearbeiten sind die DIN 18916, 18917 und 18919 zu
berlcksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich potentielle Lebensstatten geschitzter Arten. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemafl § 44 des Bundesnaturschutz- gesetzes
sind die im Kapitel 2.3.3.5 des Umweltberichtes benannten VermeidungsmaRnahmen
durchzuflhren.

\X, GR 1.815
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Planunterlage:
Amtlicher Lageplan,
Stand Mai 2019

Hbéhenbezugssystem:
DHHN2016
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; Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

ernhard Knuth
Blirgermeister

Bekanntmachungshinweis: (%57 BrRGE® ,

Die Durchfilhrung des Genehmigungs'verfahren ist am .. < 4,02, 20 mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan bei der Stadt Beelitz, wahrend der Sprechzeiten 6ffentlich einzusehen ist,
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das

Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

,\ég “at BEEF; N
Pt L 8 2N\
/ ; LY ‘ D

.....................

WARK * _~

Blrgermeister

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude, ot : ; SO 1 / i [ [
i g Hee 23. Zum Schutz gegen Larm muss im Mischgebiet in der Teilfliche MI 2.1 mindestens ein Farbtone der Klinker haben den folgenden Nr. der RAL-Farbskala zu entsprechen: Einzelhandel VA4 2 G Dis: Stadiverordnetsnvarsammiung der Stadt Beelitz hat dio VOIeDTaGNEN Stellungnahmen am
e Raume fur freie Berufe gem. § 13 BauNVO und Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei 2001-2004, 2008-3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 8002-8007, 8024-8028. v VGl % 12.05.2020 mit Beschluss-Nr. 67/6/20 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. S U —
. WOhnUngen. Aufenthaltsrdumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, mit mindestens L4 Vérkleidungen aus Fassadenplatten, Holz und Sichtbeton sind ZuléSSig. 0K100myﬁhlrmm < ¢ % %0 ) J e » ZLfgrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in derFassn'mgvom 23. Januar 1990 und qie
9 Abs. 1 N " . jeWG“S einem zum Luften notwendigen Fenster von der Strale zum Bahnhof, zur Vquleidungen aus Kunststoff, Fliesen, und Waschbeton sind nicht ZU‘éSSig. ¢ { n, GR710m | \ . : <0 s EPRi'\éfE » ] ‘.: o Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO) Ster : Hono | - = CePeiGT e, Vs y
_ _ _ . . i PlanstraRe bzw. zum Marktplatz abgewandt orientiert sein. e Zulassig sind transparente Einfriedungen oder Heckenpflanzen. Die Einfriedungen 1 7 nernun 24 ARKA ek = A8 : ~ ‘ . OS’% 2‘:% . T V- &
P T O AIDR B Rt o i m G oG S S Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit diiffen eine Hohe von 1.00m nicht dberschreiten. Fur die Gemeinbedarfsfiéiche « 41 : AN [rmcermier S T — , =N G RN Beelitz, den .7 44 P ' - Siegel - +| Bernhard Knuth
ohnen" kdnnen ausnahmswelse zugelassen werden: einer schallgedammten Luftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden "KiTa" ist zusatzlich eine Einfriedung gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 21 ‘ ¢ ] [KiTa] / 9N, & s 7 WAS5.7 i i WAS5 %2 Grazom N : ’ Burgermeister
o Gewerbebetriebe aller Art, die nicht aufgrund der textlichen Festsetzung Nr.2 Luftwechsel gewahrleistet, oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung zulassig. | = A =y A o] S A = 5.5 ol A ; ' . ) s B
zulassig sind und gleichwertige Manahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) ) v ‘ e\ A7\ § ’ P ' B b v BeR140m 1 ‘} L 2.' Erneute eingeschrénkte Auslegung und‘TragerbgteJhgung: .
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘ ¥ o NN L ‘ b AS.1 i % Die-Stadiverordneienversammmiung-derStadt-BeeHtz-Rat-am - i¥ BOSERIISSIE=T"
: : 37. Fur die allgemeinen Wohngebiete in den Teilflachen WA 5.4, WA 5.6, WA 5.8, WA 10, g \ | L & |BIE " 3 . 1 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zum_Teilbereie zugestimmt und die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO) 24. Zum Schutz gegen Larm muss in dem Sondergebiet SO 2 bei der zur StraBe nach WA 14.2, WA 14.4 und WA 14.6 gilt: o » \ 5 S | ®obr—d O YRR o o dul s ) erneute Abstimmung mit den benachbarten-Gemetnden, die erneute Beteiligung der Behérden
4 | ) . , ) . Fichtenwalde orientierten Wohnungen und in den allgemeinen Wohngebieten in den 1 . ) . " . | Al S e Y R | } : riiheta P ' A stfentlichli
. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Telfiichen WA 1.1. WA 2.3 und WA 3.1 mindasteris sif Acfsnthalistanm von e Es| sind ausschlieBlich Flachdidcher und flach geneigte Dé&cher mit einem Hi ! A5 ; und sonstigen bert rager Offentlicher Belange sowie die erneute Offentlichliche
und Tankstellen unzulassig. C ) ; ' : p .. Ndigungsgrad von bis zu 10° zulassig. IATS 15 [ B = Aastogung-beschlossens RECHTSGRUNDLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO) Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrBumen mussen , P WAS!
S o ' mindestens zwei Aufenthaltsrdume, mit einer schallgedammten Liftungseinrichtun o Als Fassadenmaterialien sind Putz, Klinker und Holz zuldssig. Holz darf einen orsssmi| B W F PR Fy 1o WAS5.6
! 9 9 9 ' . ; GR 280 m - IV GRS8sm . N : ; ; < .
5. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. ausgestattet werden, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es Anteil von maximal 75% der sichtbaren AuBenwandflachen nicht tbersteigen. Die o)A D T e | lores e Der ZE”'[WU”‘ des Bebauungsplanes mit Begriindung zum Teilbereich 1 hat in der Zeit vom Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom der Bekanntmachung vom 3. November
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) missen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige MaRnahmen AuRenwénde der Geb&ude sind in hellen gedeckten Farbténen zu halten. Die \ R ; : QL i S | Y= . ’I%"f%*‘v t}'f’ 50:40.2020. erneut offentlich ausgelegen. Die ortslibliche Bekanntmachung ist am 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Farbtone des Putzes haben der folgenden Nr. der RAL-Farbskala zu entsprechen: ; ; L o W/":54 i e 20014924 erfolgt. 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
) ) ) ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1000- 1015, 1017-1024, 1032-2000, 2008, 2011, 3014, 7004, 7032-7038, ~ \ \ A m Y T aee F , : e ) s
MaR der basllchen: Noturg; Oberimubary Srundsticlafifchenund Dauselse " , ;s - 7040-7042, 7044, 9000-9002. Klinker in roten, rotbraunen bis rotbunten Farbtonen \ N\ Y L e spneerenl, | [ =+ ' Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange wurden mit Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnun
6. In dem Sondergebiet SO 2 und den Mischgebieten mit den Teilflachen M 1.1, Mi 2.2 25. Zum Schutz gegen L&rm muss vor der zur Gemeinbedarfsfiédche Schule orientierten sind zulassig. Die Farbtone der Klinker haben den folgenden Nr. der RAL-Farbskala =t 74 by e ‘ ~, WA9.1 _ Schreiben vom 4.2:40.20{¢ zur Abgabe einer fristgerechten Stellungnahme aufgefordert. 9 9 9 9
: , _ ; _ VR - : Seite der innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck Parkhaus mdglichen zulentsprechen: 2001-2004, 2008-3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 8002-8007 /. = B Rt A (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
und MI 2.3 sowie den allgemeinen Wohngebieten mit den Teilflachen WA 3.3, WA 5.1, Garage eine Vorhangfassade mit einer Schalldammung D g von mindestens 5 dB 8004-8028 ’ ’ ’ ’ ’ ’ ! . e\ ) . ) 3786
WA 15 und WA 17 sind ausnahmsweise einzelne technische Aufbauten wie errichtet werden. Es kdnnen auch MaRnahmen gleicher WirkuLlsg vorgesshen werden s _ . A15] ‘ , fDle Stadtverordnetenversammiung der Stadt Beelitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen am )
Schornsteine, Aufzugstberfahrten sowie Be- und Entliiftungsanlagen bis zu einer (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ' e Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatten, Fliesen und Waschbeton sind A&y G S i g AL 29Zomit Beschluss-Nr.f."?f/fl. L. gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . . . .
Grundflache von jeweils maximal 5 m? und bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber der o nicht zuléssig. et ANY \ el SO 2 - ; _g\{}/AQﬁ" e / ) L ) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der
festgesetzten Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen zuléssig. 26. Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen an den zur StraBe nach . EiAfriedungen sind nicht zulassig. 5L Erschung, Bildung B0, Wobhen = i : e f M Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO) Fichtenwalde orientierten Fassaden im allgemeinen Wohngebiet in der Teilflache (§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) o - e Df/f)ﬂ Zé))@ o (Gt ! /e k L geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
7. Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete WA 14.7 millsven gesenite taietite Beu-Schalldamm Malaifoir. Rz, gamal QI { s WA11.1 Beelitz, den .."". e = _ -Siégel -, : Bernhard Knuth
' 4109-1:2018-01) von mindestens 36 dB aufweisen. 38. Fur die allgemeinen Wohngebiete mit Ausnahme der Teilflaichen WA 1.1, WA 2.3, WA T W GR1060m 2D N ; - . ) )
Gebsudeteile wie Balkone, Erker, Veranden, Wintergarten und Terrassen bis zu einer (§ 9 Abs. 1 Nr 2)4 BauGB) ° 3.1, WA 5?2, WA 5.3, WAgs.4, WA 5.6, WA 5.8, WA 10, WA 14.2, WA 14.4 und WA 7 T ' Blrgermeister Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Tiefe 2,0 m zulassig, sofern ihre Breite nicht mehr als ein Drittel der Wandlénge ' ' 14.6 und WA 16 gilt: . g i a - SoRvE 15. November 2018 (GVBI./18 [Nr. 39])
betragt. Dies gilt nicht fiir ebenerdige Terrassen, die zu &ffentlichen 27. Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen an den zur StraBe nach & : e . e - b B e — : el
" - . ' Pult- und Sheddéacher sind unzuléssig. ~ . i - Eaaw = 49 i i i
StraBenverkehrsflachen orientiert sind. Fichtenwalde orientierten Fassaden in den allgemeinen Wohngebieten WA 15 und WA ’ 9‘ ) o , & . . ) . 3 1 -1 1 ,20 OE}I,NA‘“ -.3 : Der B&?fb??uig $plar], bestehend aus‘?{il’/(?a‘]n ZB/IﬂChnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO) 17 missen gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaBe (erf. R', g gemaR DIN ¢ Dié Dacher sind mit einer Dachneigung zwischen 0° und 65° auszufiihren. @ L ; ; - ] 7 NJ; R am .[d:4Ll /. mit Beschluss-Nr. A. oL f 4. von figr Stadt\'/‘erordneten\./e.rsammIung der

- ; ; . A « . . . 4109-1:2018-01) von mindestens 38 dB aufweisen. ' e Fir die Dachflacheneindeckung sind nur unglasierte Dachziegel aus Ton oder e . 1 B e o Stadt Beelitz als Satzung beschlossen undp_h(e dazug?h°f'ge Begriindung gebilligt.

8. Soweit im Teil A (Planzeichnung) eine zulassige Grundflache nicht angegeben ist, wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Betonstein in roten, rotbunten bis rotbraunen Farben zulassig. ‘ S WA12 7 A o . C:" = /é -
als zulassige Grundflaiche die GréRe der sich durch die Baugrenzen ergebenden o ) . L L B arimm m r , B _ e AT S A D =
Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. 28. Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen an den in Richtung * /S\lé dias;ﬁ_denmatehna::len ;inc:( Pl’.'tz l‘;nd Khtr;)ker zulag_s '9- tltD)ertPut: 'ztt..m hel!eg | : ‘ , /]ZO NN ) i e % [. & > B 0 Q/?'/ (,__/;/7 - C;/Z kan” _>
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) Bahntrasse orien:iert(te)n Farsts?denBim nsnisrflql'gdgpiet ir':/] d(;n Te(ilfrlfla'ch;n MI 1.1 undBMl I13 iij ngss"i‘; anen 2uhaken. SUREr i R TRmEnan Qi [EEEhien hariaresr sk V . . 5 : / Besliz, den @j’ dn (00 (5. (legal; Bernhard Knuth Lagprr SR S ek,

. L . . . . e mussen gesamte bewertete au-Schalldamm-Malse (ert. ” gema | ’ . ‘ L e , s - i

9. Die zulassige Grundflache der allgemeinen Wohngebiete in den Teilflichen WA 1.1, 4109-1:2018-01) von mindestens 41 dB aufweisen. Vges e Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatten, Fliesen und Waschbeton sind 5 ' | : o \ a7 Blrgermeister L " -
WA 54, WA 5.8, WA 10, WA 14.2 und WA 14.6 darf durch die Grundfldche von (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) nl(ﬁ’\t ZUIéSSig. : \ % A;}lﬂ‘.;.aa : . Sy - . WA142 . SOt ’(Z %)7?57%’
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick « Zulssig sind transparente Einfriedungen oder Heckenpflanzen. Die Einfriedungen : 762 ok 78,0 m tber NHN m | A14.4 oxmmﬁm\ ngehmgungsvermerk: . \ I8.42. 2020
lediglich unterbaut wird, b_is zu giner Grundflachenzahl von 0,9 (iberschritten werden. 29. Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen an den zur Strale nach dilffen eine Héhe von 1.00m nicht tiberschreiten. ' T mry o 2y GRsssm & 0= -naqf Lse .Bebauungs%ans?gung et Yeﬁugung S S RS s unter gai
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO) Fichtenwalde orientierten Fassaden im Mischgebiet in der Teilflache Ml 1.1 miissen Abs. 4 BauGB i V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO \\ \ ; ¥ i ‘ 7,5 m tber NHN] | L = Aktenzeichen ..... AN S genehmlgt worden.

) o . ) ) ) o gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe (erf. R’y 5o geméR DIN 4109-1:2018-01) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § SRR 9BO) ; 150 4 @* el LA R =
10. Die zulassige Grundfliche des allgemeinen Wohngebietes in der Teilfliche WA 3.3 von mindestens 42 dB aufweisen. ' \ e
darf durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . ‘ S ] ' ' GR 2870 m
N . . : . Sonstige Festsetzungen » R\ 3 | bo o " = s
Grundflachenzahl von 0,7 tberschritten werden. . . - W 50 <X Lt/ b‘(]/’/? den 270/792/7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 30. Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen an den zur Strale Am 39. Die privaten StraRenverkehrsflachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten ~ : A14.5 Nk 2, GRONFLA ~ e a u u n g S p a n
11. Di lassige Grundfiache des Sond bietes SO 1 darf durch die Flach Bahnhof bzw. zur Planstrale orientierten Fassaden in den Mischgebieten in den der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu : , " %W 4 P\I J ga)]c/ POy
TEe-EasNgeSTuntnaohc-908-oDRoOIGeMeen A - S Wt SR Teilflachen M1 1.2 und MI 2.1 missen gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe (erf belasten. 3 Fiir alle MaBnahmen an den Baudenkmalen im Plangebi : 5 N\ \ N “ 7\ % . « " . §

.. i g . . . . gebiet und in deren naherer \ i / gung: \ \ .
Stellplatzen .rlmt ihren 'Zufahrten und . baullchep Anlagen ynterhalb 'der R, ges geMAaR DIN 4109-1:2018-01) von mindestens 37 dB aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Umgebung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen Ausfe.rtl HRg: SRt BURGES 4N / , _ : WO h n u a r’tl e r B e e I ltZ— H e I I Statte n
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ! ' \ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dengQauq‘n Splanes und die textlichen Festsetzungen mit
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. 40. Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen der allgemeinen Wohngebiete in den 1 , J " den hierzu ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) . Ausnahmsweise kann eine Minderung der sich aus den textlichen Festsetzungen Nr. Teilflachen WA 1.2 und WA 2.1 ist die festgesetzte bauliche Nutzung bis zur Errichtung Fir alle eingreifenden MaRnahmen im Bereich des Gartendenkmals im Plangebiet ist ' - e " Ubereinstimmen. B . :

) o i ) ) 26 bis 30 ergebenden Bau-Schalldamm-Male zugelassen werden, wenn im eines durchgehenden Larmschutzwalls entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Unter anderem ist die Gestaltung von *® oy g - el ere I C
. Die Deckenoberkanten von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) in den nicht Baugenehmigungsverfahren  ein  geringerer  maRgeblicher  AuRenlarmpegel 20 unzulassig. Grill- und Mullplatzen u. &. sowie untergeordneten Bauten wie Schuppen und Pavillons 3.
Oberbaubaren Grundstiicksfldchen darf in den allgemeinen Wohngebieten in der nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens abzustimmen $ WA14. -
Teilflaiche WA 5.4 eine Hohe von 59,5 m Uber NHN, in der Teilflache WA 5.6 eine ’ ’ ' ' o i
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