Wegen Mangel bei der Bekanntmachung vom 28.09.2005 wurde die Satzung gemaR § 10 Abs.3
BauGB am ...o2:2 +. (0. .»2()(7f.. erneut ortsiiblich bekannt gemacht und kann wahrend der
Dienststunden von jedermann im Bauamt der Stadtverwaltung Beelitz eingesehen werden.
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Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am&'(OSoZOO,Z ..... die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am O%.03. 2004 . ortsublich bekannt
gemacht. .
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Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde ist mit Schreiben Vom..e.z.«.4.:.‘?.<(.-..‘.2.g9$.beteiligt
worden.
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S B gerbéteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung der
Stadtverwaltung Beelitz in der Zeit vom.222.02.200Y. bis.26..0%.200Y. zu den ublichen
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Die Stadtverordnetenversammiung hat am 4«54020&{ ......... den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom. QA 295 einschlieRlich der Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung und die

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Ob,{—uZOOU( ............ sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 20,42 2.590M. bis %.04.290.5 in der Stadtverwaltung Beelitz wahrend der tblichen
Dienststunden éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich vorgebracht werden kénnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Blrgermeister

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom -1 2004 ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gem. § 3 Abs. 2
BauGB von der 6 entlichen Auslegung informiert worden.
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ungder vorgebrachten Anregungen der Tréager 6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der
28.02..290S7  Das Ergebnis ist
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L"wa T= 60 db(A)
"h'wa N= 45 db(A)
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenscaftskatasters mit Stand vom 10.07.2002 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtiich
der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 8.0 2005 den Bebauungsplanentwurf in
der Fassung vom OtLi—l.CO\y ........ als Satzung beschlcssen. Die Begriindung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom MO&:;LOOS— ....... den Satzungsbeschluss
£.02..200S. aufgehoben.

vom '24

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung vom QZ/{
der Fassung vom ... 7Y . 2005 als Satzung beschlcssen. Die Begriindung wurde mit gleichem
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Der Bebés:g@‘mgsplgﬁ;ars/Satzung wird hiermit ausgefertigt
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Die Gene%ig’iﬁ@&b -Bebauungsplanes sowie Ort.und Zeit cer Einsicht
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
siehe Planeinschriebe

1.1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastic snden Gewerbebetrieben.
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betricbe, Geschafst-, Biiro-
und Veiwaitungsgebéuds.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 zulassigen Nutzungen Tankstellen und Anlagen fiir spcrtliche Zwecke sind
ausgeschlossen. Des Weiteren sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr.3 ausnahmswe'se zulassigen Nutzungen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Setriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unteigeordnet sind, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstétten a.isgeschlossen.

1.1.2 Sondergebiete SO 1 und SO 2 "Spargelhof' (§ 11BauNVO)

Die Sondergebiete dienen vorwiegend der Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung iandwirtschaftlicher und
gértnerischer Produkte.

Zulassig sind Landwirtschaftsbetriebe, Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Sortierhallen, Vermarktungshallen,
Lagerplatze, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, Einzelhandelsbetriebe, Sciank- und
Speisewirtschaften sowie Beherbergungseinrichtungen fiir die betrieblich bedingten Saisonarbeitskrafte,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 3etriebsleiter die den
Einrichtungen des Sondergebietes zugeordnet und [hnen gegentber in Grundflache ind Baumasse
untergeordnet sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
siehe Planeinschriebe

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.2.2 GeschoRflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.3 Gliederung der Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

1.3.1 Flachenbezogener Schallleistungspegel

Auf der GE- Flache sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, deren je gm Grundfldche abgestrahiie Schallleistung die
immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegel von L"wa T = 60 db (A) fur den Beurteilungszeitraum Tag und
L"wa N = 45 db (A) fur den Beurteilungszeitraum Nacht Gberschreiten.

1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
siehe Planeinschriebe

1.4.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
siehe Planeinschriebe
Abweichende Bauweise; die maximal zuléssige Lénge von Gebauden betragt 100 m.

1.4.2 Uberbaubare Grundsticksflache, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
siehe Plandarstellungen

1.5 private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Plandarstellungen

1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Minimierung der Versiegelung

Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchléssig herzustellen.
Z.B. sind folgende Varianten méglich:

- Pflasterungen mit mindestens 30 % Fugenanteil

- Wassergebundene Decken

- Rasenziegel.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen im Sinne ces
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkuagen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Flachen fur Larmschutzwélle/- wande

Auf den im Geltungsbereich festgesetzten Flachen sind Larmschutzwélle/- wéande zu errichten. Die Mindesthéhe
der Larmschutzwalle/- wande hat 2,5 m Uber dem mittleren értlichen Hohenbezugspunkt von 47,00 m (DHHN 92)
zu betragen.

1.7.2 Bewertetes Schalldammmaf der AuRenbauteile R,w.res.

Das bewertete SchallddmmmaR R, w.res. flr alle schutzbedirftigen R&aume (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer)
wird im SO 1 mit > 45 db festgesetzt. Flr Buroraume im SO 1 wird ein bewertetes Schallddmmmaf von > 40 db
festgesetzt. Das-hewertete SchallddmmmaR R, w.res. flr alle schutzbedrftigen Raume (Wohn-, Schilaf- und
Kinderzimmer) wrd im SO 2 mit > 40 db festgesetzt. :
Schlaf- und Kind' :zimmer in den SO 1 und SO 2 die nicht eindeutig der Bundeststrale 2 abgewandt sind, sind
mit schallgedém:: .ie Luftungseinrichtungen zu versehen.

1.8 Anpflanzen ¢ owie die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs.
1 Nr. 25 a2 und b 3auGB)

1.8.1 Anpflanzen von Baumen- Sondergebiet

In dem Sondergebiet sind mindestens 25 Baume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamm
mit einem Mindest- Stammumfang von 12- 14 cm zu pflanzen. Abgang von Baumbestand ist durch gleichartige
Nachpflanzunger: zu ersetzen. Der Erhalt von Baumarten heimischer Arten und einem Stammumfang gréRer oder
gleich 0,3 m (gemessen in 1,3 m Hoéhe vom Erdboden) ist auf das Pflanzgebot anzurechnen.

1.8.2 Erhaltung von Baum- Vegetationsbestand- Grinflachen Pb 1 und Pb 2

Auf den festgeseizten Grlinflachen ist die Vegetation zu erhalten bzw. durch Entsiegelung und Bepflanzung zu
entwickeln. In der Teilflache Pb 2 a bleibt als Ausnahme die Anlage je einer maximal 3, 00 m breiten Zufahrt
zulassig, soweit ciese an den gekennzeichneten Stellen luft- und wasserdurchlassig angelegt wird. Baumbestand
ist zu erhalten und durch Pflanzung von 25 Baumen der Artenliste 1 zu ergénzen. Die B&dume sind als
Hochstamm mit einem Mindest- Stammumfang von 12- 14 cm zu pflanzen. Abgang von Baumbestand ist durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Der Erhalt von Baumarten heimischer Arten und einem Stammumfang
gréRer oder gleich 0,3 m (gemessen in 1,3 m Héhe vom Erdboden) ist auf das Pflanzgebot anzurechnen.

1.8.3 Anpflanzen von Strauchern- Grinflachen Pb 1 und Pb 2

Die festgesetzten Griinflachen sind unter Integration bestehender Gehélze durch Strauchpflanzungen zu
begrinen. Es sind mindestens 250 Straucher der Artenliste 2 zu pflanzen. Abgang von Strauchern ist durch
gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen.

ARTENLISTE 2 Straucher und Gehélze zur
Bepflanzung der Grinflachen

ARTENLISTE 1 Baume zur Bepflanzung der
Baugebiete / Grinflachen

Spitz-AhornAcer platanoides Hartriegel Cornus sanguinea
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana

Birke Betuia pendula WeiRRdorn Cratasgus monogyna
Trauben-Eiche Quercus petraea Pfaffenhttchen Euonymus europaea
Stiel-Eiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa

Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina **

Winter-Linde Tilia cordata Sal-Weide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Besenginster Sarothamnus scoparius **
Wild-Apfel Malus sylvestris
** Verwendung nur am Gehélzrand
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Stadt Beelitz OT Beelitz Stadt

Bebauungsplan
"Spargelhof Nieplitztal"

Satzung Stand: Juni 2005

Gemarkung: Beelitz; Flur 5: Flurst.: 52 teilw. und 38

MaBstab 1 : 500 (im Original)
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