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Rechtsgrundlagen { ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEIL A
L

ZEICHENERKLARUNG TEIL A
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2441), zuletzt geéndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert ART DER BAULICHEN NUTZUNG
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Spargel- und Erlebnishof"
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17.09.2008 (GVBI. Bbg. | S. 226), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. Bbg. | S. 262, 268)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. Mérz
2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. Bbg. |
Nr. 16 S. 350), zuletzt ge#ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.10.2008 (GVBI. Bbg. | Nr. 15 S. 226,
271)

GRZ 0,6 Grundflichenzahl, als HéchstmaR

Geschossflachenzahl, als HochstmaR

1] Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR

0 BAUWEISE UND BAUGRENZEN

‘.E 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 und BauNVO
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B | {i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; die maximal zuldssige Kantenldnge von baulichen Anlagen
betrégt:
® N\ s -im 80O 1250 mund
1 -im SO 2 150 m.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -‘

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' {.
Sondergebiete SO ,Spargel- und Eriebnishof* (§ 11 BauNVO) {
{

l ke ° offene Bauweise
Die Sondergebiete dienen vorwiegend der Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher und 'g..l ° @
gértnerischer Produkte. @ i - = S Ak TR Baugrenze
SO 1: R o N e s (RS
Zulssig sind Hi © > - o
- Landwirtschaftsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Sortierhallen, e . y - o= = B L %
Vermarktungshallen, Lagerplétze, e I ,'"," . y” & o VERKEHRSFLACHEN
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, i - 8 ' -~ g & ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- Schank- und Speisewirtschaften b [ B -3 : L & A & o A
- Beherbergungseinrichtungen fiir die betrieblich bedingten Saisonarbeitskréfte ,:',"l / & e e 4 - . - - A y . y -~ N .
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die ® " e - e e - - . v -~ Private Verkehrsfidche
den Einrichtungen des Sondergebietes zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundfléche und Bau- 711 I ! _ - . y A N > e X P x'; ».:A.
. IZi s, e % i ik W o 2 ) A s o oot - 3
masse untergeordnet sind. ' o /’,fl,',/ : o 4 iy o~ ¥ o & 4 - Y - - Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- Einzelhandelsbetriebe, mit den Sortimenten /;’ / . r y - -~ = N - o o -~ - A Stellplatzanlage
Lebensmittel (Nahrungs- und Genussmittel, regionaler Frischware)  mit max. 750 m2 Verkaufsfléche i 4 y p .- y # ~ o , —~ - X A 2y T
Wohnaccessoires/Geschenkartikel mit max. 500 m2 Verkaufsfléche b A : - y—- o B y . oL ¥ o~ & - » @
Glas/Porzellan/Keramik mit max. 150 m2 Verkaufsfléiche 7719y £ S > . : = » . y L -2
Modeschmuck mit max. 50 m2 Verkaufsflache /) & ¥ 4 4 ~ 4 iy L » o = _ r & = & G';?\EJSF%C:ISEN d Abs. 6 BauGB
Kinderbiicher mit max. 50 m2 Verkaufsfliche i e V.. - y » oy e L K Y (& i OS5 -6 BauGB)
Nicht zulassig sind — : r--2 _ -2 - 2 o o - > A
Verbrauchermérkte, Food- und Non-Food-Discounter, SB-Warenhduser, Sonderpostenmérkte, Fachmaérkte, ] o ] M g A oy & \ o~ 4 4 » o )
Fachgeschafte » o - - , A - Grlinfldche, privat
SO02und SO 3: e ‘
Zuléssig sind

- Landwirtschaftsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Sortierhallen,
Vermarktungshallen, Lagerplétze,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude, - V.

- Schank- und Speisewirtschaften A ol

- Beherbergungseinrichtungen fiir die betrieblich bedingten Saisonarbeitskréfte

-

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a,b BauGB)

ALy Y

. 0 0.0 0

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die - -3 °Pf1 ¢ Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und i
den Einrichtungen des Sondergebietes zugeordnet und ihnen gegenilber in Grundfléche und Bau- Lo B .03 630 P , chern und sonstigen Bepflanzungen
masse untergeordnet sind.

Minimierung der Versiegelung (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

In der als private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Stellplatzanlage” festgesetzten Fléche sind
PKW- Stellplatze nur mit luft- und wasserdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzuléssig.

SONSTIGE PLANZEICHEN

10,00
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Flachen, die von baulichen Anlagen jeder Art, die tiber Zufahrten an die
L90 unmittelbar angeschlossen werden sollen und Hochbauten jeder Art freizuhalten sind

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minimierung vorivon
schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der gekennzeichneten Baugrenzen sind zum Schutz vor Verkehrsldrm innerhalb eines Abstandes
von 50 m zur Landstrae (L90 Glindower Strale) bei der Errichtung, Nutzungsénderung oder baulichen
Anderung von Rdumen, die zum Wohnen oder als Beherbergungseinrichtungen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es sind bauliche Schutzvorkehrungen gemaR DIN 4109 vorzunehmen.

MaRangabe in Meter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Pf 1 Pflanzbindung Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
Die mit Pf1 gekennzeichnete Fléche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen o @
ist wie folgt zu bepflanzen: Je angefangene 100 gm Pflanzfléche sind vier Béume (Pflanzung als Heister,
Mindesthhe 200-250 c¢m) und 30 Strducher anzupflanzen. Die Bdume und Stréucher sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die nicht mit Strduchern bepflanzten Fléchen sind als Gras-
und Staudensaum (Wildkrautstreifen) zu erhalten. Die Untergliederung der Griinfliche durch Einfriedungen
wie Z&une oder Mauern ist unzuléssig. Die Anlage von 2 maximal 6 m breiten Zufahrten ist zul&ssig.

Nutzungsschablone
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SO L[} Art der baulichen Nutzung [Anzahl der Vollgeschosse
0,6 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
a Bauweise

Pf 2 Baumpflanzungen in Baugebleten - StraBenbéume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Die mit Pf 2 gekennzeichneten Flachen sind im mittleren Pflanzabstand von 15 m mit Bdumen zu bepflanzen
(Pflanzung als Hochstamm, Mindest-Stammumfang 18-20 cm). In der Teilfldiche des SO 1 sind 10 und in der
Teilflache des SO 2 sind 23 Biume zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur StraRenverkehrsfléche soll jeweils 2 m
betragen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE, BESTANDSANGABEN

Pb 2 Baumpfianzungen in dem Geblet der Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung . _

"Stellplatzaniage” - Begrlinung von Stellplatzaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) ’Q @ o ! 13 Flurstiicksgrenze, Grenzstein, Flurstiicksnummer
Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begriinen und zu gliedern. Hierzu sind auf der als @ /

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Stellplatzanlage" mindestens 40 Bédume (Pflanzung als LS

Hochstamm, Mindest-Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei o 4 /o // Y Gebédudebestand

Abgang gleichartig zu ersetzen. @ / “I‘;/

Bei allen Pflanzungen gemaR Pf 1, Pf 2 und Pb 2 sind ausschlielich Arten der in der Anlage 1 zum Erlass &0 44,61 Hohenpunkt mit Angabe der Geléndehdhe in m tiber DHHN 92
des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer

Herklinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 (ABI. Nr. 46 vom
19. Nov. 2008, S. 2527 ff.) enthaltenen Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten zu verwenden. Das
Pflanzgut muss entsprechend der Anlage 2 des zitierten Erlasses aus dem artspezifischen Herkunftsgebiet -

Ostdeutsches Tiefland - stammen. SO3 m \ ;
Ubernahme landesrechtiicher Regelungen (§  Abs. 4 BauGB LV.m. § 7 Abs. 5 S. 2 BbgNatSchG) 06 | 4.9
Die Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung Léndliche Entwicklung, o
Umwelt und Verbraucherschutz (heute Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz) zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie), vom 18. Januar 2001
(Abl. Nr. 07 vom 14. Februar 2001, S. 138 ff., zuletzt geéndert am 11.Januar 2007) ist anzuwenden. D
8
VERFAHRENSVERMERKE HINWEISE e\
:\ \ @' ‘
7020 AusgleichsmaBnahmen Okologischer Waldumbau auBerhalb des Plangebletes (§ 1 a Abs. 3 BauGB) 8
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05 ........ :.........fgowie die Begriindung Auf Teilen der Flurstiicke 6/1 und 90 der Flur 1 in der Gemarkung Ferch, die zusammen ein Gebiet von ca.
haben in der Zeit vom N3G A2 vis C&. 8% 204 in der Stadtverwaltung Beelitz, 10,6 ha aufweisen, ist ein 6kologischer Waldumbau umzusetzen. N
Bauverwaltung, wihrend der tiblichen Dienststunden offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung Hierzu sind die Kiefern zu 50% herauszunehmen und Buchen (Fagus sylvatica), Eichen (Quercus robur, @
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich und zur Quercus petraea) sowie Ebereschen (Sorbus auccuparia) zu pflanzen. Als Pflanzensortimente sind kréaftige \

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. 1-jahrige Eichensamlinge 1/0 (15 bis 30 cm), 2-jéhrig unterschnittene S&mlinge 1/0 bzw. 2-jéhrig verschuite
Eichen und Buchen 1/1 (30 bis 60 cm) oder 2-jéhrige Wildlinge aus Naturverjlingungen zu pflanzen.

Fiir die Bestandsbegriindung ist grundsétzlich nur zugelassenes Vermehrungsgut aus dem Herkunftsgebiet @
zu verwenden, in dem die Verjlingungsfléche liegt.

Nach § 1 a BauGB wird zur Umsetzung der MaRnahme eine vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB
zwischen der Stadt Beelitz und dem Vorhabenstréger geschlossen.

KLAISTOW

-

Waldbaurichtlinie des Landes Brandenburg

& Sorare st
Die venﬁl&ﬁ?j,éftéﬁPlanuntedage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze volistdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der

_Qqagégngnzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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\

Die Stadtverordnetenversammiung Beelitz hat in ihrer, Sitzung vom £E.9& 2010 den

Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom AAALE 2O als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Bequt;;:aghjﬁﬁ...‘f?’.. <EA0
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& 20840 2 TBrtstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
ng von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf

Als Grundlage fir die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme, hier 6kologischer Waldumbau auBerhalb des
Plangebietes, sollte die Waldbaurichtlinie des Landes Brandenburg "griiner Ordner" (in Internet unter:
http://www.mluv.brandenburg.de/cms/media.php/2324/waldb_rl.pdf sowie der Erlass des MLUV Uber die
"Bestockungszieltypen fiir die Wélder des Landes Brandenburg" vom 21. Juni 2006 (im Internet unter:
http://www.mluv.brandenbur9.de/cms/media.php/lbm1.a.4595.de/bzt_brdb.pdf) angewendet werden.

Bauliche Anlagen an StraBen nach Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG)

GeméR § 24 Abs. 9 BbgStrG (in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Julie 2009 (GVBI. 1/09, S. 358))
kann die StraRenbaubehérde im begrlindeten Einzelfall Ausnahmen von den Verboten der Absétze 1, 5 und
7 zulassen, wenn die Durchfithrung der Vorschriften im Einzelfalle zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Haérte fithren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des
Wohlis der Allgemeinheit die Abweichung erfordern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen
versehen werden.
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Ubersichtsplan MaBstab: ca. 1: 10.000

Stadt Beelitz OT Busendorf

Bebauungsplan
"Spargel- und Erlebnishof Klaistow"

Stand: 11.02.2010

Gemarkung: Busendorf Flur: 3 teilweise
Flurstlicke: 25/3, 113 teilweise, 135, 182-190, 251-253 teilweise und 290-301

MaBstab 1: 1000 (im Original)
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