Die Gemeinde Busendorf erlafft aufgrund des § 2 Abs. 1 und ¢ des
Baugesetzbuches (BauGB! sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO:
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der Landesbauordnung und der Gemeindeordnung fur das Land Bran-
denburca den Bebauungsplan

“AN DER LEMEINER STRASSE™

als Satzung.

§ 1 Bestandteil des Bebawungsplanes

1l
- EE 5 Eg g Fur das Gebiet innerhalb des raumlicher Geltungsbereiches
EE 1 - | > gilt die vom Planungsburoc Endris GmbH ausgearbeitete Be-
i | ‘45 - = R, . P {l [ bauungsplanzeichnung in der Fassung VOoR .............. , die
\ & & Uk j A N | = = - IR RN zusammen =it dern nachstehnenden Vorscnriften den Bebauungs-
E. ¢ co\f, SR T =57 0 s Bk _j“ § plan bildet.
& = - - S Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachuna in Kraft.
§ 2 Art der baulichem Rutzung
2:3 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf & 4 der Baunutzungs-
verordnunc (BauNVO). Die in § 4 Abs. 3 BauNVO
aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
2 Nach & 4 Abs. 4 bauNVO sind je wohngebaude nur

WA zwel Wohnungen zulassig.

Die Schlafzimmer der Gebaude entlang der Lehniner

Q4 Strafke sind auf der der Lehniner StraBe abge-

” wandten Seite anzuordnen.

SD 2.2 wA1 Allgemeinecs Wohngebiet gemdf § 4 der Baunut-
zungsverordnung {(BauNVO).

ZE& Die in § 4 Abs. 3 BauNVC aufgefihrtern Ausnah-
men werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2+3 \NA2 Allgemeines Wohngebiet gemafk § 4 der
Baunutzungsverordnung, jedoch fur Wohn-
gebaude gemadk § ¢ Abs 1 Ziff.7 bzw.Ziff.8
MI 11 Baugesetzbuch.
Die in & 4 Abs. 2 BauNV(QC aufgefiihrten Aus-
C4 08 nahmen werden nicht Bestandteil des Bebau-
A et ungsplanes.
SD 36-43° 2.4 Ml Mischgebiet gemdf § € Baunutzungsverordnung
O {BauNVO) .
E 3 #af der bauliches Butzuwng
W Ila Zahl der VollgeschoBe als Hb6chstgrenze, wobel das
2. Vollgeschot im Dachgeschof liegen muf.
3.2 I1 Zahl der VollgeschofBe als Hochstgrenze
3.3 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 17 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO).
bl BAUABSCHNITT i .. )
& & g\\ I ; 3.4 Geschofflachenzahl (GFZ) gemadf § 17 Baunutzungs-
- i / verordnung {(BauNVO).
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it ; ?ﬁ\ ¢ / C R : 7 <0 ! : N O Bebauungsplansatzung die offene Bauweise im Sinne des
¥ ‘."' £ & 2 = ol - N AR § 22 BauNVO.
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‘ 9’ 4 08 4.1.3 nur Hausgruppen zulassig.
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& i 32-40° 4.1.4 offene Bauweise.
gl O O
/ vﬁ“ 4.2 Garagen und Nebengebaude sind
- innerhalb der Baugrenzen auch
- ' an den Grundsticksgrenzen zu-
° Wi/ I liassig, selbst wenn ihre mitt-
Js a lere Wandhohe von 3 m iber-
Wi 5 schritten wird.
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Gestaltumg der Gebiude
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Dachform

SD Satteldach - Fir Haupt- und Nebengebau-
de sind nur Satteldacher zulassig.

Firstrichtung

- Die eingetragene Firstrichtung fur
Hauptgebaude 1ist einzuhalten, Neben-
firstrichtungen sind zulassig.

{ Vorgeschlagene Firstrichtung bel Ga-
ragern, Nebengebauden.

Dachneigung

36°¢ - 48° Die festgesetzte Dachneigung ist in
die Nutzungsschablone eingetragemn.
Die Neigung aller an einem Gebaude
vorkommenden Dachflachen muf gleich
grof sein.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung muf mit naturroten Dachziegeln

oder in Form und Farbe ahnlichem Materiallz.B.Betondach-
steine) erfolgen.

Dachaufbautern (Dachgauben!

Dachgauber sind zugelassen. Die Breite einer Gaube

darf nicht mehr als 3,00 m betragen. Die Summe der
Einzelgauben pro Hausseite darf maximal 1/3 der Dach-
lange betragen. Die Eindeckung der Dachgauben hatl ent-
weder im gleichem, oder mit einem in Art und Farbe ahn-
lichem Material wie das Hauptdach zu erfolgen. Eine
Vorlage von 3 Dachziegel - bzw. Pfannenreihen ist er-
forderlich.

Kniestock / Dachiberstand

Kniestocke, gemessen von Oberkante Geschofdecke (Kkoh-
fuRboden; bis Schnittpunkt Aufenkante Auenwand mit
der Dachoberflache, mit einer HOhe von mehr als 0,75 m
sind nicht zulassig.

Der Dachiiberstand darf an der Traufe maximal! 60 cm,

am Ortgang maximal 4C cm betragen.
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Traufhohe

Die Traufhohe darf bei einem Vollgeschof das Maf 3,60 m
bei zwei Vollgeschofen €,30 m nicht aberschreiten.

Die Traufhohe ist von der natirlichen oder der von

der Kreisverwaltungsbehorde festgelegten Geléandeober-
flache bis UK-Dachrinne zu messen.

Gestaltung der Garagen

Garagen und Nebengebdmude sind zu elinem einheitlich
gestalteten BaukOrper zusammen zu fassen. Sie mussen
hinter der vorderen Baugrenze errichtet werden.

Sie sind in der HOhe, Dachform, Dachneigung und Farb-
gebung aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fir Ga-
ragen und Nebengebaude. die an der Grundsticksgrenze
{Nachbargrenze) zusammengebaut sind.

Die einheitlich 3u gestaltenden Garagen und Nebenge-
baude milssen mit einem Satteldach versehen werden und
die gleiche Dachneigung wie dars Hauptgebaude haben.
Garagen mussen zur O0ffentlichen Verkenrsflache einen
Stauraum von 5 m einhalten.

Fassadengestaltung

Das ausgewiesene Baugebiet soll mit ortsiiblichen und
herkommlichen Materialien (Putz oder Klinkerfassade) gestaltet werden.
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben oder glan-
zenden Oberflachen (z.B. Glasbausteine) sind nicht
zulassig.

7 Gestalt T t =) infr B o8
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7.1

Die Gelandeoberflache, imsbesondere bei Hanglage, darf
durch Aufschiittung oder Abgraben nicht verandert wer-

den. Ausnahmen sind zul&ssig fur Terrassen, und zwar auf die ganze
Lange der Terrasse und eine Tiefe von 5,5m.

Innerhalb des Vorgartens durien Rampen nicht angelegt
werden.

Fur das ganze Gebiet durfen entlang der O6ffentlichen
strafen und zwischen den Grundsticken nur Einzaunungen
aus griinem Maschendraht zwischen Stahlsaulen oder
senkrechte S8taketenzaune bis zu 0,90 m Hohe angebracht
werden. Maschendrahtzaune sind mit Hecken oder Bischen
Zzu hinterpflanzen. Sichtbare Zaunsockel dirfen gemes-
sen von OK Gehweg / Btrafe max. 20 cw hoch sein.

Innerhalb der Baugrundsticke sind Baume und Straucher
in angemessener Zahl zu pflanzen (mindestens 1 Baum
auf alle angefangenen 100 m? bebaute Flache).

/(—\\ Ty Privates Pflanzgebot:
\ o ( 0 je 100 m* iiberbaute Flache ist mindestens
S \;/ ] Baum aus folgenden Arten zu pflanzen
(Standraum: 10 ®»* pro Baum).
Acer plantanoides - Spitzahorn
Betula pubescens - Moorbirke
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus pedunculata - Stieleiche
Populus Kobusta/ - Pappel,
tremula - Zitterpappel
Tiiie cordata/ - Winterlinde,
platyphyvlilios - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

ber durchgehende Grungurtel entlang der o6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, sowie entlang der Lehniner Strafe

ietl durch standortgemafe Gehtlze mit 60 % Strauchanteil,

40 % Heicster-Baumanieil 2zu bepf{lanzen. Die Pflanzdichte

betragt je 2 gm Grinstreifen 1 Strauch, Heister oder
Baum.

Holzarten wie unter § 7.4.

Private Grundstucksflachen (Ortsrand-
eingrunung’) zum Anpilanzen vor Baumen
un¢ Strauchern wie unter 7.4 und 7.%
beschrieben.

Rasenstreifen 2 m breit zwischen
Fahrbahn und Gehweg iberstellt mat
einreihiger Allee aus Hochstammen,
Winter- odesr Sommerlinder, Pfilanz-

abstand & m.

O6ffentliiche Grunflache mit Zweck-
pestimmunc (llinderspielplatz).

offentliche Grunflache als Bestand-
teil von Verkehrsanlagemn.

Anpf ianzen von hochstammigen Linzel-
baumen {(o0ffentlich).

Trafostation

Abwasserleitung

Somstige zeichmerische Festisetlzumgen
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Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches

Abgrenzung der einzelnen
Bauabschnitte.

Bauabschnitt I1:
Gebiet innerhalb der Ring-
strafe

Bauabschnitt J¥1:
Ostliche Ortsrandzeile,

Reihenhduser enflang Lehniner StrafBe
und Mischgebiet,

Mit der Bebawng des Bauabschnittes 11
durf erst begonnen werden,wenn der
Bauabschnitt I zu 80% bebaut ist.

MafRzahlen in m

Wassefflféche

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung vorn Baugebieten

Flachen fuir den Gemeinbedarf

MafRzahlen inm

6ffentliche Parkflache

icht]liche

Bestehende Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Vorgeschlagene Stellung der Garagen

Stellpldtze

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

. zum Abbruch vorgesehene Hauptgebaude

zhm Abbruch vorgesehene Nebengebéude

Vorgeschlagene Stellung der geplianten
Haupt- und Nebengebaude

Flurstucksnummer

Uberdachte Hauszuginge

Belastetes Abbrucb-und Erdmaterial:
Schadstoffbelastetes Abbruchmateriai,
z.B. von Silagebehdlter und Dung-
flachen,sowie eventuell noch vor-
handene Restbestande aus der Tier-
haltung (Gulle und Jauchebehidlter)
und starhk belastetes Erdreich ist

von geeigneten Unternehmen ordnungs-
gemaf zu entsorger.

Bodenaushub und Mutterboden:
Schadstoffreier Bodenaushub und
Mutterbodern sinc einer VWiederver-
wendunc zuzufihren,bzw. in nutz- {

bharem Zustand zu erhaltern

m Geltungsbereich des >
mufl mit vor-und frihge
Funden dge! echnet werden.Auf die Melde-
pfiicht von Funden,sowie auf die Be-
stimmungen des Denkmalschutzgesetzes
wird hingewiesen
@ Geschiutztes Rodendenkmal
Yerfahrensverserke .
- Durch den Gemeilnderat zur Aufstellung
peschlossen am 31.8ulz 199Z & 2 Abs.i BauGt
- Aufstellungsbeschluf bekanntgemacht
am 05.Aug. 1992 & 2 Abs.l BauGhb
- Die vorgezogene Blrgerbeteiliguno
fand statt am: 25. 0kt 1992 € 3 Abs.l BauGEb

- Anhorung der Trager offentlicher
Belange VOm: 0S¢ .Nov.-18.Dez.19G2 £ 4 Abs.l BauGE

- Billigungsbeschluf uncd zur offent-
lichen Auslegung beschlossen
am: 18. FEBR. 1993 £ 3 Abs.Z BauGE

- Nach rechtzeitiger Bekanntmachung
6ftentlich ausgelegt in der Zeit
vom. 08Mdrz 1993. ... .bas. 08 April 1993 ..
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BauGB

- Als Satzung beschlossen
am: 18.November 1

Busendorf,den.(ZﬂZ§3 .3«27

€ 10 BauGB
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{Unterschrift des Bilirgermeisters;
- Das Ministerium fiir S8tadtentwicklung,

wohnen und Verkehr,hat den Bebauungs
plan mit Bescheid vom.. .77 0@: 7994 (%

COEEDUETOOR ™ « « ¢ ¢ c s sttt s e e,

/
- Inkrafttreten des Bebauvungsplanes o 04.03. 3%
pDekanntgeaacnt am:..e9 07934 . .

- Der Bebauungsplan 1ist damit nach & 12

Busendoeri—dern . Jectitz, o. 09.72.7198¢6

7@? ~ ran Tl
Burggrmerster afs Amisdrebtor
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LETZTE ANDERUNG: 12.NOV.1993

GEMEINDE BUSENDORF

1. ENTWURF  08. SEBT. 1992 1. ANDERUNG 18 FEBR. 1993
BEBAUUNGSPLAN AN DER LEHNINER STRASSE’




