BEBAUUNGSPLAN NR.: 005 der Gemeinde Fichtenwalde — “Anbindung Friedrich-Engels—Strae”
Gemarkung Fichtenwalde, Flur 2, Flurstiick 666/10

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHNUNG
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Flurkartenauszug

Kiefernwald
(privat)

Friedrich—Engels—StraBe

I

o

VN

sD 30-45 grd

bmind. 18.50m|tmind. 27.50m

Fmind.540.00qm|

Nutzungsschablone gilt fiir alle Baufenster
innerhalb des Plangebietes

FESTSETZUNG DURCH TEXT

Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung
gemafl §8 glz §9 gls) Nr.1-26 und §9 (22,&3) BauGB

in der Fassung vom 11.
(BGBI. I,

1.1

1.2

2.1

_.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

S. 3486)

111994

’
8.1986 "(BGBI. . 2253); zuletzt gedndert durch Gesetz vo

Art und MaB der baulichen Nutzung
gemdB §9 (1) Nr.1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet o
gemdB §3 BauNVO, Ausnahmen gemdB§3 (3) BauNVO sind unzuldssig

MaB der baulichen Nutzung
gemdB §16 BauNVO

Grundfldchenzahl GRZ = 0.20
gemdB §19 BauNVO

GeschoBfldchenzahl GFZ = 0.40
gemdB §20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse = 2
gemdB §20 BauNVO

Hohe der baulichen Anlage
gemdB8 §18 BauNVO

—zuldssige Traufhdhe (TH) = 3.85m
—zuldssige Firsthdhe (FH) = 8.50m
Bezugshdhe OKG

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-—

stiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
gemdB §9 (1) Nr.2 BauGB

Bauweise
gemdB §22 BauNVO

offene Bauweise
gemdB §22 (1) BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig
gemdB §22 (2) BauNVO

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze
gemdB §23 (1), (3) BauNVvO

die von der Baugrenze umschlossenen Baufenster kennzeichnen die
Uberbaubare Grundstlicksfldche

Stellung der baulichen Anlagen

die Haupftfirstrichtung der Einzelhduser
verlduft parallel oder rechtwinklig zur ErschlieBungsstraBe A

die Hauptfirstrichtung der Garagen verlduft parallel
zur ErschlieBungsstraBe A

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
gemdB §9 (1) Nr.3 BauGB

GroBe

MindestgroBe
Grundstlicksteilung (Vorschlag)

Breite
Mindestbreite
Tiefe

Mindesttiefe

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

mit ihren Zufahrten
gemd8 §9 (1) Nr.4 BaouGB

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. Bau NVO §14 (1) Satz 1 sind zuldssig, wenn sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser,
Fernmeldetechnik sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind zuldssig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten

Stellpldtze,
Garagen (offene und geschlossene) einschlieBlich Zufahrten sind in der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Verkehrsflachen
gemdB §9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfldche

—ErschlieBungsstraBe A, b= 3.75 m mit integriertem befahrbaren Gehweg

b= 1.00 m

die ErschlieBungsstraBe A erhilt zwei Ausweichbuchten mit b= 2.25 m, sowie
einen Wendehammer am StraBenende

—ErschlieBungsstraBe B flr Grundstiicke der zweiten Reihe, b=3.00 m

—der Abstand zwischen den ErschlieBungsstraBen A und B und der Baugrenze
betrdgt 3,00 m

Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
gemdB §9 (1) Nr.13 BauGB

Die Ver— und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen
A und B zu flhren.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern
gemdB §9 (1) BbgBO

Flachen fiir die Errichtung von Anlagen fiir Kleintierhaltung

und Zuchtanlagen
gemdB §9 (1) Nr.19 BauGB

Fldchen fur Anlagen fiir die Kleintierhaltung, Ausstellungs— und Zuchtanlagen
sind auf den Grundstlicken nicht zuldssig.

Planzeichen

gem. PlanzV

0.2

TH 3.85m

FH 8.50m

Fmind. 540.00gm

bmind. 19.50m

tmind. 27.50m

10.

10.1

11.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemd8 §9 (1) Nr.20 BauGB

MaBnahmen zur Minderung / Kompensation anlagen— und
betriebsbedingter Konflikte

—Erhalt von Vegetationsbestdnden
Die Freileitungsschneise entlang der westlichen Plangebietsgrenze in einer Tiefe von
4 m, insbesondere die Bestdnde aus Laubgehdlzen (Eiche, Kirsche, Birken), sind
in ihren Ausprdgungen zu erhalten.

—Gestaltung von Verkehrsfldchen
Die ErschlieBungsstraBen B flir die geplanten Teilgrundstiicke der zweiten Reihe
sind mit versickerungsfdhigen Oberfldchenmaterialien zu befestigen.

—Dezentrale Regenwasserversickerung
Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist direkt auf den Grund—
stiicksfldchen zu versickern.
Das auf den Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls direkt
zu versickern.

—Fassadenbegriinung

Fensterlose Wdnde, Winde mit einem Anteil an Fensterfldche unter 25 % der
Gesamtfldche sowie Garagen (offene und geschlossene) sind dauerhaft mit klet—
ternden bzw. rankenden Pflanzen zu begriinen.

Die Fassadenpflanzungen sind durch Pflege zu erhalten.

Weitere Festsetzungen siehe Punkt 10.b (Pflanzbindung).

Flachen fiir
gemdB §9 (1) Nr.25 BauGB

das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

—Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind pro 100 gm Grundstiicks—
fliche mindestens 1 Baum der Liste 1 (siehe Liste der zu verwendenden
Pflanzenarten) neu anzupflanzen, dabei muB mindestens einer ein Laubbaum sein.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

—Bei weiteren Gehdlzanpflanzungen (z.Bsp. bei Einfriedungen) sind Baum— und
Straucharten der Liste 1 und 2 (siehe Liste der zu verwendenden Pflanzenarten)
zu verwenden.

—Als Fassadenbegriinung sind je zwei Meter Wandldinge mindestens eine Pflanze
zu setzen.
Die Artenauswahl ist nach Artenliste 3 (siehe Liste der zu verwendenden
Pflanzenarten) vorzunehmen.

Liste der zu verwendenden Pflanzenarten

Artenliste 1:

Bdume :

Stieleiche (Quercus robur) Kiefer (Pinus sylvestris)
Traubeneiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)
Hdngebirke (Betula pendula) Traubenkirsche  (Prunus padus)
Vogel—Kirsche (Prunus avium) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre) Eingr. WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Spitzahorn (Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Qualitat : 4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 cm

Artenliste 2:

Strducher

Efeu (Hedera helix) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kletterhortensie  (Hydrangea hortensis)  Schlehe (Prunus spinosa)
Kornelkirsche (Cornus mas) Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

HaselnuB (Corylus avellana) Schwarzer Holunder(Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaeus) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides) Gewshnl. Liguster (Ligustrum vulgare)
Qualitdt : 3x verpflanzt, mit Ballen

Artenliste 3:

Kletterpflanzen :

Clematis (Clematis spec.) Garten—GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Waldrebe (Clematis vitalba) Wilder Wein (Partenocissus spec.)
Kndterich (Polygonum aubertii) Rosa—Hybr. (Rosa Spec.)

Hohenlage der baulichen Anlagen
gemdB §9 (2) BauGB

OKFFB EG ( + 0,00 ) < 45 cm Gber OKG

Baufenster 1/2/11/12 mittlere Gelédndehshe (OKG) i HN
Baufenster 3/4/13/14 mittlere Geldndehéhe (OKG) 70,27 m ii. HN
Baufenster 5/6/15/16 mittlere Geléndehéhe (OKG) 70,00 m ii. HN
Baufenster 7/8/17/18 mittlere Geléndehéhe (OKG) 69,71 m ii. HN
Baufenster 9/10/19/20 mittlere Gelédndehéhe (OKG) 69,41 m ii. HN

Planzeichen
gem. PlanzV
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12.

13.

14.

15.

Nachrichtliche Ubernahmen
gemidfB §9 (6) BauGB

Rahmen der rechtlichen Giiltigkeit
gemaB §9 (7) BauGB

Rechtsgrundlagen

Festsetzungen fiir die stddtebauliche Gestaltung
gemiB §9 (4) BauGB und Ortsgestaltungsrecht
der Gemeinde Fichtenwalde

vom 14.01.1994

Hauptgebaude

Dach
Form: Satteldach
Neigung: 30—45 grd

Eindeckung/Farbe: ebene und verformte Schuppendeckung

z.Bsp. Dachziegel, Dachsteine

zuldssig:

unzuldssig: Halme, verformte Platten, Bahnen,
flussige Dichtungsmassen und Membrane

Aufbauten: sind auf 50% der entsprechenden
. . Gebdudewandldnge zu beschrdnken
Einschnitte:
Dachliberstand: bis 50 cm zuldssig
AuBenwand
Material: zuldssig: gemauerte, geputzte Fassaden, mit Holz
verkleidete Fassaden
Garagen — offene und geschlossene
Dach
Form: Satteldach
Neigung: 18—25 grd
Eindeckung/Farbe: zuldssig: ebene und verformte Schuppendeckung,
z.B. Dachziegel, Dachsteine
unzuldssig: Halme, ebene Platten, Bahnen,
flissige Dichtungsmassen und Membrane
in Anpassung an das Hauptgebdude
AuBenwand

Material und Farbe: zuldssig: gemauerte, geputzte Fassade, mit Holz

z.B. Carports als offene Garagen

zuldssige Traufhdhe (TH) = 2.40m
zuldssige Firsththe (FH) = 3.80m

First— und Traufhohen

Doppelgaragen sind einheitlich zu gestalten

Stellplatze und Zufahrten

Aufbau: zuldssig: kleinformatige Steine mit hohem Fugenanteil
von mind. 25% sowie Kies, Splitt oder
Schotter flir direkte Versickerung
unzuldssig: groBfldchige,hnomogene Deckung,
StraBen
ErschlieBungsstraBe A: zuldssig: kleinformatige Steine
ErschlieBungsstraBe B zuldssig: wassergebundene Decken, Rasengittersteine,

flr Grundstlicke der
zweiten Reihe:

weitfugiges Pflaster, Rasenwaben

unzuldssig: groBfldchige, homogene Deckung

—Trinkwasserschutzzone

gemdB KreistagsbeschluB 84/13/81—Festlegung von Schutzgebieten fiir die
Wasserentnahme aus dem Grund— und Oberfldchenwasser zur Trinkwasser—
gewinnung—des Kreistages Potsdam vom 06.05.1981 werden die Flurstiicke
571-576 und 660—662 zur Trinkwasserschutzzone Il erkldrt,

danach betrdgt der Sicherheitsabstand zwischen geplanter Bebauung und Schutz—
zonengrenze 50 m.

Der Abstand der Plangebietsgrenze zur Schutzzonengrenze betrdgt 60 m.

—Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

—Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.
1996 (BGBI. 1,S. 2049);

—die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus—
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466);

—der §89 Absatz 1 und 4 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.06.1994, ber. am 01.08.1994 ;

—der §§1, 2 und 6 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung (BauGBMaBnahmenG) vom 06.05.1993 (BGBI. |, S. 622);

—die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58);

—das Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. I, S.889)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466);

—das Brandenburgische Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBB S.208), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 15.12.1993 (GVBB |, S. 510);

—gemeinsamer ErlaB des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
und des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 24.10.1994,
Bauleitplanung u. Landschaftsplanung;

—EinflihrungserlaB des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr zu
Artikel 1, 2, 3 und 13 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz);

—Vorschriften mit Bezug zum Stadtbaurecht und ErlaB zum MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch vom 27.05.1994 (ABL. BB S.898, ber. S.1332)

Planzeichen

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der katastermdBige Bestand am 01.10.
1996 sowie die geometrische Eindeutigkeit
der Festlequngen der neuen stddtebau—
lichen Planung werden dls richtig
bescheinigt.

Seddn s e Ao

2

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Fichtenwalde hat am 22.03.1994 die
Aufstellung eines Bebaungsplanes Nr. 005
"Anbindung Friedrich—Engels—StraBe”

fir das Gebiet Gemarkung Fichtenwalde,
Flur 2, Flurstiicke 666/1 bis 666/13,
659-662 und 666/10 (.T.) beschlossen

Beditz  genf011.92

o

Die fir Raumordnung und Landesplanung
zusttndige Behdrde ist gemdB §246 q,
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB mit Schreiben
vom 24.05.1994 und 05.12.1995 be—
teiligt worden.
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15

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Der Entwurf des GOP wurde zur Priifung bei der zustdndigen Fachbehdrde, dem
Fichtenwalde hat am 30.05.1995 die Landesumweltamt, eingereicht. _
Vertnderung des Geltungsbereiches zum Die abschlieBende fachbehdrdliche Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 31.7.1996
Bebauungsplan Nr. 005 "Anbindung vor.
Friedrich—Engels—StraBe” beschlossen.
Der neue Geltungsbereich beinhaltet das
Gebiet Gemarkung Fichtenwalde, Flur 2,
Flurstick 666/10 (teilweise).
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtenwalde hat in ihrer Sitzung vom 24.09.1996
die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 005 sowie einen BeschluB
zur Integration der Darstellungen des von der Fachbehdrde abschlieBend beurteilten GOP
als Festsetzungen in den Bebauungsplan gefaBt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grilnordnung einschlieBlich Begriindung
wurde gebilligt und zur Offenlage bestimmt.
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Der Burgermeister
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Die von der Planung beriihrten Triiger
offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 21.10.1996 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme sind am _Z¥. 6. Zoop ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen hingewiesen
worden.

Die Satzung zum Bebauungsplan ist am _2£.97. 9§ _in Kraft
getreten. -
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den stidte—
baulichen und griinordnerischen Festsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 14.10.1996 bis zum 15.11.1996 nach §3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anrequngen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 26.9.1996 (gem. Hauptsatzung) bekannt gemacht worden.

*/ Thomas ##ardin
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Die Gemeindevertretung hat die vorge—
brachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Triger offent—
licher Belange am  25.03.1997 gepriift
und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bodiz——__, den L0.42.97
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den stddte—
baulichen und griinordnerischen Festsetzungen in der Fassung vom 16.08.1996, wurde am
29.04.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 29.04.1997 gebilligt.

Fichtenwalde , den A0 11.97
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Der Bebauungsplan mit integriertem
Grlinordnungsplan wird durch die hohere
Verwaltungsbehdrde mit Verfiigung vom
23.09.1997 mit AZ___~__ - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen —
genehmigt.

Beelitz . den A0_11. 9%
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Die Nebenbestimmungen wurden durch
den satzungsindernden BeschluB der
Gemeindevertretung vom 2&. 70,199 7
erfullt, die Hinweise wurden beachtet.

Beelitz | den L0 11.97
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 28.07.1994 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Die Satzung ist am £8.071994 in Kraft getreten.
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Der Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan wird hiermit aus—
gefertigt.
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