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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)
1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO) 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO) 1.8 Fléchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Heckenpflanzung 2 (geschnittene Hecke straBenbegleitend entlang der EibenstraBe) 2.1 Dachneigung
siehe Planeinschriebe und Plandarstellungen siehe Planeinschriebe , Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Pflanzung einer doppelreihigen, maximal 2 m hohen geschnittenen Hecke folgender Arten
siehe Plandarstellungen Buchsbaum Buxus semp. sempervirens Die zulassigen Dachneigungen werden in den Reinen Wohngebieten (WR) und Aligemeinen
1.1.1 Reines Wohngebiet-WR (§ 3 BauNVO) 1.2.1 Héhe der baulichen Anlagen ' alternativ Wohngebieten (WA) wie folgt festgesetzt:
Die Reinen Wohngebiete dienen dem Wohnen; zulassig sind Liguster Ligustrum vulg. bei eingeschossiger Bebauung 32 ° bis maximal 45 °
- Wohngebaude. Bezogen auf die Geléandeoberflache werden folgende Gebaudehdhen festgesetzt: 1.9 Anpflanzen sowie die Erhaltung von Badumen und Stréauchern und sonstige Bepflan- Rainweide Atrovirens bei zweigeschossiger Bebauung 25 ° bis maximal 45 °
Nur ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: - zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB) Ausnahmsweise kénnen um 3 ° abweichende Dachneigungen zugelassen werden.
- nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs der Bewoh- Baugebiet max. Anzahl der  Sockelh6he Traufthéhe Firsthéhe siehe Plandarstellungen Heckenpflanzung 3 (griinzugbebleitend)
ner des Gebietes dienen, sowie kleine Beherbergungsbetriebe bis zu 20 Betten, Vollgeschosse max. min. A% max. Pflanzung einer freiwachsenden doppelreihigen Hecke aus GroBstrauchern und Heistern (je 10
- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes die- -3 1.9.1 Baumerhalt und -pflanzung auf den Baugrundstiicken Ifd.M. mind. 5 Stck) der Arten folgender Liste 2.2 Dachgestaltung
nende Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke, WA-Z 11 0,8m - : 13,50 m ~ Auf den Baugrundstlicken in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Reinen Wohngebieten Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus siehe Planeinschriebe
- Rédume flir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO, WA-1 11 0,8m - " 11,00 m (WR) ist mindestens ein nach Baumschutzsatzung geschutzter Baum je 100 gm Baugrund- Sand-Birke Betula pendula (Hei) Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel oder Dachsteine zuléssig.
- Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Pflege und Betreuung ihrer Bewohner die- WA Il 0,8m 2,50 m 11,00 m stiicksflache zu erhalten. Stieleiche Quercus robur (Hei) Flr Nebengebaude, Garagen sind nur Satteldacher, fir Carports darliber hinaus auch Pult-
nen. WR 1 0,8m 2,50 m 9,00 m Ist eine entsprechende Anzahl Baume auf dem Baugrundsttick nicht vorhanden oder kann sie Vogesenrose Rosa vosagiaca und Flachdécher zulassig.
ausnahmsweise nicht erhalten werden, ist der Baumbestand durch Neupflanzung von Baumen Waldkiefer Pinus sylvestris (StB) Bei Nebengeb&uden und Garagen in giebelstandiger Grenzbebauung sind auBerdem Pultda-
Die maBgebliche Gelandeoberflache ist die im § 1 Abs. 6 Brandenburgische Bauordnung defi- der PflanzgréBe (StU 12/14) folgender Arten zu erganzen. cher zulassig, wobei die fur die StraBenansicht relevante Seite einen als Sattel geneigten Ab-
1.1.2 Aligemeines Wohngebiet -WA (§ 4 BauNVO) nierte natlrliche Gelandeoberflache, am tiefsten an das Gebaude angrenzenden Punkt. Eberesche Sorbus aucuparia Zusatzlich kénnen Zaune mit Klettergehdlzen folgender Arten berankt werden: schluss mit einer Dachneigung von mindestens 45 ° erhalten muss.
Gemeine Esche Fraxinus excelsior (alternativ Acer negundo) Alpen-Waldrebe Clematis alpina Dachaufbauten und Dacheinschnitte dlirfen je Dachseite in der Summe ihrer Breiten 50 % der
Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zuléssig sind Elsbeere Sorbus tominalis Gemeine Waldrebe Clematis vitalba Trauflédnge nicht tiberschreiten.
- Wohngebaude, 1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache und Stellung der baulichen Anlagen Feldahorn Acer campestre (alternativ rubrum, pseudoplatanus)
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetrie- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) ; Spitzahorn Acer platanoides (alternativ auch merstammig, farbig) Heckenpflanzung 4 (griinflichenbegleitend) .
be, siehe Planeinschriebe und Plandarstellungen : Hainbuche Carpinus betulus Pflanzung einer freiwachsenden doppelreihigen Hecke aus GroBstrduchern, Stammbiischen 2.3 Einfriedungen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. st Rotbuche Fagus syvatica oder Heistern (je 10 Ifd.M. 10 Stck) der Arten folgender Liste Zu den éffentlichen Verkehrsflachen hin wirkende Einfriedungen sind nur in folgenden Ausfiih- Stadt Bee"tz OT FIChtenwa|de
Nur ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Rotdorn Crataegus laevigato Gemeiner Wacholder Juniperus communis rungen zuléssig:
- Schank- und Speisewirtschaften, Im WA-1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind mit seitlichem Moor-Birke Betula pubescens Hundsrose Rosa canina - offene Holzzdune mit Senkrechtverlattung und Jégerzaune mit einer maximalen Héhe von
- Anlagen flir sportliche Zwecke, Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 85 m nicht Giberschreiten. Sand-Birke Betula pendula Sand-Birke Betula pendula (Hei.) 1,30 m tiber Oberkante befestigte StraBenflache bzw. Gehweg, §
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Stiel-Eiche Quercus robur Stieleiche Quercus robur (StB.) - FuBmauern bis zu einer Héhe von 0,40 m,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle Gebaude so zu errichten, dass sie trauf- Trauben-Eiche Quercus petraea Waldkiefer Pinus sylvestris - Mauerpfeiler als Stltzen bzw. beidseitig von Eingangstoren bis zu einer Héhe von 1,50 m, : Bebauungsplan NI'. 002
- Anlagen flir Verwaltungen. oder giebelseitig parallel zur Achse der das Grundstlick erschlieBenden StraBenverkehrsflache Vogelkirsche Prunus avium ’ - Hecken, geschnitten oder freiwachsend und in Hecken eingezogene Kniipfdrahtzaune bis zu " = =
ausgerichtet sind. Die Achse der Verkehrsflache ergibt sich fiir jedes Baugrundsttick durch die Sommer-Linde Tilia platyphyllos Heckenpflanzung 5 (wohnstraBenbegleitend) einer maximalen Héhe von 1,30 m. ; Neues WOhngeblet mlt ortszentru m"
geradlinige Verbindung zwischen seinen &uBeren straBenseitigen Grundstlicksecken. Winter-Linde Tilia cordata Pflanzung einer freiwachsenden einreihigen Hecke aus Stréauchern, Pflanzhéhe mind. 1,50 m, Die Hohen beziehen sich auf die Oberkante des jeweils angrenzenden Gehweges bzw. der je- .
1.1.3 Allgemeines Wohngebiet - WA-1 (§ 4 BauNVO) Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht flir Nebengebaude mit einer Berg-Uime Uimus glabra (je 2 Ifd.M. 1 Stck) der Arten folgender Liste weils angrenzenden StraBenflache. 2. AbSOhnltt
Grundflache unter 30 gm. Feld-Uime Ulmus minor Hundsrose Rosa canina
Die Aligemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zuléssig sind Gemeine Kiefer Pinus sylvestris (alternativ nigra nigra) Gemeiner Wacholder Juniperus communis
- Wohngebaude. Fichte Picea pungens (alternativ omorika, oerientalis, pungens "Koster" und Besenginster Cytisus scoparius "
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 1.4 Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) "Hoopssi") Waldkiefer Pinus sylvestris 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
nicht stérende Handwerksbetriebe, _ Hortensie Hydragena ssp. 20' Anderung satzung! Stand 05/201 o
- Anlagen furr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebengeb&aude mit einer Grundflache Uber 30 Sommerflieder Buddleja davidii Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone |l des Wasser-
Nur ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: gm, Garagen und Carports nur auf den Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. 1.9.2 Heckenpflanzungen auf den Baugrundstiicken Flieder Syringa vulgaris werkes Ferch. .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Grundsatzlich ist an der StraBenfront die Anordnung von Garagen, Carports und Nebengebau- Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sind entlang der Grundstiicksgrenzen folgende Apfelrose Rosa villosa Gemarkung: Fichtenwalde; Flur: 2und4 Flurst.: diverse
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, den vor dem Hauptgebaude unzulédssig. Bei Eckgrundstlcken bestimmt sich die maBgebende Hecken zu pflanzen und zu erhalten: Felsenbirne Amelanchier ovalis Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt der Satzung zum Schutz der Baume fiir
- Anlagen fur Verwaltungen. StraBenfront, nach der Lage der Grundstiickszufahrt bzw. dem Grundstlickszugang. Hasel Corylus avellana den Ortsteil Fichtenwalde vom 22.11.2004. Das Beseitigen, Zerstdren, Beschadigen oder die
Heckenpflanzung 1 (Vogelschutz- und Bienenweidegehdlze) Ptaffenhiitchen Euonymus europaea wesentliche Veranderung des Aufbaus nach Satzung geschlitzter Baume bedarf der Genehmi- MaBstab 1 : 1000 (im Original)
Pflanzung einer freiwachsenden einreihigen Hecke aus GroBstrduchern und Heistern (je 10 Buchsbaum Buxus sempervirens gung durch die Stadtverwaltung Beelitz. 0 5 10 o5
1.1.2 Allgemeines Wohngebiet-Zentrum - WA-Z (§ 4 BauNVO) 1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ifd.M. mind. 5 Stck) der Arten folgender Liste Liguster Ligustrum vulgare 30 75m
siehe Plandarstellungen Besenginster Cytisus scoparius By e
In den Teilgebieten WA-Z (Zentrum) sind folgende Nutzungen zuléssig: Besenheide calluna vulgaris
- Wohngebaude. : Echte Brombeere Rubus fructiosus Die straBenbegleitenden Hecken Nr. 2 und 5 dirfen durch notwendige Grundstiickszufahrten
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna und Zuwegungen bis zu einer maximalen Breite von 5 m unterbrochen werden.
nicht stérende Handwerksbetriebe, siehe Plandarstellungen Gemeiner Wacholder Juniperus communis . Ebereschenweg 43
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Hundsrose Rosa canina Reg ina Ma.CkrOdt 14552 Michendorf, OT Wilhelmshorst
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Sand-Birke Betula pendula (Hei.) Tel.: 033205 - 63137 .
- Anlagen fiir Verwaltungen. 1.7 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Schlehdorn Prunus spinosa » Biro fir Stadt- und Raumplanung Fax: 033205 - 63138
Nur ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : Stieleiche Quercus robur (Hei.) Mail: regina-mackrodt@t-online.de

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. siehe Plandarstellungen ; Vogelbeerbaum sobus aucuparia (Hei)




