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Zeichnerische Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(39 Abs.4 BauGB i.V.m. §89 BbgBauO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

III Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

0.25 | Grundfiachenzahl (§ 19 BauNvO)

[.__.

Firstrichtung

Dachneigung

Sonstige Planzeichen und Nuizungen

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise und tiberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

H

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO) 400

L.

E Baugrenze (§ 23 BauNVO) ————
Flachen fir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) @
''''''''''''''''''''' StraBenverkehrsflachen 137
=5 Offentliche Stellplatze 1000

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

O,

Erhaltung von B&dumen

Verfahren
Bebauungsplan Nr. 002, Teilbereich ,,Westlich Birkenweg“

Plankarte zum Bebauungsplan Nr. 002, Teilbereich ,Westlich Birkenweg*

gefertigt aus einem Auszug des Bebauungsplanes Nr. 002 ,Neues Wohngebiet mit
Ortszentrum®, 1. Bauabschnitt.

Stadt Beelitz, Ortsteil Fichtenwalde, Gemarkung Fichtenwalde, Flur 4, vollstéandig
enthaltene Flurstiicke 385-388, 389/1, 389/2, 390, 391, 865, 866, 393/1, 393/2, 394-
396, 397/1, 397/2, 398/1, 398/2, 399. Teilweise enthaltene Flurstiicke: 371/201,
371/210, 371/211. Flur 3: vollstandig enthaltene Flurstiicke: 92, 547, 548, 94/1,
94/2, 95, 96/1, 96/2, 97/1, 97/2.

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Plat-
ze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile ge-
ometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

o/

Neu Seddin, den 27 7% 2603 Offentlichbstellter Ve

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorhandene Flurstlicksnummer

Gemarkungsgrenze
vorhandene Gebaude Gehweg KizRad Parken/ Gehweg
Gran
Hausnummer |
VermaBung inm
1.75 475 200 | 1.75
10.25

StraBenprofil /M 1 : 250

2. Die Gemeindevertretung hat am 28.9.7999 gemaR § 2 Absatz 1 BauGB die An-
derung des B-Planes 002 ,Neues Wohngebiet mit Ortszentrum®, 1. Bauabschnitt
fur den Teilbereich ,Westlich Birkenweg® beschlossen. Fiir den genannten Teil-

bereich wurde eine Veranderungssperre gemal §§ 14 und 16 BauGBi.V.m.
Art.1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg beschlossen.
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3. Die am 28.9.7999 beschlossene Veranderungssperre wurde am 72.72.2000 ge-

maR § 17 Absatz 4 BauGB aufgehoben. Der Geltungsbereich des Bebauungs-

Beelitz, den
LI %03

Der Burgermeister
Stadtverordneten-
versammiung

4. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist durch 6f-

fentliche Auslegung des Vorentwurfes
worden.

yom 11.2.2002 bis 12.3.2002 durehgefihrt

Uberdeckte Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren Fléchen
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Flachen zwischen straRenseitiger Grundstiicksgrenze und straBenzugewandter
Baugrenze. Hier sind nur Zufahrten, Terrassen, Wintergarten, Millbehalterstandorte und abflusslose Sammelgruben

zulassig. (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 und 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Auf privaten Grundstuicksflachen ist der Baumbestand auf 50 % der Flache zu erhalten oder neu anzupflanzen. Pro 100 m?

der Geholzflache sollen 1 Baum und 5 Straucher gepflanzt werden. Eine Rodung von mehr
(8 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltungsfestsetzungen

Hauptgebaude:

1.  ImGeltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- und Walmdéacher zuldssig. Die zulassigen Dachneigungen
sind im Bebauungsplan eingetragen. Die Dachaufbauten diirfen je Hauseinheit insgesamt nicht I&nger als die halbe 2.
Lange der an der Traufe der Hauptgebdude gemessenen Dachlénge sein. Als Dachdeckungsmaterial werden
Dachziegel, Dachsteine oder Schindeln vorgeschrieben. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO) 3.
2.  Die maximalen Firsthéhen (FH max) der Wohngeb&ude sind auf die StraBenhohen zu beziehen. Sie dirfen maximal

9 m Uber der geradlinig interpolierten StraBenhohe vor der Mitte des Gebaudes liege

5. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind entsprechend §
4 Absatz 1 mit Schreiben vom 72.02.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden. 5T BEEN

\/ ¢

Der Birgermeister

Beelitz, den .29 # ©3

e Fepaah s
6. Die Stadtverordneten der neuen Stadt Beelitz haben fiir den Ortsteil Fichten-
walde am 76.09.2002 die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen ge-
prift. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden.

Der Vorsitzende der '
Stadtverordneten-
versammiung

Beelitz, den
294 03

Der Birgermeister

7. Die Stadtverordneten haben den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 002, Teilbe-
reich ,Westlich Birkenweg“ am 76.09.2002 mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der A)eﬁgster
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Beelitz, den Der Vorsitzende der |
L9403 Stadtverordneten-

versammiung

Gebaudes liegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO)

Nebengebaude:

1.  Die maximale Traufhthe von Nebengebauden betragt 3 m Giber der geradlinig interpolierten StraBenhéhe vor der
Mitte des Gebaudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO).

2.  Die Dacher der Nebengebaude sind als Satteldacher auszubilden. Ausgenommen sind Uiberdeckte Stellplatze. Die
Dacher der Garagen kénnen in die Dacher der Hauptgebaude einbezogen werden. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.

§ 89 BbgBO)

(BGBL.I S. 466)

als 600 n? ist unzulassig.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBauO) vom 1.7.1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil |,

Nr, 12 vom 7.6.1994) in der Fassung vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 124)

StraBBenseitige Einfriedungen:

1.  Einfriedungen sind aus Holz als Jagerzaun oder als Senkrecht-Lattenzaun mit einer Maximalhdhe von 1,30 m Gber
der geradlinig interpolierten StraBenhohe zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB,

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO).

Heckenpflanzungen sind als Einfriedung, geschnitten und freiwachsend, zul&ssig. In die Heckenpflanzung
einbezogene Kniipfdrahtzdune sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)
FuBmauern sind bis zu einer Héhe von 0,20 m zul&ssig und in Mauerwerk in Kunst- oder Naturstein auszufithren
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BbgBO).

n. Die Hohen Oberkante

8.  Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 21.11.2002 bis 11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 23 95 2co’

23.12.2002 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist ortsiiblich be- mit Aktenzeichen ©33 /03 erteilt.
kannt gemacht worden. < BEEL; M,
2 = Beelitz, den U3.0¢6. 03 Der Biirg ister é
Beelitz, den <9 % O3 ie \%, SE
& PoTSDN 12. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. ”’\O@f& Bl G\@zﬁ%\\/
9. Die Stadtverordneten haben am 7. O3, 7003 die vorgebrachten Anregungen s pw/
und Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden. / o
/S Beelitz, den Der Bii eister Der Vorsitzende der; =
= /& v 03.06.05% Stadtverordneten-
( Z7 € {/ & versammlung ’
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Beelitz, den = Der Bi Der Vorsitzende der \e ~LOTSDAYS
294,03 Stadtverordneten- \”c\ 1 4 13. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
versammiung ‘\.’jﬁg;s TRGECN wéhrend der Dienststunden auf Dauer von jedermann eingesehen werden
IO kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /¥ .0G. 200 2
10.Der Bebauungsplan wurde am 37. ©3. 2903 von den Stadtverordneten als ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dem Tag der Bekanntmachung wird
Satzung beschlossen. der Bebauungsplan wirksam.
/ ’/»‘N
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. | S. 2081), berichtigt am 16.1.1998 (BGBI. | S. 137).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1993

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.3.1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
— BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. | S. 2081)
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.6.1992 (Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil | Nr. 13 vom 29.6.1992) zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 17.12.1996 (GVBI. | S. 346)
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