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TEIL A: PLANZEICHNUNG

NS

-
N
NS
e

——

{4
[/
[/
/
3!
/
/

/ /

[ ]

/ / /;
A9

334

N\ 366

| Myres

Hpew Mofs

RECHTSGRUNDLAGEN

‘1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Junl

2013 (BGBLI. | S. 1548).
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der

A

Bauleitplane

3 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2
‘ des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

und die Darstellung des Planinhalts

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. | Nr. 33).

Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI. | S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. | Nr. 32).
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Beelitz hat in ihrer Sitzung am 27. September

2010 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Heilstatten-Park® der Stadt Beelitz,
GT Beelitz-Heilstatten gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Beelitz, den 0.5 ./ . Jc./s

Bernhard Knuth
Burgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der

2014 den Bebauungsplan ,Heilstatten-Park’ adt Beelitz, GT Beelitz-HeiIsté'tten geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit integriertem
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Beelitz, den EX. 0. L

Berhard Kn
Birgermeister

Beelitz, den Ok o, Joa S

Der Bebauungsplan ,Heilstatten-Park* der Stadt Beelitz, G itz-Heilstatten bestehend
aus 2 Blattern mit den Teilen A: Planzelchnung (Blétter 1 und 2) und B: Textliche
Festsetzungen (Blatt 1) wird hiermit als Satzuﬁggﬂ

Beelitz, den O .02 . ZoAS

Beelitz-Heilstatten sowie Ort und Zeit der Emsuchtnahme sind am £9.82.D4S.
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich im amtlichen Verkiindungsblatt fur die Stadt
Beelitz bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft
getreten.

Beelitz, den 2802 oA

ernhard Knuth
Blrgermeister

KATASTERVERMERK

Die verwendete Plangrundlage enthdlt den |Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Beelitz, den 7 5

ObVI

Planzeichenerkldrung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung

(§11 BauNVvO)

|
26. [BAUMKRONENPFAD

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiache zB. GR 5.000 m* Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

als HochstmaR

z8. I Traufhéhe
Firsthéhe
Oberkante
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVo) P
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfliche T StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen b d Zweckbesti Ing | | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
z8. [PRIVATE PARKFLACHE A |
Private Verkehrsflache [ |
Grinflachen und Flache fur Wald
Offentliche und private Granflichen Fliche far Wald
58, [PRIVATE PARKANLAGE |

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen

z8. [EINSTIEGSHAUSCHEN | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftschutzgebiet m
Anlagen (Baudenkmale und Gartendenkmal),
die dem Denkmalschutz unterliegen m

Planunterlage

er; Flurnummer

H

FH, TH, OKF

z.B.

zB.

TH 77,6 m aber NHN
FH 83,3 maber NHN

OK 77,0 m tber NHN

RS
vTweww

StraRenseite

Planunterlage:
N Stand Februar 2012,

Ergadnzungsvermessungen Bdume Stand Juli 2011 sowie im

Liegenschaftskataster Stand Oktober 2014
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | ‘
Art der Nutzung Ausnahmsweise zulassig sind: 5. Das Sondergebiet SO 5 ,Baumkronenpfad” dient der Nutzung durch einen Baumkronenpfad als Weitere Arten der Nutzung Nachrichtliche Ubernahmen
- Buros, Anlage des Freizeit- und Fremdenverkehrs.

1. Das Sondergebiet SO 1 ,,Beherbergung und Baumkronenpfad“ dient vorwiegend der Be- - Ré&ume fur Verwaltungen und fr eBerufe gem. § 13 BauNVO sowie Zulassig sind: 8.
- herbergung und der Nutzung durch einen Baumkronenpfad als Anlage des Freizeit- und - Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
J; Fremdenverkehrs. |

Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- ein Baumkronenpfad sowie zugehérige Einrichtungen,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie

- Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- ein Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 400 m? Verkaufsfliche soweit die angebotenen

Sortimente der zuldssigen Nutzung des Baumkronenpfads als Anlage des Freizeit- und
Fremdenverkehrs zugeordnet sind,

- Biros, Raume furr Verwaltungen und freie Berufe gem. § 13 BauNVO sowie

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Das Sondergebiet SO 2 ,Gastronomie, Kultur und Beherbergung“ dient vorwiegend der
Gastronomie, kulturellen Nutzungen und der Beherbergung.

Zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Betriebsleiter. |
Das Sondergebiet SO 3 ,,Beherbe'{'gung und Bildung“ dient vorwiegend der Beherbergung und
bildungsbezogenen Nutzungen.

Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsge erbes
- Bildungs- und Forschungseinrichtungen,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie

- Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Biiros, ‘

- Ré&ume fur Verwaltungen und freie Berufe gem. § 13 BauNVO sowie

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Das Sondergebiet SO 4 ,,Gastronbmle und Beherbergung“ dient vorwiegend der Gastronomie
und Beherbergung.

Zulassig sind: *

- Schank- und Spe|seW|rtschaften sowie
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Buros und ‘

- Ré&ume fur freie Berufe gem. § 1’3 BauNVO.

- ein Baumkronenpfad einschlieBlich Erlebnisplattformen und ErschlieBungs- und Aussichts-
turm,

- dem Baumkronenpfad dienende Nutzungen wie Kassen-, Personal- und Toilettenrdume
sowie ,

- Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- ein Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 400 m? Verkaufsfliche soweit die angebotenen

Sortimente der zuldssigen Nutzung des Baumkronenpfads als Anlage des Freizeit- und
Fremdenverkehrs zugeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflichen

6.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 5 kénnen einzelne Aufbauten bis zu einer Grundflache
von jeweils maximal 5 m? bis zu einer Héhe von 2,0 m uber der festgesetzten Héhe der
Oberkante der baulichen Anlagen im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei Ermittlung der zuléssigen Grundfliche dirfen durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, die festgesetzten Grundflachen in den Sondergebieten SO 1 und SO 2
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6, in den Sondergebieten SO 3 und SO 4 bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,4 und im Sondergebiet SO 5 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,2
Uberschritten werden.

In den Sondergebieten sind auBérhaIb der Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen jeweils maximal
15 Stellplatze zulassig. 1

9. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen, der privaten Verkehrsflaichen und der Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestlmrhung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Griinfestsetzungen

10. Innerhalb der Verkehrsflache bé onderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache A* ist je vier
Pkw-Stellplatze mindestens ein groRkroniger Baum mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu
pflanzen. Die unbefestigten, vor Befahren zu schitzenden Baumscheiben missen eine
MindestgréRe von jeweils 2,0 x _3,? m aufweisen.

11. Innerhalb der Verkehrsflachen Lesonderer Zweckbestimmung ,Private Parkfliche B“ und
,Private Parkfliche C* sind jeweils mindestens 35% der Flache als baumbestandene Flache zu
erhalten.

12. Die Pkw-Stellflichen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Private
Parkflache A“, ,Private Parkflache B und ,Private Parkfliche C* sind mit sandgeschlammter
Schotterdecke auszufiihren.

13.

Die MaBnahmenflache A zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist Uberwiegend als[kleinﬂéchig, mosaikartig strukturiertes Offenlandhabitat mit

horstig wachsendem Heidekraut, grabfahigen Sandoffenstellen, Trockenrasen und Totholz zu
erhalten und zu entwickeln. ‘
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1. Teile des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans befinden sich
Landschaftsschutzgebiets ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet".

2.

,Lungenheilstatten®.

Wandelhallen, Liegehallen und Luftbad sowie die gértnerisch gestalteten Freifl&chen.
Hinweis |

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird die Verwendung von Arten der

nachfolgenden Pflanzliste empfohlen.

Pflanzliste

GroRkronige Bdume (Hochstamm, 3 mh | verpflanzt)

!

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia x vulgaris Hollandische Linde

Weite Teile des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans sind Bestandteil des Denkmals

Hierzu geh6ren innerhalb des Geltungsbereichs die Einzelobjekte
Pfértnerhaus, Emstlegshauschen, Kuchengebaude, Waschkichengebaude, Frauen-Lungen-
heilgebdude |, Frauen-Lungenheilgebaude I, Chirurgiegebdude, Versuchstierstall, Liege- und

innerhalb des

Beratungsgesellschaft fiir Stadterneuerung
und Modernisierung mbH
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