Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen Planzeichnung ‘ 1 ‘j | Zeichenerklarung
/| ; ;
Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. , 5 ;‘
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). , ‘ f' Zeichnerische Festsetzungen
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der , : ) . ) - Dn.
Fassung dgr Bekanntmachung vom 2%. Januar 1990 (BC—‘EBI. 1S. 132?, zuletzt geé?wdert durch )Artikel 3 ~ 1 Artder baulichen Natrung Die Stadtverordnetenversammlung Beelitz hat in ihrer Sitzung vom . A7.02.: 2943 den
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). Bebauungsplan gemass § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem
WR Reines Wohngebiet Beschluss gebllllgt
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts b ~/
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | ) 2. MaR der baulichen Nutz 1.V.
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). i | - Wal> der baulichen Nutzung -
; e T -
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) Ber Bhrgemelster, Bomivand K
2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.
[ Nr. 39).
" 39) FH7m  Firsthdhe, als HochstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Der Bebauu g /? ird mit Bescheid des Landratsamtes Potsdam-Mittelmark vom
o AZ L ANNAG genehmigt. (§ 10 Abs. 2 BauGB)
extliche Festsetzungen Baugrenze BERN :
Beelitz, deﬁ% 9"3 .20 A4 P
/ =\
1 Planungsrechtliche Festsetzungen A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig / * S
. Der Birgermeister, Bernhard Knuth
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Verkehrsflachen
1.1.1 Im Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zulassig. (§ 3 Abs. 2 BauNVO)
] Tl Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO sind private Stralenverkehrsflache e
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) ) _
Verk.ehrsﬂact?len mit besopderer|'Zweck- Die ene?jnézgu?g des Bebaungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bestimmung "Stellflache fur Pkw* 43, gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im amtlichen Verkiindungsblatt fiir die
1.2.1  Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19 . Stadt Beelitz bekannt gemacht worden. . _
Abs. 4 Satz 1 BauNVO héchstens bis zu einer Grundfiichenzahl von 0.5 5. Griinflachen und Wald In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
ib ’ hritt d 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ’ Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
CREIREHTTHCH WOIdel. §§ W, & i )" o . fivate GranfSdhs Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der
1.2.2 Bezugshdhe flr die zeichnerisch festgesetzte Firsth6he ist die mittlere Hohe der P Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
beiden der Firstmitte ndchsgelegenen vermaften H6henpunkte in der )
festgesetzten privaten Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Wald 1V P
1.3 Bauweise, B_auhmep, Baug_renzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 ?auGB) . ) ) 6. Naturschutz und Landschaftspflege ‘Der Bir éér'r'ﬁéi's;ié'r','ééfhﬁér'& Knuth S
Terrassen die baulich unmittelbar an das Hauptgebaude anschliel3en, kénnen tber
die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise bis zu einer Flache von hdchstens
10 gm hervortreten. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) ® Erhaltung von Baumen
1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i 7. Sonstige Planzeichen
1.41 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Straenbegrenzungslinie. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans <= V. -
L Flachen oder Malinahimen zum Scriutz, zur Plege und zur Entwicklung von Bodet, g = g s 1 af wbhsy 000 Seger fF JEEERE TN 00000 cssessssssumese e g AP .~ . —
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o MitLeitungsrechten zu belastende Fléchen Der Birgermeister, Bernhard Knuth
1.8:1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Befestigung der privaten
Verkehrsflache, der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Stellflache fir
Pkw" und die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und ErschlieBungswegen nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen,
Kies- und Holzbeldge oder Natursteinpflaster und -platten in Splitt, Kies oder Sand
weitfugig verlegt) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
Betonierung sind unzulassig ; ; hinsichtlich der elevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
’ o der Offentlicikeit ist einwandfrei moglich.
1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1.6.1 Die private Verkehrsflache ist mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Gundstickseigentimer und der Grundstlicksnutzungsberechtigen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der zustandigen Ver- und
Entsorgungstréger zu belasten.
1.6.2 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Stellflache fir Pkw" ist mit iifornative Darstallaaen
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gundstiickseigentiimer und der g
Grundstlicksnutzungsberechtigen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ~ 1om |
belasten. 7~ AbstandsmaR
Nordpfeil
2, Ortliche Bauvorschriten ... 4. & . b d . . SooTwess vorgesehene neue Grundstiicksgrenzen
2.1 AuRere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 10 Nr. 1 .
BbgBO) 0 41.83 Héhenpunkt
211 Im festgesetzten Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude mit einer Dacheigung
von mindestens 25° bis hdchstens 45° zulassig. ,
Hinweise ¥ /////
I b 4 -
Verkehrsfléchen ! g o 1
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. § JJ el I - H WR | l GRZ 0,35 |
Landschaftsschutzgebiet | fﬂfg;(?’vf% [1[ FH 7m I A |
Mit Schreiben des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom i 2 I
27.10.2011 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus dem .1 f v i ;
Landschaftsschutzgebiet "Nuthetal-Beelitzer Sander" (GVBI.11/99, [Nr. 06], S.115, zuletzt p 1
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 14. Juli 2009, GVBL.11/09, [Nr. 23], S.441) gJJ i b lexededbren s e
ausgegliedert. Das Landschaftsschutzgebiet grenzt nunmehr im Norden, Osten und Siiden ii i S o ‘
[
‘“] trrdiork Kiefarnhactand .' ¥ ;: [l‘ﬁ\

unmittelbar an das Plangebiet an. Einzig die Geltungsbereichsgrenze entlang der ;Y 4

Schlunkendorfer Stral3e ist nicht gleichzeitig auch Landschaftsschutzgebietsgrenze. \
UberSIchtspIan Lage des Plangebletes (M 1:10.000)
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Ausgleich
Der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie |

der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erfolgt in Anwendung des § 1a
Abs. 3 BauGB aulerhalb des B-Plangebietes und wird verbindlich durch vertragliche E’
Vereinbarung nach § 11 BauGB zwischen der Flachenagentur Brandenburg GmbH, der

Stadt Beelitz und dem Grundsttickseigentiimer des Plangebietes geregelt. Grundlage dafiir i Bebauungsplan "Wohngebiet Immergr un”

bildet die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht der Begriindung zum ——— - | -
Bsbauungsplan: A g S ondorfer Strake © Jdmn qu\k.L v. 46.08.2043 Stand: Satzungsbeschluss
¢ schiunke ErT | ) _ : AR: A4(43 A

Mafstab: 1: 500 (im Original)
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