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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Der
Kirtﬂwausigpni;nz (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom
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+4-04-1992-die Aufstellung des Bebauungspianes Nr.14 "Ne-
gendanks Land" beschiossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung Zahl der Voligeschosse

Grundfiachenzahl GeschoBfiachenzah

Bauweise Dachform/Dachneigung

ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und
Flurstiicksnummer

Vorhandene Hauptgebaude

Vorhandene Nebengebaude

vom 29.05.1997 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung bzw. die Beteiligung
der Tréager o6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.05.1997 einschlieBlich Begriindung hat in der
Zeit vom 2. 07 4 #... bis 47.05.97.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

g gleichem Datum durch BeschluB gebilligt (§ 10 BauGB).
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Der Bebauungsplan Nr. 14 "Negendanks Land" in der Fassung vom 29.05.1997 wurde von der Stadt-
verordnetenversammiung Beelitz am 77 7.7 als Satzung beschiossen. Die Begriindung wurde mit

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB dei baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
- Tankstellen

sind nicht zulassig.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
Die zulassige GeschoBflache darf ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelan-

deoberflache hergestelit werden, erhéht werden, jedoch héchstens um eine GeschoBflachenzahl von 0,2.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE, a 1 (§ 22 BauNVO)
Es durfen Einzel-, Doppel und Reihenhauser in offener Bauweise bis zu einer maximalen Gebaudelange von 61

m errichtet werden.

MaBnahmen zuin Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG
Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen; die Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen, wie z.B. Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonie-

rung sind unzulassig.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser gesammelt und
verwendet wird, auf dem Baugrundstiick zu versickern. Z.B. sind folgende Varianten méglich:

- Bewachsene Mulden

- Rigolen

- Regenwasserriickhalteanlagen (Fassungsvermdgen min. 25 l/gm Oberdachter Grundflache, begriinte

Dachanteile sind abzurechnen)
Ist eine Versickerung technisch nicht moglich, sind auch Sickerschachte bzw. eine Ableitung zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abis. 1 Nr. 23 BauGB)

HEIZUNGSANLAGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verwendung von flissigen Brennstoffen unzulas-
sig, sofern ein ErdgasanschiuB méglich ist. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zuiéassig, wenn
sichergestellt ist, daB die Immissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickoxid (NOx) und Staub in Kg/TJ des ein-

gesetzten Brennstofies gleichwertig oder geringfigiger zu den Immissionen von Erdgas sind.

Anpflanzung voa Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

PFLANZFESTSETZUNG 1: Heckenpflanzung |
Die in der Planzeichnung mit Pf 1 bezeichnete Fiache ist mit einem hochstammigen Laubbaum, 5 Heistern und

30 GroBstrauchern der Artenlisten | u. Il je 100 gm Pflanzflache zu bepflanzen. Bei den Pflanzungen sind die im
Anschlu formuligrten Sortierungen und Mindestqualitatsanforderungen einzuhalten.

PFLANZFESTSETZUNG 2: Heckenpflanzung II
Die in der Planzeichnung mit Pf 2 bezeichnete Flache ist mit 25 GroBstrauchern und 30 Kleinstrauchern der Ar-

tenliste 1l je 100 gym Pflanzflache zu bepflanzen. Bei den Pflanzungen sind die im AnschluB formulierten Sortie-
rungen und Mindestqualitatsanforderungen einzuhalten.

sammiung vom .........c.cce..... erfullt, die Hinweise wurden beachtet.
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PFLANZFESTSETZUNG 3: Gestaltung der Wiesenbrache

Die in der Planzeichnung mit Pf 3 bezeichnete Flache ist mit 40 hochstammigen Laubbaumen der Artenliste |,
Obstbaumanteil min. 50%, zu bepflanzen. Davon sind 10 Baume als Solitarbdume und die (ibrigen in Gruppen
zu mindestens je 5 Baumen, zu pflanzen. Die verbleibende Freiflache ist mit einer Wiesenmischung (Artenliste
Il) einzus&en. Bei den Pflanzungen sind die im AnschluB formulierten Sortierungen und Mindestqualitatsanfor-

derungen einzuhalten.

PFLANZFESTSETZUNG 4: Versickerungsmulde
Die mit Pf 4 bezeichnete Flache ist in den Randbereichen mit 10 Gruppen, bestehend aus mindestens 10 feuch-
teliebenden Strauchern der Artenliste 1l zu bepflanzen. Bei den Pflanzungen sind die im AnschiuB formulierten

Sortierungen und Mindestqualitatsanforderungen einzuhalten.

PFLANZFESTSETZUNG 5: Mindestbepflanzung des Baugrundstiicks
Auf dem Baugrundstiick sind min. 15 hochstammigen Laubbaume der Artenliste | zu pflanzen. Bei den Pflanzun-
gen sind die im AnschluB formulierten Sortierungen und Mindestqualitatsanforderungen einzuhalten.

PFLANZFESTSETZUNG 6: Stellplatzbegriinung
Je 4 Steliplatze ist ein hochstammiger Laubbaum der Artenliste | zu pflanzen. Die Baumscheibe muB min. 10 gm

betragen (Mindestbreite: 2 m). Je gm Baumscheibe sind 5 bodendeckende Pflanzen zu pflanzen (Aren: Vincia
minor, Rosa spp., Potentilla spp., llex crenata, Hedera helix, Mahonia aquifolia). Bei den Pflanzungen sind die
im AnschluB formulierten Sortierungen und Mindestqualitatsanforderungen einzuhalten.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)

PFLANZBINDUNG 1: Erhalt des Grabensaumes

Entlang des Grabens ist auf der mit Pb 1 bezeichneten Flache ein geholzireier, 3 m breiter Wiesen- bzw. Stau-
densaum zu erhalten.

Sortierungen und Mindestqualitadtsanforderungen
- hochstammige Laubbaume: Stammumfang 12/14, 3 mal verpflanzt
- Heister: 150/250 hoch, 2 mal verpflanzt

- Kleinstrauch: 60/80 hoch, 2 mal verpflanzt
- GroBstrauch: 80/100 hoch, 2 mal verpflanzt

Artenlisten

Artenliste I: heimische, standortgerechte Laubbadume

Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Fagus sylvatica
Winter-Linde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
Felduime Ulmus minor
Berguime Ulmus glabra
WalnuB3 Juglans regia
Espe, Zitterpappel Populus tremula
Schwarzpappel Populus nigra (pyramidalis)
Silberweide Salix alba

Hohe Weide Salix ruben

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Stadtverordnetenver-

Der B{( rgermeis{er \ A (f\\’»“‘," :?'4,4' C — . T L O o
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Fr\L}Y \ "‘j’ wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
~— \\ e - “f;-f‘/ erhaltenist, sindam ........cccccceeeens ortsublich bekannt gemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 B Die Satzungistam ........cc..ccceeeeeenn. in Kraft getreten.
BauGB mit Schreiben vom £7.62.97. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Der Bebauungsplan in der Fassung vom ............c......... wird durch die hdhere Verwaltungsbehérde mit Beelitz, den........cccooeveiiicinenn
Beelitz, den..7Z5..6 7. Z994..... Verfiigung vom..................... 15 7 A T - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- genehmigt
! : / \\ X (§ 11 Abs. 1 i.V. m. § 246 a Abs. 1, Satz 1, 4 BauGB).
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Otistgehblze:

Kultur-Apfel Malus domestica 7. dex/ o ¥
SuBkirsche Prunus avium

Pflaume Prunus domestica

Kuitur-Birne Pyrus communis

Artenliste Il: heimische, standortgerechte Straucher

Rosa canina
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea

Hunds-Rose
Eingriffliger WeiBdorn
Blutroter Hartriegel

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnlicher Schneeball Viburmum opulus
HeselnuB Corylus avenella

Ribes uva-crispa

Ribes rubus

Ribes nigrum

Frangula alnus
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Crataegus laevigata agg.

Stachelbeere

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Faulbaum

Roter Holunder
Sciwarzer Holunder
Zweigriffliger Weidorn

Artenliste lll: Landschaftsrasen; RSM 7.3.1 (Angaben in Gewichtsprozent)

Agrostis capillaris 5%

Agrostis stolonifera 5%

Festuca ovina vulgaris 20%
Festuca commutata 20%
Festuca rubra rubra 15%
Festuca rubra trichophylia 15%
Lolium perenne 10%
Poa trivialis 10%

Regelaussaatmenge: 20 g/qm
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RECHTSGRUNDLAGEN

Bangesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 24
des Jahressteuergesetzes 1997 vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23. 01. 1990, zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Absatz 2 des
Eir.-'igungsvertrages vom 31.08. 1990 (BGBI. Il S. 885, 1124)

P%a'pzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

|

Brz.‘ndenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01. 07. 1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil | Nr. 12 vom 07. 05. 1994)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. 03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 06. 08.1993 (BGBI. | S. 1459)

Berndenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25. 06. 1992 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil | Nr. 13 vom 29. 06. 1992)
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'Ubersichtsplan MaRstab ca. 1

Stadt Beelitz Amt Beelitz

Bebauungsplan Nr. 14

"Negendanks Land”
Datum: 29.05.1997

Gemarkung: Beelitz; Flur: 10 ; Flurst.: 112/2 teilweise, 113, 114, 115, 116 teilweise

MaBstab 1 : 500 (im Original)
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Lindenau & Mackrodt Planungsgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure fur Bauleit- und Landschaftsplanung

Fercher StraBe 166 Tel 03327 45313
14542 Werder / OT Petzow Fax 03327 45524
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