Erforderliche resultierende Schalldédmm—MaBe dB(A) Nutzungsschablonen
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Baufeld 2c¢ Baufeld 3 Baufeld 4 Baufeld 5a 3 4
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o THmax. o) THmax.
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THmax. THmax.
1.06| 35 | 35 | 35 | 35 1.06| 35 | 35 | 35 | 35 1.06| 35 | 35 | 35 | 35 1.06| 35 | 35 | 35 | 35 o Sax o dia
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2.0G6| - - - = 2,06 - - - - 2,06 - = - - 2.0G6| - - - - 60,9m G.NHN 61,3m U.NHN
Baufeld €b Baufeld 7 Baufeld 8 Baufeld 9 7 8
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Baufeld 14 Baufeld 15a Baufeld 15b
sW | so | Nw | NO s 0 w N s 0 w N
EG | 30 | 35 | 35 | 40 EG | 30 | 30 | 30 | 30 EG | 30 | 35 | 30 | 30

1.0G] 30 35 35 40 1.0G| 35 35 35 35 1.0G| 35 35 30 35

2.06| 35 | 35 | 40 | 40 2.06| - - - - 2.06| - - - -
Baufeld 15¢ Baufeld 15d Baufeld 16a
S 0 w N S 0 w N SW | SO | NW | NO
EG | 30 | 35 | 30 | 35 EG | 30 | 30 | 30 | 30 EG | 30 | 30 | 35 | 35

1.06| 30 35 30 35 1.0G| 30 30 30 35 1.0G| 35 35 35 35

2.06| - - - - 2.06| - - - - 2.06| - - - -
Baufeld 16b Baufeld 16¢ Baufeld 16d
SW | SO | NW | NO SW | SO | NW [ NO S o w N
EG | 30 | 30 | 30 | 30 EG | 35 | 30 | 35 | 30 EG | 30 | 30 | 30 | 30

1.0G| 30 30 35 35 1.0G| 35 30 35 30 1.0G| 30 30 35 35

2.06| - - - - 2.06| - - - - 2.06| - - - -
Baufeld 16e Baufeld 17 Baufeld 18
S 0 w N SW | so | Nnw | NO S o w N
E6 | 30 | 30 | 30 | 30 EG | 30 | 30 | 35 | 35 EG | 30 | 30 | 35 | 30

1.0G| 30 30 30 35 1.0G6| 35 35 35 35 1.06| 35 30 35 35

2.06| - = = = 2.06| - - = £ 2.06| - = = =

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Satzung der Stadt Beelitz liber den Bebauungsplan Nr.13-2 ,Beelitz—Heilstétten westlich der LandesstraBe 88 an
der Bahn” Flur 1, Flurstlicke 54, 89/1, 59/2, 63 und 66 sowls teilweise Flurstticke50,51/2;+55, -65/1; 67768 und
111/1.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. 12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch
Art.1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches (BauGBAndG) vom 28.12.199639.07.1996 (BGBI. | S. 20489)
Baugesetzbuch sowie nach § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBI. BB | S. 126, ber.
S. 404) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom ........... und mit Genehmigung der
hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.13-2 ,Beelitz—Heilstdtten westlich der
LandesstraBe 88 an der Bahn” Gemarkung Beelitz, Flur 1, Flurstlicke 54, 55, 59/1,59/2, 63, 65/1 und 66 sowie
teilweise Flurstlicke 50, 51/2, 67, 68 und 111/1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

A)  PLANZEICHNUNG

im MaBstab: 1 : 1.000

mit Zeichenerkldrung
B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. € 9 (1) 1. BauGB i.V.m. § 1 und § 4 BauNVO

a) Nicht zuldssig sind folgende Nutzungen gemids § 4 (3) 3.,4. und 5. BauNVO: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau—
betriebe und Tankstellen.

2. Oberbaubare Grundstiicksfliche gem.§ 9 (1) 2. i.V.m. § 23 BauNVO

a) Ein Oberschreiten der festgesetzten Baugrenzen von untergeordneten Gebdudeteilen wie Erker, Wintergdrten,

Veranden und Balkone ist zuldssig. Ausnahmsweise kann ein Oberschreiten bis 2 m zugelassen werden, wenn
ihre Breite max. ein Drittel der Wandldnge betrdgt.

3. H&henentwicklung baulicher Anlagen gem. § 9 (2) BauGB
a) Die ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden) wird gemds Einschrieben im Planteil festgesetzt.

b) Die im Planteil festgesetzten max. Traufhdhen sind das MaB zwischen der ErdgeschoB—FuBbodenhdhe (Oberkante
Rohboden) und der Héhenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

4. Die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrigers oder eines
beschrinkten Personenkreises zu belastenden Fldchen gem. § 9 (1) 21. BauGB

a) Die mit einem Geh—, Fahr— und Leitungrecht festgesetzten Fléchen sind mit einem Geh— und Fahrrecht fiir
Anlieger und mit
einem Leitungsrecht fiir die zustindigen ErschlieBungstriger belastet.

BauGB

a) Auf der Fldche, die im Planteil fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen vorgesehen ist,
wird die Errichtung eines Ldrmschutzwalles festgesetzt. Der Wall wird am Scheitelpunkt an seinem siidlichen Ende
mit 66,5m U.NHN und an seinem ndrdlichen Ende mit 66,8m U.NHN festgelegt.

b) Entsprechend den jeweiligen Schallddmm-—MaBen dB(A) sind passive SchallschutzmaB8nahmen (z.B. schallgeddmmte
Liftungselnrichtungen in Schlafrdumen und Rdumen mit sauerstoffzehrenden Energlequellen) fiir Rdume, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen (Schlafzimmer, Wohnrdume, ruhebediirftige Blirordume etc.) vorzusehen.

¢) In den Baufeldern 13 und 14 diirfen offene Balkone, Loggien, Terrassen und Erholungsgérten nicht an der zur
L 88 gewandten Gebdudeseite (Nordostseite) hergestellt werden.

Il. Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20., 25a. und b BauGB

1. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

a) Die mit A belegten Fléchen sind als Laubmischwaldbestand zu erhalten. Nachpflanzungen sind aus—
schiieBlich mit den heutigen Bestandsarten (Rotkiefer, Stiel- und Traubeneiche) vorzunehmen. Der Bestand
ist mit dienenden Gehdlzen gemdB Pflanzliste zu unterpflanzen.

b) Die mit B belegte Fldche (westlich der LandstraBe L 88 im Nordteil) ist als Eichen—Laubmischwald mit
beigemischter Rot—Kiefer aufzuforsten.

¢) Das Niederschlagswasser der Dach— und StraBenfléchen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

5. Fldchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24.

11 12
WA n WA i
o |THmax. o |THmax.

8,9m 8,9m

EFH 60,7m bis
61,0m {. NHN

EFH 60,3m bis
60,6m {. NHN

13 14
WA i WA ]
0,3 0,3
o) THmax. fo) THmax.
11,5m 11,5m

EFH 60,3m bis
60,6m . NHN

EFH 59,7m bis
60,2m . NHN

15 16
WA ! WA ]
0,25 0,25
o |THmax. o |THmax.
6,5m 6,5m

EFH 60,4m bis
61,1m U.NHN

EFH 59,7m bis
60,3m U. NHN

17 18
WA I WA I
025 025
& THmax. fo) THmax.
6,5m - 6,5m
EFH 60,4m bis EFH 60,7m bis
61,1m G.NHN 61,2m U. NHN

d) Fiir private und &ffentliche Stellplitze, Gemeinschafisstellpliéitze, FuB— und Radwege und Wege in Gffentlichen
Griinfldchen —Parkanlage— sowie fiir Aufpflasterungen im Bereich der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich diirfen nur luft— und wasserdurchldssige Materialien verwendet werden (z.B. wasser—
~gebundene Decke, Pflaster. .mit Rasenfugen, Okopflasterl, Rasensteine, Schotterrasen). . .

8) In den &ffentlichen Griinflichen —Parkanlage— ist eine Versiegelung (Wege, Sitzplétze etc.) bis max. 10% der jeweiligen
Fldche zuldssig. In den dffentlichen Griinfldéchen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist eine Versiegelung
bis zu 20% der jeweiligen Fldche zuldssig.

2. Fldchen und MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) 25 «
und b BauGB

b) Auf der mit C belegten Fldche (8ffentliche Grlinfldche Im Nordtell westlich zur LandstraBe L88) sind 70 Bdume
héherer Pflanzqualitdt gem. Pflanzliste zu pflanzen. Der Ldrmschutzwall ist mit Strduchern gem Pflanzliste zu bepflanzen.

c) Auf der mit D belegten Fliche (&ffentliche Griinflache an der Dr.—Hermann-—StraB8e) sind 50 B&dume h&dherer
Pflanzqualitdt gem. Pflanzliste zu pflanzen.

d) Auf der mit E belegten Fldche (&ffentliche Griinfliche an der L88 unmittelbar silidlich der Bahnanlagen) sind
20 Bdume hdherer Pflanzqualitit gem. Pflanzliste zu pflanzen.

e) Auf der mit F belegten Fldche (nicht liberbaubare Grundstiicksfliche an der L88) ist durch Unterbau mit dienenden

Gehdlzen und mit Strduchern gem. Pflanzliste eine Umwandlung zu einem vertikal gestuften Baumbestand bestehend aus
Kraut—, Strauch und Baumschicht vorzunehmen.

f) Im Bereich der PlanstraBe A sind 22 B&ume hdherer Pflanzqualitdt gem. Pflanzliste zu pflanzen.

g) Im Bereich der Gemeinschaftsstellpldtze an der StraBe "PlanstraBe A” im Nordteil des Plangebietes sind 28
Bdume hdherer Pflanzqualitdt gem. Pflanzliste zu pflanzen.

h) Im Bereich der Gemeinschaftsstellpldtze an der StraBe "An der Heilstdttenbahn” sind 18 B&dume hdherer
Pflanzqualitdt gem. Pflanzliste zu pflanzen.

i) Ausnahmsweise kdnnen fiir die Herstellung von Grundstiickszufahrten als zu erhaltende B&ume beseitigt werden.

i) Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind 20% der mit Strduchern bestandenen Flachen zu erhalten
und entsprechend der Pflanzliste nachzupflanzen.

k) Die auf den &ffentlichen Griinflichen befindlichen Bdume und Stréucher sind zu erhalten. Ausgefallene
Bdume sind durch Rotkiefer, Stiel- und Traubeneiche zu ersetzen.

1) Pflanzliste:
Pflanzqualitdt: 4x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 18-20cm

GroBkronige Bdume:

Rotkiefer Pinus Sylvestris
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides

MittelgroBe Bdume:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Sandbirke Betula pendula
Grauerle Alnus incana
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre

sowie Obstbdume

Strducher:

Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa

WeiBdorn Crategus oxyacantha und monogyna

MittelgroBe Strducher:

Grau—-Weide Salix cinerea
Brombeere Rubus spec.
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Dienende Gehdlzarten:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Grauerle Alnus incana
Vogelkirsche Prunus avium

Ill. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i V. ia. § 89 BbgBO
1. D&cher
a) Pult- und Shedddcher sind unzuldssig.

b) Die D&cher sind mit einer Dachneigung zwischen 20*° und 45° auszufiihren. Fiir Gebdude mit mehr
als zwei Geschossen ist eine Dachneigung zwischen 10° und 45° zuldssig.

Kennzeichnun

¢) Fiir die Dachfldcheneindeckung sind Dachziegel aus Ton oder Betonstein in roten bis rotbraunen
Farben zuldssig. Die Farbtdne haben den folgenden Nr. der RAL—Farbskala zu entsprechen:
2001-2004, 2008-3004, 3009, 3013, 3016, 3020, 3031, 8002-8007, 8024-8028.

d) Solaranlagen sind zuldssig.

2. Fassaden

a) Als Fassadenmaterialien sind nur Holz, Putz oder Klinker zuldssig. Die AuBenwidnde der Gebdude sind in hellen
gedeckten Farbtdnen zu halten. Die Farbtdne haben den folgenden Nr. der RAL—-Farbskala zu entsprechen:
1000-1015, 1017-1024, 2008, 2011, 3012, 3014, 1032-2000, 4009, 5007, 5018, 6019, 6027, 6021,
6034-7001, 7004, 7032-7038, 7040-7042, 7044, 9000-9003.

b) Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatten, Fliesen, Metall und Waschbeton sind nicht zuldssig.

3. Einfriedungen
a) Zuldssig sind transparente Einfriedungen oder Laubgehdlzhecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind nicht
zuldssig. Die Einfriedungen dilirfen eine H8he von 1,7m nicht iiberschreiten.

IV. Nachrichtliche Obernahmen gem. § 9 (6) BauGB

1. Denkmalschutz

GemdB dem Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Denkmalschutzgesetz) vom 22.06.1991 wurde die Anlage ” Ehemalige Lungenheilstdtten/Sanatorium (zuletzt
russisches Lazarett)” gelegen in Beelitz, OT Beelitz—Heilstdtten zu beiden Seiten der LandstraBe 88
Beelitz—Fichtenwalde, nach AbschluB des Unterschutzstellungsverfahrens unter der Signatur 40 20 20 / 567
am 07.06.1996 in das Denkmalverzeichnis des Landkreises Potsdam-—Mittelmark aufgenommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Einzelanlagen des Gesamtdenkmals, die im
Planteil gekennzeichnet sind: :

Bezeichnung Signatur
im B-Plan [D
A7 - A10 4 Wohnhduser 40 20 20 / 567 A 09
A5 Gefallenendenkmal 40 20 20 / 567 A 08
D6 - D11 6 Wohnhduser 40 20 20 / 567 D 07
gdrtnerisch gestaltete

Freifldchen (teilw.) 40 20 20 / 568

Die Eintragung in das Denkmalverzeichnis wurde im Amtisblatt flir den Landkreis Potsdam-—Mittelmark,
3.Jahrgang, Nr.7 vom 25.Juli 1996 bekanntgemacht.

2. Bahnanlagen

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes  befinden sich Bahnanlagen.

3. Trinkwasserschutz

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lI
der beiden Wasserwerke Beelitz—Heilstdtten. Die Vorschriften der TGL 43850/02 sind- zu, beachten.
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14. Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungséndernden Beschluss der Stadiverordnetenversamm-
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PLANZEICHENERKLARUNG:

Festsefzungen

Baugrenze ( § 9 (1) 2. BauGB, § 23 BauNV0) e

:] Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11. BauGB)

Zweckbestimmung

F/R

11

FuB—, Radweg

verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen fiir die Ver— und Entsorgung (§ 9 (1) 12. u. 14. BauGB)

Zweckbestimmung

0 Abfall (Sammelbehdlter flir recyclebare Wertstoffe)

Elektrizitdt (Trafostation)

Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Zweckbestimmung

Parkanlagen

81 Spielpldtze

Fldchen fir Wald (§ 9 (1) 18. BauGB)

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB

Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

Zweckbestimmung
GSt Gemeinschaftsstellpldtze

F* " 1 Fldchen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
t. » .4 Sinne des BImSchG (§ 9 (1) 24. BcuGB%

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege,

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB
E"" """ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
beooood Sonstigen Bepflanzungen (§8 9 (1) 25. BauGB)

Bezug zu den textlichen Festsetzungen Pki.ll / Pflanzgebote

Erhaltung von B&umen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplares
{8 9 (7) BauGB)

®
()
o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Schablonen zum resultierenden Schallddmm-—

°°°°°®l  MaB innerhalb eines Baufeldes

Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
N

| —D- Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bahnanlagen

@ | StraBenverkehrsfliche der Landesstrase (L88)

Hinweise
1a-18 Bezugsnummern fur die jew. Nutzungsschablonen bzw. flir die
a Schablonen zum resultierenden Schalldédmm-=MaB
A7 Kennzeichnung der denkmalgeschiitzten Einzelanlagen (Hinweis)
52/2 Flurstiicksnummern
—o~] Flurstlicksgrenzen

vorhandene Bebauung

]

ge———

Geldndeh8hen Uiber NHN

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art dog gcu!llchcn BNut(z;gng max. g- 18 ('5 Voligesch
em. aquGB, — — gem. & 9 (1) 1. BauGB,
4 BauNVvO WA I g 16 u. 20 BauNvoO

MaB der baulichen Nutzung
GRZ gem.§ 9 (1) 1. BauGB ]

8§ 16 u. 19 BauNvo 0,3

MaB der baulichen Nutzung,
—— GFZ gem § 9 (1) 1. BauGB
8§ 16 u. 20 BauNvO
o & THmax. max. zuldssige Traufhhe (TH)
6,5m [ gem. § 9 (23 BauGB

18 BauNVvO
EFH 62,0m bis
62,7m U.NHN

Bauweise gem.
9 (1) 2. BauGB,
22 BauNvo /
nur Hausgruppen zuldssig

ErdbgeschoB~FuBbodenhdhe (Oberkante Rohboden)
tiber NHN gem. § 9 (2) BauGB u. § 18 BauNVO

'ERKLARUNG DER SCHABLONE ZUM ERFORDERLICHEN

RESULTIERENDEN SCHALLDAMM—MASS dB(A)

Std Ost West  Nord

ol s g

S 0 w N

betroffene Fassadenseite

ErdgeschoB - | EG 30 30 35 30

erforderliches resultierendes Schallddmm—MaB8 dB(A)

Erstes ObergeschoB in den jeweiligen GeschoBen

1.0G6| 35 30 35 35

Zweites ObergeschoB 2.0G6| - - - =

.:Dle in den Schablonen zu den jaweiligen Baufeldern festgesetzten resultierenden Schallddmm-—MdaBen sind folgende

Ldarmpegelbereiche gemd8 DIN 4° 09 zugeordnet:

30 dB Ag flir den Ldrmpegelbereich |l (56—60 dB(A))
35 dB(A) fur den Ldrmpegelbereich Il 261—65 dB(A
40 dB(A) fiir den Ldrmpegelbereich IV (66—70 dB(A)).
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