LEGENDE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3 Gliederung der Baugebiete durch Vergabe vom Lirmkontingenten

Artenliste 2: Straucher Gehélzflachen

nE w80
" u = mm " = ; o " 0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) In den eingeschréankten Gewerbe-, Gewerbe-, Industrie und Sondergebieten sind nur solche Betriebe Acer campest(e Feldahorn )
r b I et B eel Itz- u d e r ta t ee I tz n e r u n e & i ' 1.1 Gewerbe- und Industriegebiete (§§ 8, 9 BauNVO) und Anlagen zuldssig deren Gerdusche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Cornus sanguinea Roter Hartriegel
e a u u n s a n r ] , u " & Eingesghranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO, Lex.i nach DIN 45691 "Gerauschkontigentierung" weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 CO"_Y'US avellar)a Hasel _
S in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Gewerbe- und Industriegebiete ent- bis 06.00 Uhr) Uberschreiten. Cytisus scoparius Bes.englnster
133/3. “7 , B b - sprechend § 1 Abs. 4 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften und Bedurfnissen der Anlagen, d.h. Crataegus monogyna WeiBdor n
. ws7 — Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) nach ihren notwendigen Schutzabsténden bzw. nach ihrem Stérungsgrad im Sinne des Immissions- Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
ia schutzes gegliedert: 2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Frangula alnus Faulbaum*
A - Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Ligustrum vulgare Liguster
QL - 1.1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) Die Héhe der baulichen Anlagen ist gem. § 18 BauNVO als zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie von Au- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
134/2 ' _ Sonstiges Sondergebiet, Fachmarktzentrum (§ 11 BauNVO) Benwand und Dachhaut, bei Flachdéchern Oberkante Attika) festgesetzt. Alle Angaben zu den Héhen - Prunus cerasifera Kirschpflaume
/4 Eingeschrankte Gewerbegebiete dienen hauptséchlich der Unterbringung von das Wohnen nicht wesent- der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Héhenlage (OK) der an das Grundstiick angrenzenden Prunus mahaleb Felsenkirsche
132/27 lich stérenden Gewerbebetrieben im Sinne von § 6 BauNVO. Verkehrsflache. Prunus padus Traubenkirsche*
129/4 ?7;33/5 ' /; MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zulassig sind: Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch Sonder- Prunus spinosa Schlehe
A / - Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, bauwerke und Sonderbauteile aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Rhamnus_ cathartica Kreuzdorn
= & bis Grundflidchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO) : - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Abluftanlagen, Aufziige etc.) sowie fir Bauwerke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen Rosa canina Hundsrose
eG E 1 0 : - ) ' - Tankstellen, (Silos etc.) zugelassen werden: - Salix caprea Salweide
G E 9 - : ' 0,6 bis 2,0 Geschossflachenzahl (§16, 20 BauNVO) - Anlagen flr sportliche Zwecke - in den Industriegebieten um 15 m ngbucus nigra Schwa.rzer Holunder
' : ‘ - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei- - in den eingeschrénkten Gewerbegebiete und Gewerbegebieten um 5 m. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
i h : TH Traufhéhe als HéchstmaB (§ 18 BauNVO) : ter, die dem Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache * nur feuchtere Standorte, z.B. dstliche Teilflache der Grinflache B
a3 B oo und Baumasse untergeordnet sind,
o .38 [ at o . =8 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 3. liberbaubare Grundstlicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o ; ; : : liberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die in Anlage 1 des Abstandserlasses des MUNLV Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 )
oD ol “ & - (MBI.NRW S. 659 / SMBI. NW. 283) genannten Anlagen sind grundsétzlich unzuldssig. Ausnahms- siehe Plandarstellungen ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
zelweg 137 Vi A mmme e Baugrenze (§ 23 BauNVO) weise sind Anlagen der Abstandsklasse VIl zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass . _ ) ' _
Gren L y e B durch z.B. besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrénkungen die Emissionen Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Brandenburgische Bauordnung
B B i T s - 128/2 einer spater zu bauenden Anlage oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche 4. Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB) (BbgBO)
: 2 ‘ R ; 1 XEEX 1 w7 ere ) = = Fldchen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Immissionseinwirkungen an den angrenzenden schutzbedUrftigen Wohnnutzungen an der Treuen-
oo 12 00" v brietzener StraBe und am Grenzelweg vermieden werden. Die Stellplatze fur Belegschaftsmitglieder, Inhaber und Besucher sowie fiir den betriebseigenen Fuhr- L .
a0 ' - ISR o I 5 : i StraBenbegrenzungslinie park sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. ; 1. Vorschriften liber duBere Gestaltung und besondere Anforderungen an baulichen
; a0 = B L ] = e(l E 6 = G E 8 1.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) Garagen und Stellplatze diirfen nur tber die Grundstiickszufahrt anfahrbar sein; Einzelzufahrten von der Anlagen sowie an Werbeanlagen
157/2 ws3 Lt ; ] ; e . P e offentliche StraBenverkehrsflache Verkehrsfladche aus sind unzuldssig. ) 3 ' o ) ) . )
3 : : : 473 _ . e o - i Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebe- Werbeanlagen auf den Baugrundstlicken dirfen die zuldssige Traufhéhe der Gebdude bis zu 1 m Uber-
S B 1 : : / SN 2 o : A ) offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung trieben. schreiten. Es sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen Lange von 20 % der Fassadenlénge, jedoch
w07 o ,1 8 - , m 1 : 7 S 402 ; 399 127/5 128/3 a7 Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 5.  Fléchen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nicht mehr als 8 m Lange, und einer Héhg von.2,5 m zu_!és_sig. Leuchtschilder sowie Lichtwerbung mit
: ' =yl - ‘ . ' G E 11 - FuB- und Radweg - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe: ' wechselndem bewegtem oder laufendem Licht sind unzuléssig.
e s : der Abstandsklasse VIl in den Gewerbegebieten GE 3a, 3b, 7, 8, 9, 11, 12, 13a, 20 siehe Plandarstellungen
o : it ' A a2 T‘ i - e der Abstandsliste, Anlage 1, des Abstandserlasses des MUNLV Nordrhein-Westfalen vom | . .
5 o - - “ 5 . Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 06.06.2007 (MBI.NRW S. 659 / SMBI. NW. 283) bzw. Anlagen mit &hnlichem oder geringe- ) 2. Vorschriften zur Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen
. : 4180 rem Emissionsgrad. 6.  Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
120/3 F eGE 4 £ eG E 5 y offentliche Griinflache, Griinanlage Dies gilt nicht fiir die im Abstandserlass mit einem (*) gekennzeichneten, vorwiegend Larm PKW-Stellflachen auf den Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig mit Rasensteinen oder Rasengitter-
1 GE 3b - - , . o = o ) emitierenden Anlagen. siehe Plandarstellungen | platten zu befestigen.
, 120(1 e G E 3a L g 20k e f ; @200 private Grunflache, Grinanlage Ausnahmen flir Anlagen der ndchst zwei niedrigeren Abstandsklassen sind zuldssig, wenn
120/11 5 az el A ‘ ; : @ im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch z.B. besondere technische MaBnahmen oder ;, . . )
: - g - . - : Sl . ‘ 401 ¢ durch Betriebsbeschréankungen die Emissionen einer spéter zu bauenden Anlage oder die 7. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ' 3.  Vorschriften liber Art, Gestaltung und HGhe von Einfriedungen
0 : eGE 2 (Il ATk 2% 218 0 w2z ; 400 Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schédliche Immissionseinwirkungen an den Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
g AU e : : - 20 e GE 7 < des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23, 24 BauGB) angrenzenden schutzbed(irftigen Wohnnutzungen an der Treuenbrietzener StraBe und am Zur StraBenverkehrsflache sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m dber Oberkante
| o8 121/4X : e = “r Grenzelweg vermieden werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Betriebswohnungen, Biiros und andere schutzbe- StraBenverkehrsflache aus folgenden Materialien:
e ) - . o Lexii maximal zuldssiges Emissionskontingent in dB(A) durftige Nutzungen nur zugelassen werden, wenn in einer Einzelfallpriifung nachgewiesen wird, dass - Mauern verputzt oder verklinkert
eG E 1 4172 B —— == G E 1 2 Zulassig sind weiterhin folgende Anlagen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO: vor den Fenstern der schutzbedurftigen Rdume im Sinne DIN 4109, bei Ausschépfung der zuldssigen - Stahlqmer (vergutet)
e = - Lex,i Tag - am Tag - Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Emissionskontingente LEK,i der nicht zum eigenen Grundstiick gehérenden Flachen des Bebauungs- - Schmiedeeisen
D adr - - Tankstellen. planes und unter Berlcksichtigung bestehender gewerblicher/industrieller Gerduschquellen in der Nach- - Holzgitter
5 Lek;i Nacht - in der Nacht barschaft sowie der Verkehrslarmvorbelastung durch die B 2, die gebietsbezogenen Immissionsricht- - Maschendraht begrint
! ; Ausnahmsweise kénnen folgende Anlagen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauN- werte nach Zi. 6.1 B) TA Larm nicht Uberschritten werden bzw. die Innenschallpegel gem. DIN 4109 - Hecken
: G s AK Abstandsklasse nach VO zugelassen werden: "Schallschutz im Hochbau" eingehalten werden. in Verbindung mit Pfosten unterschiedlicher Materialien und RankgerUsten (Pergolen) zuldssig. An den
1 : -~ G2 Q;O "Abstandsleitlinie Nordrhein-Westfahlen 2007" - Anlagen fiir sportliche Zwecke, ' GryndstUcksgrgnzen zZu NachQargrundstUcken, zu den o6ffentlichen Gri]r}fléchen bzw. entlang der Plang-
7/ 35 u.ag - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, SAUSWS SftuiilE I o o) FTRCE . e , ebietsgrenze sind auBerdem Einfriedungen aus Maschendraht, Knotengitter und Spann-draht zulassig.
W :0 ¢ 8 - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei- 8.  Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ‘ : ‘ ! i
—— Qq; Anpflanzung und Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse un- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)
5 N T /.. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB) tergeordnet sind. e .
h l! S & 8.1 Griinflichen A, Griinflichen entlang der Treuenbrietzener StraBe ll. Nachrichtliche Ubernahmen
o S E::E Umgrenzung von Fléchen fur Pflanzbindungen 1.1.3 Industriegebiete (§9 BauNVOi.V.m § 1 Abs. 4 BauNVO)
o S S . . _ o Die Griinflichen A entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze (Treuenbrietzener StraBe) sind als ge- Bodendenkmalverdacht
’ ) - N Industriegebiete dienen der Unterbringung vornehmlich solcher Gewerbebetriebe, die in anderen Bauge- schlossene Gehdlzflache anzulegen und mit Baumen der Artenliste 1b und Strauchern der Artenliste 2 . . _
139714 Py Sonstige Festsetzungen bieten nicht zuléssig sind. zu bepflanzen. Je 100 gm Griinfliche sind mindestens 2 Baume (Pflanzung als Heister, 200-250 cm) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der unter Bodendenkmalverdacht stehende
132/ Zuléssig sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und 75 Straucher anzupflanzen. Fundplatz Beelitz Nr. 32, mittelalterlich (Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Gl 1 sa s : * — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplé.tze und &ffentliche Betriebe: Zu der stlichen Flachenbegrenzung soll ein Pflanzabstand von 2 m eingehalten werden. Der Raum Brandenburg -BbgDSchG- vom 24.05.2004 (GVBI. Land Brandenburg Nr. 9, S. 215 ff.).
0 ' ass ) ) - der Abstandsklasse VI in den Industriegebieten, Gl 15a, 16, zwischen der Anpflanzung und der 8stlichen Flachenbegrenzung ist als Gras- und Staudensaum (Wild-
| ET T Grenze der Anderungsbereiche der 1. Anderung - der Abstandsklassen VIl und V1 in den Industriegebieten, Gl 13b, 14, 15b, 18a, 19, 19a krautstreifen) anzulegen und mit Baumen (Mindest-Stammumfang 18-20 cm) der Artenliste 1a zu be-
- der Abstandsklassen VI bis V in dem Industriegebiet Gl 18 _ pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander soll im Mittel 10 m betragen.
2 ® -o—e—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen der Abstandsliste, Anlage 1, des Abstandserlasses des MUNLV Nordrhein-Westfalen v. Nordlich der StraBe Im Schawe sind innerhalb der Griin-/Pflanzflache Grundstlckszufahrten mit einer
GE 13a 2 06.06.2007 (MBI.NRW S. 659 / SMBI. NW. 283) bzw. Anlagen mit &hnlichem oder geringe- maximalen Breite von 6 m je Baugrundstick zulissig. RECHTSGRUNDLAGEN
e i = o1 MaBe in m rem Emissionsgrad.
Gl 1 6 2.5 Dies gilt nicht fir die im Abstandserlass mit einem (*) gekennzeichneten, vorwiegend Larm Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
& , 139 emitierenden Anlagen. 8.2 Griinflichen B, Griinflichen am Grenzelweg letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
S 139/3 ; o NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) Ausnahmen fir Anlagen der zwei néchst niedrigeren Abstandsklassen sind zuléssig, wenn
. f oo im Einzelfe}ll nachgevs{!esen wird, _dass QUr'ch z.B._besongere technische MaBnahmen odgr Die Griinflachen B entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze (Grenzelweg) sind geschlossen mit Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
: s w0 Bodendenkmalverdacht, Fundplatz Beelitz Nr. 32 durch Betriebsbeschrénkungen die Emissionen einer spater zu b.auenc.len.AnIage oder die Baumen der Artenliste 1b und Strauchern der Artenliste 2 zu bepflanzen. Je 100 gm Pflanzfliche sind 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
. Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Immissionseinwirkungen an den mindestens 2 Baume (Pflanzung als Heister, 200-250 cm) und 75 Stréaucher anzupflanzen. Die Anlage 466)
wp B s, w0 angrenzenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen an der Treuenbrietzener StraBe und am von Gras- und Staudensdumen (Wildkrautstreifen) entlang der Gehélzréander ist in wechselnden Breiten

Grenzelweg vermieden werden. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Gl 13b of £ =

bis zu 3,00 m mdglich.

Zulassig sind weiterhin folgende Anlagen im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO:

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein, Flursticksnummer
- Tankstellen.

8.3 Griinflichen C, Griinflichen verkehrswegebegleitend

Gebdaudebestand

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 17.09.2008 (GVBI. Bbg. 1/08 S.226),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. 1/10, Nr. 39)

va

Ausnahmsweise kdnnen folgende Anlagen im Sinne des § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zugelassen

e — = B Die Grunflachen C sind als Gras- und Staudensaum (Wildkrautstreifen) anzulegen und auf 30 % der
20. 2 809 ° 5 % P 5o . . . . - o . o ¢
3 = #4013 eG E 1 7 wss NUTZUNGSSCHABLONE 42.35 Gelandehéhen in m 0. DHHN 92 werden: o _ . , Flache mit Einzelgehdlzen, Gehdlzgruppen und freiwachsenden Strduchern der Artenliste 2 zu bepflan- i
‘ —=5 - - N/ fad a8 T P - Anlagen fur kl[ChlIChe., kulturelle, soz!ale, gesundheitliche upd s“portllche Zyvecke, _ . zen. Parallel zu dem angrenzenden FuB- und Radweg sind ein- oder beidseitig 45 B&ume der Artenliste Gesetz Uber Naturschutz und Land§chaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
. . - : o : ot g sffentliche StraBe, Bestand - Wohn_ungen far Aufsmhts-. und Bereltschaftspgrsonen sowie fl_Jr Betnetf;ls"mrt:aber ugd Betriebslei- 1a (Pflanzung als Hochstamm, Mindest-Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S.
GI 1 5b o w288 o w0 sy Grundflichenzahl T X — O ':er, dleddertn szerbebetneb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un- Die Untergliederung der Flache durch Einfriedungen, wie Zaune oder Mauern, ist unzuldssig. 148)
- Y 5 %) Baumbestand ergeordnet sind.
g% ’ 7 ' o \&QS’ ] j . B ] Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Na-
& 4/ — - s ] o maximale Traufhdhe Ausnahmehdhe fur Konstruktionen etc. 1.1.4 Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbe- und Industriegebieten 8.4 Griinfliche D; Griinflichen am Bahndamm turschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04 S. 350), zuletzt geéndert
. T QQ\Q P T T i dler Naght _ _ _ . durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. 1/10 Nr. 28)
v B 14172 caily Qéﬁ\ Emisslonsiantingantam 15 missionskontingent in der Nac In den eingeschrénkten Gewerbegebieten sowie in den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhan- Die Grinflache D entlang des Bahndammes ist als Gehélz- und Saumvegetationsflache anzulegen. Die |
13 e & delsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die Guter auch an den Endverbraucher verkaufen, nur mit Anlage eines Iuft- und wasserdurchléssig befestigten, maximal 2 m breiten FuBweges ist zuldssig. 60 % Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 08.12.2004 (GVBI. Bbg. 1/05 S. 50), zuletzt gedndert
folgenden Sortimenten zulassig: i der Vegetationsflache sollen als Extensiv-Gras- und Staudensaum (Wildkrautstreifen), 40 % als Geholz- durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2011 (GVBI: Bbg. I/11 Nr. 33)
& C 142/1 - Kraftwagen, Kraftwagenteile und Zubehor, fliche angelegt werden. In den Fliachen des Gras- und Staudensaumes sollen 70 Baume der Artenliste
S C 14 - o - Garten- und Gewagrjshause_r, Garagen, Geréteschuppen, Baubuden, 1a (Pflanzung als Hochstamm, Mindest-Stammumfang 16-18 cm) als Einzelbdume oder Baumgruppen Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
g) : C - - - Baustoffe und Sanitérkeramik, gepflanzt werden. schitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) vom 26.09.2002
2 : C 5 A G, B G - Pflanzen, Blumenerde und Dingemittel. Sie sollen mit Baumen und Strauchern der Artenlisten 1b bzw. 2 bepflanzt werden. Je 100 gm Pflanzfla-
dg GI 1 4 - 3 \"‘e«{?{ Y che sind mindestens 2 Baume (Pflanzung als Heister, 200-250 cm) und 75 Stréucher anzupflanzen.
G & 0.6 @ 0.8 0.8 — SUVDRAL . ) . ) Die Untergliederung der Flache durch Einfriedungen, wie Z&dune oder Mauern, ist unzuléssig.
S > T42/9 ’ ‘ ’ ’ dhorh 2o ShTE byn 12 Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO), Sondergebiet Fachmarkizentrum
B 42’84 . -
A e 2w . TH 8,0 5m TH 8,0 5m TH 8,0 5m your 8. 08.2043 / A % 2 03 /Aj Das Sondergebiet Fachmarktzentrum dient der Unterbringung von groBflachigem Einzelhandel mit nicht- 8.5 Griinflichen E; Hecken am Wald
> C 351 ) ,4 _ zentrenrelevantem Kernsortiment.
i 9 L L L L L L Zulassig sind: o _ i _ Die Griinflachen E sind geschlossen mit Baumen und Strauchern der Artenlisten 1b bzw. 2 zu bepflan-
B s ekl Tag eki Nacht eki Tag eki Nacht ki Tag eki Nacht - ein Mdbelfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.800 gm; der Anteil der zentrenrele- zen. Je 100 gm Pflanzflache sind mindestens 2 Baume (Pflanzung als Heister, 200-250 cm) und 75
= NUTZUNGSSCHABLONEN 50 dB(A) 36 dB(A) 58 dB(A) 43 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A) vanten Randsortimente ist auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache begrenzt, Straucher anzupflanzen.
10 144/ - ein Bau- und Heimwerkermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.500 gm, davon 1.000
1 1 ass VERFAHREN gm Freiflache; der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente ist auf max. 10% der Gesamtver-
kaufsflache begrenzt, S _ ) ' , 8.6 Griinfliche G; Griinfliche Einfahrisbereich
SO I eGE 6 - GE 13a AK VII Gl 18 AK VILVLLV Die Stadtverordnetenversammlung Beelitz hat in ihrer Sitzung vom 21.02.2011 den Aufstellungsbe- - ein Fachmarkt flir Bodenbeldge mit einer maximalen Verkaufsfldche von 1.500 gm; der Anteil ,
o schluss fiir die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A "Gewerbegebiet Beelitz-Stid" gefasst. zentrenrelevanter Randsortimente ist auf maximal 300 qm Verkaufsflache fiir Heimtextilien be- Die Griinflache G ist als Gehélzflache anzulegen. Je 100 gm Pflanzflache sind mindestens 60 Straucher
Z? grenzt, , - , o der Artenliste 2 anzupflanzen. Die Untergliederung der Flache durch Einfriedungen, wie Zaune oder
0,8 0,6 0,8 0,8 Sl i 95\‘ . _29 '''''' /( & - Fachhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment unterhalb der GroBflachigkeit; Mauern, ist unzuléssig.
’ T der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente ist auf maximal 10 % der Verkaufsflache des je-
e ; . weiligen Betriebs begrenzt.
. - TH 10,0 5m TH 10,0 15 m Siegel:
- . TH 8,0 TH 8,0 5m , ’ N\ S 8.7 Griinfliche H; Griinflichen am Wald
‘ %y Ausnahmsweise zuléssig sind: .
GI 1 8a G ‘ % sS4 - ein Sonderpostenmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm; der Anteil der zentren- ; g ; P ; = . -
Leki Tag Leki Nacht Leki Tag Lexi Nacht Leki Tag Leki Nacht Lexi Tag Lexi Nacht =] K3 : \ § . , Die Grunflache H ist als Gehdlzflache anzulegen bzw. zu entwickeln. Auf der Fléche soll eine natrliche
147/2 49 dB(A 55 dB(A 40 dB(A 65 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A) WS S relevanten Sortimente ist auf maximal 800 gm Verkaufsflache begrenzt, Geholzentwicklung bewirkt werden. Unterstiitzend sollen, gruppenartig tber die Fliche verteilt, Baume
64 dB(A) (A) (A) (A) Vi f:y - Angebote aus dem Freizeitbereich und gastronomische Leistungen, die sich in den Rahmen des und Straucher der Artenlisten 1b bzw. 2 angepflanzt werden. Es sind mindestens 20 Baume (Pflanzung
Db Fachmarkizentrums einflgen, - _ _ als Heister, 2 x verschult, 200-250 cm) und 300 Straucher anzupflanzen.
-\ " Die verwendete Pfanigrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla- .o -graftv;/ﬁ?tznhspdel,\}/(fz‘;vvglgrkstattendu[\d Kfz-Dienstleistungen, Die Untergliederung der Flache durch Einfriedungen, wie Zaune oder Mauern, ist unzuléssig. . ,
. =~ e 1 . 12 : | 1 n baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hin- T = aeschalies, Bilios, Varkailige- BRa Lagariaurics, :
op/e a8 GI 1 8 G E 20 —— 3 fy eGE 1 - GE7 AK VI Gl 13b AK VILVI Gl 18a “AKVILVI UGSty Avanten beu g " g e S s - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. ‘
. 22 - o . . _ o _ 8.8 StraBenbdume
D 0.6 0.6 0.8 0.8 Fur die Bestimmung, ob allgemein oder ausnahmsweise zuldssige (Rand- oder Kern-) Sortimente als
’ ’ 3 ’ zentrenrelevant oder als nicht zentrenrelevant anzusehen sind, gilt die nachfolgende "Sortimentsliste Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Baume in Absténden von 8 - 10 m einreihig oder als Allee zu
Beelitz". Diese ortsspezifische Sortimentsliste wurde auf der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes pflanzen. Es sind Baumarten der Artenliste 1a (Pflanzung als Hochstamm, Mindest-Stammumfang 18-
= TH 8,0 5m TH 8,0 5m TH 10,0 15m TH 8,0 . fur die Stadt Beelitz (September 2012) gutachterlich ermittelt. _ o 20 cm) anzupflanzen. Pflanzinseln innerhalb von Verkehrsflachen sind mit Einzelbdumen oder Baum- |
i Als zentrenrelevante (Rand- oder Kern-) Sortimente im Sinne dieser textlichen Festsetzung gelten die in gruppen der Artenliste 1a (Pflanzung als Hochstamm, Mindest-Stammumfang 18-20 cm) und flachende-
. der nachfolgenden "Sortimentsliste Beelitz" genannten "nahversorgungsrelevanten Sortimente" und ckend mit Bodendeckerstauden zu bepflanzen. ‘
' Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht "zentrenrelevanten Sortimente" gleichermaBen.
S E 57 dB(A) 42 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A) 64 dB(A) 49 dB(A) ~ , e . - _— .
4 Die Stadtverordnetenversammlung Beelitz hat in ihrer Sitzung vom/2.:0% . 2043 die 1. Anderung des Sortimentsliste Beelitz' zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente 8.9 Stellplatzbegriinung
SO Bebauungsplanes Nr. 2A "Gewerbegebiet Beelitz-Stid" in der Fassung/8.04..2043.. als Satzung i
: s beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden mit gleichem Beschluss gebilligt. nahversorgungsrelevante Sortimente Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln zu glie-
eGE 21 eGE 2 = GE 8 AK VI Gl 14 AK VILVI Gl 19 AK VILVI . Lebensmitiel, Getranke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11) dgrn, so"dass maximal 6 Stellpldtze zusammengefasst yverden. Di? Pflgnziqseln sind flachendeckend
w26 A e e | Beelitz, den Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) mit Gehdlzen und Bodendeckerstauden zu bepflanzen, je 4 Stellplatze ist mindestens 1 Baum der Ar-
tenliste 1a (Pflanzung als Hochstamm, Mindest-Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen.
0,6 0,6 0’8 058 Siegel: Drogerie, Kosmetik Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75)
Wasch- und Reinigungsmittel | Waschmittel fiir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren
= (aus WZ-Nr. 47.78.9) Grundstiicksbegriinung
TH 8,0 5m TH 8,0 5m TH 10,0 15m TH 10,0 15m forgormeleter o
365 - g Zeilingen § ZgNEEantien AAINGEN Wi Zeseniien (i 47.85.T) Grundstucksgrenzen zwischen den Baugrundstiicken sind jeweils auf einer Mindestbreite von 3,0 m mit
0 = 5 - asas Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht V Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73) fé?;ﬂuichr:;:r?zré r :ﬁﬁ&ﬁ bbs;:\llagzsgbﬂg; WH:;I;ennstreifen sollen geschlossen mit Baum- und
— 68 dB(A 53 dB(A 65 dB B(A - - . ; o " ' . .
Gl 1 ga . ‘ 59 dB(A) 44 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A) (A) 3 dB(A) (A) 50 dB(A) Die Satzung wurde mit Bescheid des Landratsamtes Potsdam-Mittelmark vom ,08@(,3 Az ST Schnitblumen (aus WZ-NF, 47.76.7) Je 100 gm Pflanzflache sind mindestens 2 Badume (Pflanzung als Heister, 200-250 cm) und 75 Strdu-
GI 1 9 "‘ . 367 : @ - mit MaBgaben, Auflagen und Hinweisen- genehmigt (§ 10 Abs. 2 BauGB). ' cher anzupflanzen.
i \ gak Auflagen—warden-durch-der sndernden-Be chluss-der-Stac zentrenrelevante Sortimente Bauliche Anlagen sind innerhalb der Pflanzfliche ausnahmsweise zuldssig, wenn nachgewiesen ist,
- e = dass dem Zweck der Begrinung durch geeignete PflanzmaBnahmen an anderer Stelle auf dem Grund-
| ¥ & GE 3a AK VI GE 9 AK VI Gl 15a AK VI Gl 19a AK VILVI Zoologischer Bedar, Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr. 47.76.2) stiick entsprochen wird.
. m E - Lebende Tiere ohne Heimtiernahrung
oo | (@ || e | Ga) || o8 o \y
’ ’ ’ | ‘ -~ Medizinische und Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
A ’ - ([/% orthopadische Artikel ARTENLISTEN
2 / 2 TrovmorasnasStaks Aogpdtung, — —
D H TH 8,0 5m TH 8,0 Sm TH 10,0 15m TH 8,0 . </ Bernhard Knuth Biicher, Papier, Papierwaren/Biroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2), Artenliste 1a: StraBenbéume, Stellplatzbaume p “\ S g
157/4 v Blrgermeister Schreibwaren/ Blicher (WZ-Nr. 47.61.0) L - % N e
Blroorganisation Acer platanoides Spitzahorn ) H NS S \ T g
Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lei Nacht Kunst, Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3), Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn -
- s ' 66 dB(A) 51 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A) 61 dB(A) 47 dB(A) 64 dB(A) 49 dB(A) ) Kunsigewerbe ’T\gggﬁg?\,\%‘/ﬁr'\’g7‘%7g2) Pl CURONMIGE! Mk IR HEG Snuee Aesculus hippocastanum Kastanie*
z - ?e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A "Gewerbegebiet Beelitz-Siid" als Satzung wird am T Betula pendula Birke Stadt B eelitZ
E 048 ausgefertigt. ' BeKieidung, BeKieidung (WZ-Nr. 47.77) Carpinus betulus Hainbuche
2 e . o Lederwaren, Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72) Corylus colurna Baumhasgl
GE 3b AK VI eGE 10 - Gl 15b AK VILVI GE 20 AK VI Beelitz, den ..0<5.5.9.5..2:04.5 \} Quercus petraea Traubeneiche
«l j o '\/ Unterhaltungselektronik, Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43) Quercus robur Traubeneiche n . . =
| o Computer, Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0) Sorbus aucuparia Vogelbeere BebauungSplan Nr- 2 A Gewerbegeblet BeelltZ'SUd
E 156 0,6 0,5 0,8 @ 0,8 @ sl Elektrohaushaltswaren Computer, Computetteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41) Tilla.cordata Winterlinde B
’ ’ b herd Knatte ) Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42) ' * nicht in Griinfl&che D 1 A d
) ' Joernnard Knu Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne Elektro- . ANGeru ng
TH 5 TH 8,0 5 TH 10,0 15 m TH 10,0 5m / Burgermeister groBgerate (aus WZ-Nr. 47.54)
8,0 m ’ m 4 4 Artenliste 1b: Baume Gehdlzflachen Satzun Stan d: 18.02.2013
Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1), 9, : 16.Uc.
Leki Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Leki Nacht ) : Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2) ﬁcer clampesge geldahr:)rn
Die Genehmigung 1. Anderung des Be?ayu planes Nr. 2A "Gewerbegebiet Beelitz-Std" sowie Ort __ _ _ _ 3 g cer platanoides pitzahorn
ok HEA) sUGR(A) S5/ dEA) W dEh) G1dBh) 47 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A) und Zeit der Einsichtnahme sind am . 55%?51204é gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im gﬂggh,\tﬂu(_jngxubehor Uvzléi';‘i't(s\ﬁ;t_',l\'ﬁn&;‘s‘:z)waren’ Handarbeiten, Meterware flir Bekleidung und Acer pseudoplatanus Bergahorn Gemarkung: Beelitz; Flur: 13
amtlichen Verktndigungsblatt fir die Stadt Beelitz bekannt gemacht worden. L . Haus- und Heimtextilien, Haushaltsgegensténde ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9) Betula pendula Sandbirke
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf Haushaltsgegenstande Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2) Carpinus betulus Halnt;uche
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erldschen von Entschadigungsan- Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53) Crataegus monogyna WeiBdorn 3
eGE 4 B GE 11 AKVII Gl 16 AK VILVI eGE 21 B spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Be- - s - Fraxinus excelsior Esche* MaBstab 1 : 1000
bauungsplans als Satzung in Kraft getreten. Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3) Malus sylvestris Wild-Apfel 0 10 20 50 100 150 m
0.6 0.8 0.8 0.8 - Populus tremula Zitterpappel
) 3 ’ 5 Beelitz, den .. '\, ..... {"’ "-7/‘3- x 7/ Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-NI’ 47.77.0) Prunus avium vOge|kirsche m:
> o :[_ . : - Pyrus pyraster Wild-Birne
. A * Spielwaren, Bastelbedarf, Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), S
TH 8,0 5m TH 8,0 5m TH 10,0 15m TH 8,0 5m < Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote Quercus robur Stieleiche
ﬂ/_% (aus WZ-Nr. 47.64.2) Salix alba Silberweide* S an
-/ Bernhard Knuth Sorbus aucuparia Eberesche - Brest alWen .
Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht Lexi Tag Lexi Nacht ’ Blrgermeister ‘ _ . _ - _ . Tilia cordata Winterlinde Reg ina MaC krOd t 14552 Michendorf, OT Wilhelmshorst
57 dB(A) 42 dB(A) 64 dB(A) 49 dB(A) 62 dB(A) 47 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A) Quelle: &?é:énzggggﬁ:?r;z?xzﬂgoﬂg)Stadt Beelitz, September 2012, Zusammenstellung im Ruckgriff auf die Systematik der Ulmus laevis Flatterulme* Biiro fur Stadt- und Raumplanung Tel.: 033205 - 63137
2 * nur feuchte Standorte, z.B. dstliche Teilflache der Griinflache B mail: regina-mackrodt@t-online.de




