Bearbeitungstabelle Revier: Ferch Vorgang: Bewertung Vorentwurf Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Beelitz, T6B vom 10.04.2025:

Inhaltsbezeichnung
It. Plan (Angabe bspw.

Flachenangaben aus Vor-
Ort-Bewertung sowie DSW,

Planaussage (jeweils (ibernommen aus der
Planunterlage/Seite/Karte etc. per Screenshot oder

Konflikt (Beschreibung von
Widerspriichen zwischen

Bewertung (Angabe der zu
andernden, zu erganzenden oder

geringerem Umfang bebaute Siedlungsteile in Zukunft fiir Wald vorgesehen, wobei zu
letzterem keine Aussagen Uber einen praktikablen Realisierungsweg im Plantext
enthalten waren.

Grob Uberschlagig kann ein Volumen von 15 bis 30 ha Waldflache aus der Bebauung
rot dargestellter Siedlungsbereiche (ohne Neuausweisung) mdglich werden und sollte
daher Gegenstand einer belastbareren Einschéatzung im weiteren Planverfahren sein.

Verzeichnis oder Karte | Textauszug) Geoportal etc. (Groke, Baumart, | Planzielen, Rechtsvorgaben | abgelehnten Planziele)

mit der Gemarkung) Alter, Waldfunktion, LSG, NSG...) | und Schutzinteressen) sowie ggdfls. weitere Hinweise
FNP 2040 Plankarte Neben den neuen Vorhabenflachen wird im Luftbildvergleich, zu der ausgewiesenen Gemaf § 8 LWaldG bilden Ziele der Raumordnung einen
Gesamt: Siedlungsflache in der Plankarte, der offensichtliche Umfang bebauungsmdglicher wesentlichen Bewertungsmafstab flir die Mdglichkeit
Kartenteil Gemarkung | Gemarkungsflache unter weiterer Umwandlung von aktuell anteiligen oder Waldflachen fir die gemeindliche Entwicklung umzuwandeln
Fichtenwalde vollstandigen Waldgrundstiicken in Fichtenwalde bereits grob sichtbar. Ebenso sindin | und nutzen zu kénnen. Der vorliegenden Planung sind am

Beispiel von Fichtenwalde hierzu keine Angaben zu
entnehmen, welche das Mal} der bisherigen Entwicklung und
der Umfang der bisherigen Flacheninanspruchnahmen im
Vergleich zu den ortshezogenen Entwicklungsvorgaben
darstellen. Erst hierdurch wird erkennbar, ob das
Planvorhaben dem noch Zuldssigen hinzugerechnet werden
kann oder das Maf des Zulassigen bereits (iberschritten ist
und daher zum Aufenbereichsschutz auf bspw. bestehende
Verdichtungsmdglichkeiten gem.§34 BauGB die
gemeindliche Entwicklung zu beschrankten ist. Auch bleiben
die mit der Siedlungsentwicklung grundsatzlich
einhergehenden indirekten Inanspruchnahme-Folgen- und
Risiken fir den Wald bspw. durch Erholungsnutzung, Brand-
und andere Schadrisiken, in der Planung ebenso
unbetrachtet, wie derart

Ein besonderes éffentliches Interesse an der
Vorhabenumsetzung, welches das hohe, 6ffentliche
Interesse am Erhalt der planbetroffenen und regelmafig
besonders schiitzens- und erhaltungswiirdigen Waldflache
aufwiegt, ware mit Bedienung rein kommerzieller,
uberdrtlicher Wohnbedarfe, nicht gegeben.

Hierzu wéren entsprechend begriindende Planaussagen und
Angaben im weiteren Planverfahren nachzureichen, bzw.
ggfls. abzustimmen.
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weiter zu: FoA Potsdam-Mittelmark, Revier Ferch, Bewertung Vorentwurf Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Beelitz, T6B vom 10.04.2025

Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
3.5.1 Fich_01 Ortsteil | Umweltbericht-S.110: - die Planflache ist Teil - bei Planumsetzung wird ein
Fichtenwalde - & I einer grofen, intakter Waldteil eines grofen,
Nérdlich der Klaistower | zusammenhangenden geschlossenen Waldgebiets
Stralle Waldflache im im AuRenbereich beansprucht.
AuRenbereich Gleichzeitig bestehen

Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 1,28 ha Mischbauflache mit einer erwarteten
GRZ von 0,68
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen:

Boden:
Wasser.

Klima und Luft:

Landschaft:

Mensch
Kultur- und Sachgiter:

Wechselwirkungen zwi-

Kiefernforst (mittlerer Biotopwert), Garten (geringer Biotopwert), Dorfliche
Bebauung (Historische Dorfkerne), Einzel- und Reihenhausbebauung mit
Ziergarten, Wasserdurchlassig befestigte Wege (sehr geringer Biotopwert)
Habitatpotenziale fur geholzgebundene Tierarten, artenschutzrechtlich re-
levant v. a. Fledermause und Vogel, in Waldrandbereichen ggf. Zau-
neidechse

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Teilweise lokaler Klimaschutzwald (WF 3100)

Bodentyp Podsol-Braunerden (allgemeine Funktionserfullung)

Geringe Bedeutung fur die Grundwassereubildung

Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Keine Oberflachengewasser

Kein Trinkwasserschutzgebiet

Sonstiges Kaltluftentste hungsgebiet (Griinland) und Frischluftentstehungs-
gebiet (Wald)

Lokalklima durch die Lage zwischen Siedlungsbereich und Waldfiachen ge-
pragt

Uberwiegend Freiflachen in strukturarmem, schwach reliefiertem, waldge-
pragtem Raum am Siedlungsrand mit mittlerer Erlebniswirksamkeit
Ergénzung nach értlicher Uberpriifung

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Westlich angrenzend LSG ,Nuthetal - Beelitzer Sander"

Freiflachen unterliegen Uberwiegend privaten Nutzung, stehen nur einge-
schrankt fir landschaftsgebundene Erholung zur Verfugung

Keine Bau- oder Bodendenkmale

Waldflache als Sachgut.

Keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar

schen den Umweltschutz- Beriicksichtigung im Rahmen der Gibrigen Schutzgiter

qgitern:

Begriindung zum FNP Vorentwurf, Seite 111:

,»-..ochwerpunkte flir die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen, die (iber den eigenen Bedarf
hinausgehen konnen und quantitativ keinen
Einschrankungen unterliegen.”

Flachen T ®

3.5.1 Fich_01 Ortsteil Fichtenwalde - Nordlich Klaistower Str |

Fléi:he Ehi:heltV I;n:ﬁl;g j‘nhelt
Farbe Beschriftung

Rot v | BemaBung v
[Been |
- die Planflachengrofie weicht
mit ca. 2,99 ha von der
Flachenangabe DSW a
B i & 5 X

X Abbrechen

b

\
; BwIdungsproznt der
Gemarkung liegt bei 65%

- Lt. DSW sind folgende
Waldflachen betroffen:

- an Waldinnenrandern,
bspw. entlang von Stralen
und Wegen, ist jeweils eine
Beimischung mit
Stréuchern und
Laubbaumarten
vorzufinden ansonsten
uberwiegend Kiefer-
dominierter Walder
vorzufinden. An diesen
Stellen ist die Gehdlz-
Zusammensetzung daher
hochwertiger Funktionsteil
des Waldbestandes und
kann bei Umwandlung
nicht durch Manahmen
andernorts ausgeglichen
werden, sondern sollte von
der Umnutzung
ausgenommen bleiben.

-Die Planflache liegt im
Wasserschutzgebiet:
Verordnung zur
Festsetzung des
Wasserschutzgebietes flir
das Wasserwerk Ferch
(vom 7. Dezember 2012)
(geandert durch Artikel 134

Nachverdichtungsflachen.

- GroRbrandereignisse in
jingster Vergangenheit in
unmittelbarer Nahe flihrten zur
direkten Gefahrdung von
Waldsiedlungsbereichen. Die
Siedlungsentwicklung
Randbereiche von
Waldsiedlungen hat mit jedem
neu hinzukommenden
Einwohner und mit jedem neu
entstanden Sachgut eine
direkte Risikoerh6hung zur
Folge. Daher ist die
Notwendigkeit der
Siedlungsentwicklung in
diesen Bereichen im Hinblick
auf risikogeringerer Orts- oder
Stadtteile von Beelitz
planseitig nachzuweisen.

In diesem Zusammenhang
wird fiir Fichtenwalde die
Beurteilung einer nachhaltig
gesicherten und flr den
Brandkatastrophenfall
ausgelegten
Wasserversorgung fur
erforderlich gehalten, um
Entstehungs-und Folgerisiken
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weiter zu: FoA Potsdam-Mittelmark, Revier Ferch, Bewertung Vorentwurf Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Beelitz, T6B vom 10.04.2025

Datenspelcher
Wald

- GKI 108 - 138 Jahre, TEI 10-
80 Jahre, Ahorn div. Alters,
Eberesche div. Alters,
Gemeine Robinie div. Alters

- in den Oberstand aus
Gemeiner Kiefer sind bereits
Baumarten eines naturnahen
Misch-Bestandes integriert

- Vorortaufnahmen vo

, in der Zone Il sind
verboten: ... 18. die
Umwandlung von Wald in
eine andere
Nutzungsart,..."

Siehe auch unter hier
nachstehend D3.2

Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
Absatz 6 des Gesetzes im Brandfall hin zu Wald und
o r— vom 5. Mérz 2024 aus dem Wald hin zu Siedlung
T —C §3 Schutz der Zone Il bewerten zu kdnnen.

- die derzeit
bekanntgewordene
Zielstellung des in
Aufstellung/Erprobung/Erforsc
hung befindlichen
(Wald)Brandschutzkonzeptes
Beelitz, beinhaltet
vordergrindig eine
Brandlastreduzierung tber
umfangreiche Baum-/und
Gehdlzentnahmen auf teils
grofRen Waldflachen, sowie
weiter auch auf Grundstticken,
ohne dass die Umsetzbarkeit
und Wirksamkeit innerhalb
einer Waldsiedlung
nachvollziehbar ware.

So bleibt der effektivste
Schutz von Blirgern, Wald und
Sachwerten, die
Zuzugsreduzierung in die
Waldsiedlungsbereiche.

- zweckmaRig auch in diesem
Zusammenhang waren spater
im FNP-(nur) bereits
angekUndigte Absichten zu
brand- und klimaresilienten
Waéldern/Naturraumen,
ausgestaltet bspw. im Rahmen
nachgefiihrter
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weiter zu: FoA Potsdam-Mittelmark, Revier Ferch, Bewertung Vorentwurf Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Beelitz, T6B vom 10.04.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

- Trinkwasserschutzzone:

Q
o
£

1201-3 Wasserschutzzone 1 bis 3

WMS Abfrage Koordinaten:
WGS84: 52.2858 , 12.8802

OBJECTID | 48906

FLAECHE 2819647

6_ID 2282

ID_NR 7443300011

CODE 30

SCHUTZZONE | Zone Il

KLARNAME | Fichtenwalde

KARTENBLAT |3743-NW

WSG_ID 7443

LANDKREIS | Potsdam-Mittelmark

FUNDSTELLE | Amtsblatt Potsdam-Mittelmark, Nr. 8/2018
WSG_VOM 11.10.2018

DURCH Landkreis Potsdam-Mittelmark.

VO_TEXT

hitp: AR T
user_upload/Abl_ PM_8_18fin3.pdf
Shape Polygon

SHAPE.AREA | 2819646,752835

SHAPE.LEN 9502,663107

- Erholungswald Stufe 2

8102 Erholungswald, Intensititsstufe 2
WMS Abfrage Koordinaten:
WGS84: 52.2861 , 12.882

[Layer| wik 8102 |
[bew_aufw[0 |

Griinordnungsplane nach
Naturschutzrecht (nicht
Baurecht) oder 6ffentlich-
rechtlicher Vertrage mit z.B.
darin vorbestimmter
Realisierungsmoglichkeit als
Eingriffsausgleichs

-die zu diesem Planteil
genannten Bewertungsinhalte
treffen mit diesen Aussagen
insofern auch fiir die Ubrigen
Planteile Fichtenwaldes zu.

3.5.2 Fich_02 Ortsteil
Fichtenwalde — Stdlich
der Lessing-Stralte

- Aussagen aus 3.5.1
(siehe oben) gelten
entsprechend auch fiir
diesen
Bebauungsplanbereich
3.52dauva.:
Trinkwasserschutzzone:

- Bewertung zu 3.5.1 (siehe
oben) gilt entsprechend auch
fir diesen
Bebauungsplanbereich 3.5.2

-Insgesamt ist daher fir die
weitere Planung festzustellen,
dass fiir Fichtenwalde und
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weiter zu: FoA Potsdam-Mittelmark, Revier Ferch, Bewertung Vorentwurf Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Beelitz, T6B vom 10.04.2025
Planaussage

Inhaltsbezeichnung

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

Planung

Darstellung im Varentwurf des Fachennutzungsplans von 3,77 ha Sonderbauflache Wochenendhaus-
gebiet mit einer erwarteten GRZ von 0,2

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen:

Boden:

Wasser.

Klima und Luft:

Landschaft:

Mensch
Kultur- und Sachgiiter

Wechselwirkungen zwi-

Kiefernforst, Einzel und Rehenhausbebauung mit Waldbaumbestand
(Uberwiegend mittlerer Biotopwert), Unbefestigte Wege, Wasserdurchlassig
befestigte Wege, Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (sehr ge-
ringer Bictopwert)

Habitatpotenziale fur gehdlzgebundene und gebaudebewohnende Tierar-
ten, artenschutzrechtlich relevant insbesondere Vogel- und Fledermausar-
ten; ggf. Vorkommen der Zauneidechse in Waldrandbereichen

Keine Schutzgebiete und geschitzten Objekte nach Naturschutzrecht

Es ist einer Baumschutzsatzung vorhanden

Worherrschend Podsol-Braunerden (allgemeine Funktionserflllung), teil-
weise natlrliche Béden historisch alter Walder

Geringe Vorbelastungen durch Bodenversiegelung auf Wochenendhaus-
grundstiicken

Mittlere Grundwasserneubildung

Mittlere Grundwasser-Yerschmutzungsempfindlichkeit

Keine Oberflachengewasser

Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes Schutzzone Il Fichterwalde"
Nordastlich angrenzend Wasserschutzgebiet Schutzzone Il Ferch®
Waldklimatop (Frischluftentstehung) mit geringfiigigen Vorbelastungen
durch bestehende Bebauung

Strukturarmer Kiefernforst und Wochenendhausbebauung mit geringer bis
mittlerer Erlebriswirksamkeit

Ergénzung nach értlicher Uberpriifung

Waldflachen am Siedlungsrand von Fichtenwalde von Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung

Keine Bau- oder Bodendenkmale

Waldflache als Sachgut.

Keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar

schen den Umweltschutz- Beriicksichtigung im Rahmen der iibrigen Schutzgiiter

gutern:

Flichen YT ®

3.5.2 Fich_02 Ortsteil Fichtenwalde - Siidlich der Lessing-Str| |

Flache Einheit  Umfang Einheit
3,56 ha v || 896,7 m v
Farbe Beschriftung

Rot v | BemaBung v

- PlanflachengréRe ca. 3,77 ha
- mit den Walddaten (It. DSW):

WMS Abfrage Koordinaten:
WGSB4: 52.2881 , 12.8815

BHE: 210|5340|x|4| |Flache [ha]: 3,1239
1

1201-3 Wasserschutzzone 1 bis 3

WS Abfrage Koordinaten:

WGS84: 52.2895 , 12.8804

Datenspeicher
Wald

- Vorortaufnahmen von
Beispielswaldflachen:

R B OBJECTID | 48765
1 P SWF | Sonstige Nicht eingerichtete
‘ ‘ ‘Waldﬁé[he FLAECHE 16591350
G_ID 1902
ID_NR 7398300011
‘CODE 30

Zone [T

KLARNAME _ [Ferch

KARTENBLAT | 3743-NO

WSG_ID 7398

LANDKREIS | Potsdam-Mittelmark.

FUNDSTELLE | GVBL.I}/13, Nr. 02

WSG_VOM _[07.12.2012

DURCH Ministerin for Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz des Landes

VO_TEXT | hitpsi//bravors.brandenburg.de/de/
verordnungen-212601

Shape Polygon

SHAPE.AREA |16591350,172347

SHAPELEN _|25129,70759

Waldfunktion 81200:

8102 Erholungswald, Intensitatsstufe 2
WMS Abfrage Koordinaten:

WGS84: 52,2879, 12.8818

[taver[ wik_8102

[bew_aufw]o

andere Gemarkungsteile mit
Waldanteilen, die ggfls.
innerhalb bestehender
Baurechtsausweisung (B-
Planungen, Satzungen, §34
BauGB u.a.m.) mdglichen
Entwicklungspotenziale
zumindest belastbar
uberschlagig darzustellen
sind, da bestehende Bedarfe,
vorhandene Potenzen und neu
zu erschliefenden Potenzialen
in der Zusammenschau die
wesentlichste Plan-
Beurteilungsgrundlage auch
im Hinblick auf
Waldumwandlungsabsichten
bilden.
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weiter zu: FoA Potsdam-Mittelmark, Revier Ferch, Bewertung Vorentwurf Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Beelitz, T6B vom 10.04.2025

Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
D.3.2 Da2 Trimwesseniersorgung B ) Verordnung zur Die Betrachtung bisheriger
. Die Trinkwasserversorgung im Gebiet des Flachennutzungsplanes erfelgt durch den Wasser- . " .
Tr|nkWasserVersorgung und Abwasserzweckverband  Nieplitz* (WAZ Nieplitz). Der Versorgungsbereich des WAZ Festsetzung des sowie Zukunftlger
Nieplitz erstreckt sich Uiber das gesamte Stadigebiet der Stadt Beelitz und die Gemeinde Sed- . . .
diner See Wasserschutzgebietes Waldumwandlungen auf die
Tikomssergo i ngeariagen il Schtzcebielen £t Bronenan e befnesch m Orts (WSG) fir das Leistungsfahigkeit des

teil Beeliz (Wasserwerk an der Karl-Liebknecht-Stralke), eine weitere im Oristeil Heilstatten
westlich der Parkinsonklinik und eine Brunnenanlage im Oristeil Fichtenwalde an der Berliner
Allee. Die Brunnenanlagen mit den jeweiligen rechtsverbindlichen Schutzzonen werden mit ei-
nem entsprechenden Symbolin der Planzeichnung in ihrer Lage gekennzeichnet.

Der nordliche Bereich des Ortsteils Fichtenwalde (nordlicher Teil der Heinrich-Heine-Stralie,
Potsdamer Stralie, Rosenstralle, Tulpenstralie) ist seit 2011 als Trinkwasserschutzzone |l des
Wasserwerks Ferch ausgewiesen; die Schutzzone wird ebenfalls nachrichtlich Gbermommen

1201-3 Wasserschutzzone 1 bis 3

WMS Abfrage Koordinaten:

WGS84: 52.2895

1 12.8804

OBJECTID | 48765

FLAECHE 16591350

6_ID 1902

ID_NR 7398300011

CODE 30

SCHUTZZONE | Zone 1T

KLARNAME | Ferch

KARTENBLAT | 3743-NO

WSG_ID 7398

LANDKREIS | Potsdam-Mittelmark

FUNDSTELLE | GVELII/13, Nr. 02

WSG_VOM__|07.12.2012

DURCH Ministerin fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg

VO_TEXT https://bravors.brandenburg.de/de/
verordnungen-212601

Shape Polygon

SHAPEAREA | 16591350,172347

SHAPELEN | 25129,70759

Wasserwerk Ferch (vom 7.
Dezember 2012) (geéndert
durch Artikel 134 Absatz 6
des Gesetzes vom 5. Marz
2024

§3 Schutz der Zone I

, inder Zone lll sind
verboten: ... 18. die
Umwandlung von Wald in
eine andere
Nutzungsart,..."

-Innerhalb des
ausgewiesenen WSG-
Areals sind
Baugenehmigungen in
erheblichem Umfang
bereits vollzogen worden
und Entsprechendes soll
auch fir die Zukunft
planzulédssig werden.

Wasserhaushaltes sind im
weiteren Verfahren notwendig
um klarzustellen, dass die
bisherigen, erheblichen
Umnutzungen von Wald trotz
Waldumwandlungs-Verbot im
WSG auch zukiinftig keine
Auswirkungen haben werden.
Die mit der Siedlungs-
Entwicklung einhergehende
Ressourcennutzung sollte
daher fir die Teile
Grundwasserneubildungs-,
Filter- sowie auch
Versorgungsleistung fir Wald
und Siedlung im
Zusammenhang mit
wachsenden Anspriichen
untersucht werden. Auch sind
dabei die Besonderheiten des
Brandschutzes in
Waldsiedlungen zu
berlcksichtigen und
nachhaltig auch im Wald-
/GroRbrandfall planseitig
bspw. durch Rahmenkonzepte
oder durch
Entwicklungsbegrenzung
abzusichern.

ENDE vorlaufige Planbewertung (Vorentwurf FNP) Teil Fichtenwalde
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