Inhaltsbezeichnung
It. Plan (Angabe bspw.

Planaussage (jeweils (ibernommen aus der
Planunterlage/Seite/Karte etc. per Screenshot

Flachenangaben aus Vor-Ort-
Bewertung sowie DSW, Geoportal

Konflikt (Beschreibung von
Widerspriichen zwischen

Bewertung (Angabe der zu
andernden, zu ergénzenden oder

Verzeichnis oder Karte | oder Textauszug) etc. (GroRe, Baumart, Alter, Planzielen, Rechtsvorgaben abgelehnten Planziele)

mit der Gemarkung) Waldfunktion, LSG, NSG...) und Schutzinteressen) sowie ggfls. weitere Hinweise
Be_01 Beelitz Ort - Umweltbericht-S.59: - Waldanteil ca. 1,07 ha = - Planziel: 1,07 ha -Planaussage Biotopwert ist
FinkenstralRe gesamte Planflache Wohnbauflache fur die Waldflache vollstandig

Planung
Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 1,07 ha Wohnbaufliche mit einer erwartete
GRZ von 04

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen

Boden:

Wasser:

Klima und Luft:

Landschaft:

Mensch:

Kultur- und Sachgater

Eichenforst (hoher Biotopwert), Kiefernforst, Kiefernforst mit Laubbaumart
(mittlerer Biotopwert), Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (gg
ringer Biotopwert), Strallen mit Aspahalt- oder Betondecke (sehr geringer
Biotopwert)

Habitatpotenziale fir gehdlzgebundenre Tierarten, artenschutzrechtiich relg
vant insbesondere Vogel- und Fledermausarten; ggf. Vorkommen der Zau
neidechse in Waldrandbereichen

Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz*

Lokaler Klimaschutzwald (WF 3100)

Vorherrschend Podsol-Braunerden (allgemeine Funktionserfllung), natur
her Boden historisch alter Walder

Mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung

Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Keine Oberflachengewasser

Innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Beelitz" Zone Il A
Klimaschutzwald (Frischluftentstehung) im Anschiuss an das klimatisch geq
ringfligig belastete Siedlungsgebiet Beelitz

Emissionen durch die sidlich angrenzende L 88

Waldflache am Ortsrand mit mittlerer E rlebniswirksamkeit

Lage der Bauflache im Naturpark Nuthe-Nieplitz*; grenzt direkt an das L8|
JPotsdamer Wald- und Havelseengebiet”

Ergénzung nach értiicher Uberprifung

Insbesondere im Saden ist mit Lirm- und Schadstoffimmissionen durch di
Lage an der L88 zu rechnen

Waldfidchen am Siedlungsrand mit allgemeiner Bedeutung fir die Erho-
lungsnutzung

Keine Bau- oder Bodendenkmale

Waldbestand als Sachgut

Planbegriindung, Seite 130:

Wohnbauflache: 1,07 ha

»-..Die Entwicklungsflache Be 01 an der
FinkenstralRe bildet einen schmalen Streifen in
einer Tiefe von rund 30 Metern nordwestlich des
Wohnungsbestandes an der Finkenstralie. Die
FinkenstralRe ist derzeit nur einseitig bebaut, die
unbebaute nordwestliche Seite kann jedoch als

-ca. 30 jahriger Eichenwald unter
ca.80-90 jahrigem Kiefernaltholz,
Beimischung einzelner Alteichen,
somit ein zweischichtiger Laub-
Nadel-Mischwald

-Altbdume sind mit griinen
Wellenlinien als Biotopbédume
ausgewiesen, gekennzeichnet
und gefordert

Be_01- Waldflce Fotos vom 22.05.2025:

ohne (iberwiegendes
offentliches Interesse

- ausgewiesene

Waldfunktionen:
WF3100,
WF3300 und
WF1203

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erfiillenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schiitzenswerte
und erhaltungswirdige
Waldflachen.

- bei Planumsetzung wirde
erneut ein Baugebiet in ein
intaktes, geschlossenes
Waldgebiet gelegt,

in ‘hochwertig* zu korrigieren

-die Waldflache im Plangebiet
hat eine auflerordentlich hohe
oOkologische Wertigkeit, es
handelt sich hier um einen
zweischichtigen Laub-Nadel-
Mischbestand aus heimischen
Baumarten

- Eingriffsfolgen durch den
Wald-und
Waldfunktionsverlust im
Vorhabenraum sind nicht
ausgleichbar/ nicht
kompensierbar (materiell wie
auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
diesen Flachen ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffenen
Waldflachen erflillen im
Uberdurchschnittlichen Mal}
Grundwasserschutz-
Klimaschutz- und Larmschutz
-Funktionen.

--aus forstfachlichen- und
forstrechtlichen Griinden kann
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025
Flachenangaben

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

voll erschlossen gelten, so dass hier mit geringen
ErschlieRungsaufwendungen kostengunstig
Wohnbauland entwickelt werden kann. Die
vorhandene Wohnbebauung entstand auf Basis
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Kiefernwald* und
besteht aus Reihenhdusern und freistehenden
Einfamilienhdusem.*

- die Planflache ist Teil einer
zusammenhangenden Waldflache
im Naturpark und liegt ganz oder
teilweise im LSG (?-
(Kartendarstellung nicht eindeutig)

- die Uberplanten Flachen erfiillen
ganz die Waldfunktionen:
WF3100 (Lokaler
Klimaschutzwald) und

WF1203 (Wald im
Wasserschutzgebiet, Zone 3)
sowie teilweise die

WF3300 (Larmschutzwald)

-die Waldflache liegt innerhalb des
Trinkwasserschutz-gebietes
,Beelitz*

Konflikt Bewertung
- Belange des den beabsichtigten
vorbeugenden Waldumwandlungen nicht
Brandschutzes zugestimmt werden
wurden/werden in der
Planung nicht beachtet Allg. Hinweise:

-die Planflache wurde nach
dem Programm
,Klimaangepasstes
Waldmanagement*
gefordert, Biotopbaume sind
ausgewiesen, markiert und
sollen im Wald langfristig
erhalten bleiben

- FNP: bei der strategischen
Umweltprifung sind die
Planfolgen fiir alle Schutzgiiter
(Wasser, Luft, Boden,
Mensch, Umwelt etc.)
insbesondere zum
Ressourcenschutz zu
bewerten, Alternativen im
gesamten Planraum zu priifen,
Potenziale, wie bspw. zum
Eingriffsausgleich,
aufzuzeigen und zu
bilanzieren.

Be 02 Beelitz Ort -
westlich Berliner StraRRe

Umweltbericht-S.61:

- landwirtschaftliche Nutzung,
insbesondere Griinlandnutzung,
- kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025
Planaussage

Inhaltsbezeichnung

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

i
Planung

D: im
GRZ von 04.
Umweltzustand

Tiere und Pflanzen:

des F von 27,1 ha Wohnbauflache mit einer erwarteten

Geholze nasser und feuchter Standorte, Gehdlze frischer Standorte, Feld-
geholze, Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, Feuchtweiden (hoher
Biotopwert, teilweise geschiitzt), Frischweiden, Ruderale Wiesen, Ruderale
Pionier-, Gras- und Staudenfluren (mittlerer Biotopwert), Garten, Gartenan-
lagen, G

Einzel- und Reil mit Ziergarten (gerin-
ger ), Klein- und L igte Wege, Zeilen-
bebauung, Bahnhofsanlagen, Stralen mit Asphalt- oder Betondecke, Was-
serdurchlassig befestigte Wege (sehr geringer Biotopwert)

fur freilar und indene Tierarten,
ar relevant Vogel- und F H
ggf. erhohtes Potenzial als Nahrungshabitat / Flugkorridor fur Fledermaus-
arten zwischen gré a i und entlang
des Kuhwiesengrabens
Laut A ibien- und Vorkommen der Schling west-

lich nahe der Flache
Lage innerhalb des LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" und des
Naturparks ,Nuthe-Nieplitz*

Planbegriindung, Seite 131:

Wohnbauflache: 27,60 ha
,...Die Wohnbauflache Be 02 bildet die zentrale
Entwicklungsflache in der Stadt Beelitz.*

S.127 — ,...Flachen mit einer
GroRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

Be 03 Beelitz Ort —
Bergstralie

Umweltbericht-S.64:

-im Westen der Planflache ist
Wald/ ein Waldrandbereich von
der Planung betroffen

- der Waldrand:

ca.b5 jahrieger Kiefernoberstand
mit Robinie und anderen
Laubhdlzern im Unterstand,
erhaltenswerte Alteiche

Waldrand, Fotos vom 02.06.2025:

- Planziel: 1,38 ha
Wohnbauflache ohne
Uberwiegendes 6ffentliches

- die Eingriffsfolgen durch den
Wald-und Waldfunktions-
verlust im Vorhabenraum

Interesse (Uberplanter
Waldrandbereich)sind nicht
- neben den 0.g. fiir alle im ausgleichbar/ nicht

Plangebiet bei beabsichtigter

kompensierbar (materiell wie

Waldumwandlung
bestehenden Konflikten

konkret und zusatzlich an
der Planfliche bestehende
Konflikte:

auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
dieser Flache (Waldrand) ist
aus forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025
Flachenangaben

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Darstellung im Varentwurf des Flachennutzungsplans von 1,38 ha Wohnbauflache mit einer erwarteten

GRZ von 0,4.
Umweltzustand
Tiere und Pflarzen:

Ruderale Wiesen (mittlerer Bictopwert), Unbefestigte Wege, Einzel- und
Reihenhausbebauung mit Ziergarten, Stralen mit Asphalt- oder Betonde-
cke (sehr geringer Biotopwert)

Habitatpotenziale fiir gehélzgebundene Tierarten sowie Arten der Agrar-
landschaft, artenschutzrechtlich relevant insbesondere Vogel- und Fleder-
mausarten; berwiegend starungstolerante Arten durch Lage am Sied-
lungsrand

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Boden Vorherrschend Podsal-Braunerden (allgemeine Funktionserfillung)
Teilweise naturnahe Boden historisch alter Walder

Freiflache mit hoher Bedeutung fir die Grundwasserneubildung

Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes , Beelitz* Zone 3 A

Keine Oberflaichengewasser

Freiflache im ansonsten geringfiigig klimatisch belasteten Siedlungsgebiet
Beelitz

Freifidche in der Kernstadt von Beelitz mit mittlerer bis hoher Erlebniswirk-
samkeit

Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz*

Ergénzung nach értlicher Uberprifung

Wasser:

Kiima und Luft

Landschaft

Keine relevantan Emissionen

Allgemeine Bedeutung for Freizeit und Erholung.
Keine Bau- oder Bodendenkmale

Griinland als Sachgut

Mensch:

Kultur- und Sachgiter:

Planbegriindung, Seite 133:

Wohnbauflache: 1,38 ha

,...Die Wohnbauflache Be 03 befindet sich
nordwestlich der Bergstralte bzw. nordlich der
Waldstralle und stellt fir den Hauptort Beelitz eine
weitere Arrondierungsflache fir Wohnzwecke dar.
Erschlossen ist die Planflache durch die
BergstralRe, Uber die auch der bereits
bestehende Siedlungssplitter im nordlichen
Bereich des Plangebietes angebunden ist.
Anschlisse an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr bestehen an der Carl-von-Ossietzky-
Stralle, der Karl-Liebknecht-Stralte sowie an den
Regio-nalverkehr am Bahnhof Beelitz-Stadt. Das
Grundversorgungszentrum an der Virchowstralte
sowie die Nahversorgungseinrichtungen an der

- der Waldrand ist Teil einer
zusammenhangenden Waldflache
im Naturpark

- die Uberplante Waldrandflache
erflillt die Waldfunktionen:
WF1203 (Wald im
Wasserschutzgebiet, Zone 3),
WF3100 (Lokaler
Klimaschutzwald)

Konflikt Bewertung
- Waldfunktionen: -die planbetroffene Waldflache
WF1203, erfillt im
WF3100 und tberdurchschnittlichen Maf}
WF8102 Wasserschutz-,Klimaschutz-,

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erflllenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
eine besonders
schitzenswerte und
erhaltungswiirdige
Waldflache.

und Erholungsfunktionen.

-bei Ausgliederung des
Waldrandbereiches aus der
Planflache kann dem
Vorhaben zugestimmt werden

- Hinweis:

durch den unmittelbar an die
Planflache angrenzenden
Wald sind bei Planumsetzung
die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes
zu beachten
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

Karl-Marx-StralRe befinden sich in einem
zumutbaren Abstand. Die Planflache befindet sich
nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.”

und
WF8102 (Erholungswald,
Intensitatsstufe2)

-die Waldflache liegt innerhalb des

Trinkwasserschutz-gebietes
.Beelitz*

Be_04 Beelitz Ort -
ostlich Wiesengrund

Planung
Darstellung im Vorentwurf des Fla von 2,15 ha
GRZ von 04.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen:

he mit einer erwarteten

Frischweiden (mittlerer Biotopwert), Intensiv genutzte Acker, Garten (gerin-
ger ), i Wege, Einzel- und Reihen-
hat mit Ziergarten, be-, Handels- und di i E
chen (sehr geringer Biotopwert)
Habi far e Tierarten sowie Arten der Agrar-

ar ich relevant ir Vogel- und Fleder-
mausarten; Uberwiegend storungstolerante Arten durch Lage am Sied-
lungsrand

-die Fl&che ist durch
Gartennutzungen und Brachen
gepragt, - kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 —,...Flachen mit einer
GroRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Bewertung

Planbegriindung, Seite 134:

Wohnbauflache: 2,15 ha

,...Die Flache stellt stadtebaulich sowohl eine
Arrondierung (westlich der Stralle Wiesengrund)
als auch fir die rlckwartigen
Grundstiicksbereiche des Korbshof eine
Nachverdichtung dar.*

Be 05 Beelitz Ort —

Kolonie Zuckerwiesen

Nordl. Virchowstr., ostl.

UmweItbencht-S 68:

Planung

Darstellung im des Flachenr von 0,66 ha i fsflache mit einer er-

warteten GRZ von 0,8.

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Feuchtweiden, Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, Geholze nasser
und feuchter Standorte, Gehalze frischer Standorte (sehr hoher bis hoher
Biotopwert, teilweise geschiitzt), Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur

(mittlerer Biotopwert), Garten (geringer Blotopwert) Zeilenbebauung, Ge-
werbe-, Handels- und Dienstleistungsfischen (sehrge nger Biolopwert)

iale fur Tierarten, re-
Ievanllnsbesondere Vogel und Fledermausarlen
Lage innerhalb des LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet"

Planbegriindung, Seite 140:
Gemeinbedarfsflache: 0,66 ha

,-..Die Entwicklungsflache Be 05 dient der
Bedarfsdeckung der Einwohnerzuwéchse an
Sport- und Freizeitflachen und als neuer Standort
fir den Tennisclub ,Sally Bein*.*

- landwirtschaftliche Nutzung,
insbesondere Griinlandnutzung,
- kein Wald (unter
Bericksichtigung der

Darstellungsgenauigkeit im FNP,

siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 — .. Flachen mit einer
GrolRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025
Planaussage

Inhaltsbezeichnung

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

Be 06 Beelitz Ort —
Hermann-Lons-
Stralke/Amselweg

Umweltbericht-S.70:

Planung

Darstellung im Yorentwurf des Flachennutzungsplans von 1,31 ha Wohnbauflache mit einer erwarte

GRZvon 04
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen

Boden
Wasser:

Klima und Luft

Landschaft:

Mensch:

Kultur- und Sachgiter:

Kiefernfarst mit Laubbaumarten (mittlerer Biotopwert), Gartenanlagen (g
ringer Bictopwert), Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfiachen, As-
phalt- und Betonwege, Stralken mit Asphalt- oder Betondecke (sehr gerir
ger Biotopwert)

Habitatpotenziale fir geholzgebundene siedlungstolerante Tierarten, artg
schutzrechtlich relevant insbesandere Vogel- und Fledermausarten; ggf.
Workommen der Zauneidechse in Waldrandbereichen

Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz*

Worherrschend Podsol-Braunerden (allgemeine Funktionserfillung)
Mittlere Grundwasserneubildung

Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Keine Oberflachengewdsser

Kein Trinkwasserschutzgebiet

Kleinflachiges Waldklimatop (Frischiuftentstehung) im Anschluss an die
matisch gering belastete Ortslage Beelitz

Klimaschutzwald (WF 3100)

Ggf. Vorbelastungen durch angrenzende Gewerbebetriebe
Kleinflachiger Kiefernforstbestand innerhalb des Stadt- Kleinstadtgebiets|
mit mittlerer Erlebniswirksamkeit

Bestehende Vorbelastung durch Gewerbeflachen sOdlich und westlich of
Gebietes.

Lage im Maturpark Nuthe-Nieplitz"

Ergénzung nach értlicher Uberpriifung

Mbgliche Schadstoff- und Lérmimmissionen aus angrenzenden Gewer b
betrieben.

Keine nennenswerte Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung
Keine Bau- oder Bodendenkmale

Waldfische als Sachaut

Planbegriindung, Seite 135:

Wohnbauflache: 1,31 ha

»-..Die Entwicklungsflache Be 06, schlieRt die
bestehende Siedlungsliicke zwischen der
ostlichen Wohn-bebauung und dem westlich
angrenzenden Gewerbe an der Hermann-Léns-
StralRe. Der Anschluss an den
Personennahverkehr besteht an der Hermann-
Léns-Strafle. Nach Abschluss der Umwidmung
der siidlich gelegenen ehemalige Flache der

- Waldanteil ca. 1,20 ha = tber
90% der Planflache

-ca. 40 jahriger Eichenwald

aus Unterstand mit stammweiser
Beimischung von Ahorn,Esche
und Linde, einzelne Alteichen

- die bisher tber dem Laubholz
stockenden Altkiefern wurden
komplett vor ca. einem Jahr
entnommen

Be_06 - Waldflache, Fotosvom2§.05 25:

- die Planﬂéce befindet sich im
Naturpark

- die Uberplanten Flachen erflillen
die Waldfunktionen:

WF3100 (Lokaler
Klimaschutzwald) und

- Planziel: 1,31 ha
Wohnbauflache ohne
uberwiegendes offentliches
Interesse

- neben den o.q. fiir alle im
Plangebiet bei beabsichtigter
Waldumwandlung
bestehenden Konflikten
konkret und zusatzlich an
der Planflache bestehende
Konflikte:

- Waldfunktionen:
WF3100 und
WF8102

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erflllenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schiitzenswerte
und erhaltungswiirdige
Waldflachen.

- die Eingriffsfolgen durch den
Wald-und Waldfunktions-
verlust im Vorhabenraum sind
nicht ausgleichbar/ nicht
kompensierbar (materiell wie
auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
diesen Flachen ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffenen
Waldflachen erfiillen im
Uberdurchschnittlichen Mal}
Klimaschutz-, und
Erholungsfunktionen.

--aus forstfachlichen- und
forstrechtlichen Griinden kann
der beabsichtigten
Waldumwandlung nicht
zugestimmt werden

Allg. Hinweise:

- FNP: bei der strategischen
Umweltpriifung sind die
Planfolgen fiir alle Schutzgiiter
(Wasser, Luft, Boden,
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
VEB Kabelwerkes Oberspree (KWO) wird so WF8102 (Erholungswald, -die Planflache wurde nach | Mensch, Umwelt etc.)
der Bereich zukinftig als Wohnstandort stdlich Intensitéatsstufe2) dem Programm insbesondere zum

und nordlich der Hermann-Lons-StraRe etabliert.”

,Klimaangepasstes
Waldmanagement® gefordert

Ressourcenschutz zu
bewerten, Alternativen im
gesamten Planraum zu priifen,
Potenziale, wie bspw. zum
Eingriffsausgleich,
aufzuzeigen und zu
bilanzieren.

Be_07a Beelitz Ort -
An den Kiesschachten
1 und

Be_07b Beelitz Ort -
An den Kiesschachten
2

Hinweis:

Be _07b ist auf der
Kartendarstellung im
Umweltbericht als Be
15 bezeichnet

Umweltbericht-S.72 und 74:

Planung

Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 8,61 ha Wohnbaufliche mit einer erwarteten
GRZ von 0,4
Umweltzustand

Tiere und Pflanzen:

Boden:

Wasser.

Klima und Luft:

Landschaft

Mensch:

Kultur- und Sachgiter:

Laubhalzforst unterschiedlicher Baumarten (hoher Biotopwert), Frischwie-
sen und -weiden (mitlerer Biotopwert), Grabeland und Gartenanlagen (ge-
ringer Biotopwert), Wochenend- und Ferienhausbebauung, Klein- und

li iedlungen, ldssig befestigte Wege und Unbefestigte
Wege (sehr geringer Biotopwert)
Habitatpotenziale fir siedlungstolerante geholzgebundene und Halboffen-
landarten, artenschutzrechtlich relevant inshesondere Vogel- und Fledar-
mausarten
Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz und LSG |, Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet”
Vorherrschend Podsol-Braunerden, kleinflachig Regosol (allgemeine Funk-
tionserfiilung)
Hohe Grundwasserneubildung
Mittlere Grund r-Verschmutzur flichkeit
Kein Trinkwasserschutzgebiet
Freilandklimatop (Kaltiuftentstehung) im Anschluss an das bioklimatisch ge-
ring belastete Siedlungsgebiet der Stadt Beelitz
Feinstaubimmissionen durch die Bundesstralie B2.
Von Wiesen, Weiden und Garten gepragte Freiflache am Ortsrand mit mitt-
lerer Erlebniswirksamkeit

Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz und LSG  Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet”

Ergénzung nach ortiicher Uberprifung

Ausgenommen von landwirtschaftlichen Emissionen keine bestehenden
Emissionen im Planungsbereich

Anzunehmende Schadstoff- und Larmimmissionen durch die Bundesstrale
B2 und nahegelegener Gewerbebetriebe

Keine Bau- oder Bodendenkmale

-Be_07a: Wald nicht direkt
betroffen, im Slidosten und
Nordosten grenzt Wald
unmittelbar an

Be_07a, Fotos vom 30.05.2025:

-Be_07b: im Norden der
Planflache ist Wald/ ein
Waldrandbereich von der Planung
betroffen

- Planziel:

Be 07a 8,61 ha
Wohnbauflache und
Be_07b

1,03 ha gemischte
Bauflache,

beide Planflachen ohne
Uberwiegendes 6ffentliches
Interesse

- neben den o.q. fiir alle im
Plangebiet bei beabsichtigter
Waldumwandlung
bestehenden Konflikten
konkret und zuséatzlich an
der Planflache bestehende
Konflikte:

- Waldfunktionen:
WF3100 und
WF8102

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in

- die Eingriffsfolgen durch den
Wald-und Waldfunktions-
verlust im Vorhabenraum
(Uberplanter
Waldrandbereich)sind nicht
ausgleichbar/ nicht
kompensierbar (materiell wie
auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
dieser Flache (Waldrand) ist
aus forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffene Waldflache
erflillt im
uberdurchschnittlichen Maf
Klimaschutz-, und
Erholungsfunktionen.

-bei Ausgliederung des
Waldrandbereiches aus der
Planflache kann dem
Vorhaben zugestimmt werden

Be 07a&b - Hinweis:
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

mit einer er-

von 1,03 ha

im
warteten GRZ von 0,6
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen:

Kiefernforst, Frischwiesen (mittlerer Biotopwert)
i iale fur gehd und Off i , arten-
ich relevant i Vogel- und f
Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz und LSG ,Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet"

Boden: Vorherrschend Regosol, kleinflachig Podsol den ine Funk-
tionserfullung)
Wasser: Hohe Grundwasserneubildung
Mittlere
Kein Trinkwasserschutzgebiet
Klima und Luft: i i (K im an das bioklimatisch ge-
ring belastete Siedlungsgebiet der Stadt Beelitz
i i durch die B2.

Landschaft: Von Wiesen und Waldrand gepragte Freiflache am Ortsrand mit mittlerer
Erlebniswirksamkeit
Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz und LSG ,Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet”
Erganzung nach ortlicher Uberpriifung

von landwir i issi keine
Emissionen im Planungsbereich

und Lar durch die

B2 und nahegelegener Gewerbebetriebe
Keine Bau- oder Bodendenkmale

Mensch:

Kultur- und Sachgiiter:

Planbegriindung, Seite 136:

Wohnbauflache: 8,61 ha und gemischte
Bauflache: 1,03 ha

,...Die Entwicklungsflache Be 07a/b, schliefdt
sich an die gewerbliche Neuausweisung Be
13 an. Im Uber-gang zur Wohnbauflache
(07a) wird eine gemischte Bauflache (Be 07b)
ausgewiesen, um eventuellen Nutzungs-
konflikten (z.B. Schallimmissionen)
vorzubeugen. Durch die bestehenden
Landschutzgebietsverordnung ist der

- der Waldrand:

Ca.40 jahrieger Mischbestand aus
40jahriger Kiefer und Larche mit
Eichenbeimischung

Be_07b — Waldrand, Foto vom 30.05.2025:

I o,

- der Waldrand ist Teil einer
zusammenhangenden Waldflache
im Naturpark und im LSG

- die Uberplante Waldrandflache
erflillt die Waldfunktionen:

Hauptort Beelitz stark in seinen WF3100 (Lokaler
Entwicklungsmaglichkeiten eingeschrankt. Klimaschutzwald),
Um auch im Hauptort als zentralem und

WF8102 (Erholungswald,

eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erflillenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
eine besonders
schitzenswerte und
erhaltungswiirdige
Waldflache.

-durch den an mehreren
Seiten unmittelbar an die
Planflache angrenzenden
Wald sind bei Planumsetzung
die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes
zu beachten
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025
Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Bewertung

Versorgungsschwerpunkt mit geblndelten
infrastrukturellen Einrichtungen zukunftig
adaquate Wohnraumangebote zu schaffen,
wird die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
in einem Bereich gewahlt, der aus Sicht von
Natur und Landschaft nur ein maRiges
Konfliktpotential aufweist. Anschlisse an
den offentlichen Personennahverkehr
bestehen an der Berliner StralRe/An der
Kiesgrube.*

Intensitatsstufe2)

Be_08 Beelitz Ort -
Nordlich
Nurnbergstrale

Umweltbericht-S.76:

NS

Planung
Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 1,05 ha Wohnbauflache mit einer erwarteten
GRZ von 04.

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Garten (geringer Biotopwert), Wasserdurchlassig befestigte Wege, Einzel-
und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (sehr geringer Biotopwert)
L iale fur C ied| Tierarten, arten-
schutzrechtlich relevant i e Vogel- und F
Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz

Planbegriindung, Seite 137:

Wohnbauflache: 1,05 ha

»--.Der Entwicklungsbereich Be 08 grenzt
unmittelbar rlickwartig an die gewachsene
Siedlungsstruktur stdlich der Clara-Zetkin-Strale
an. Die Fl&che ist Uber die Nirnbergstrale bereits
uberwiegend er-schlossen, die in Richtung
Altstadt beidseitig angebaut ist. Die geplante
Wohnbauflache bildet eine sinnvolle,

- die Fl&che ist durch
Gartennutzungen/Griinland

gepréagt

- kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
sieche FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 — .. Flachen mit einer
GrdfRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

zentrumsnahe und gut erschlossene Arrondierung
des Beelitzer Zentrums.*

Be 09 Ortsteil Beelitz -
Karl-Marx-Stralle

UmweItbericht-S.78'

2

R

Planung
Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 3,62 ha Wohnbauflache mit einer erwarte!
GRZvon 04.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Kiefernforst, Kiefernforst mit Laubbaumarten (mittlerer Biotopwert), Einzs
und Reihenhausbebauung mit Ziergarten, Garten (geringer Biotopwert),
Straen mit Aspahalt- oder Betondecke, Unbefestigte Wege (sehr gering
Biotopwert)

Habi fur gehd indene Tierarten, artenschutzrechtlich re
levant i Vogel-und ten; ggf. Vorkommen der
Zauneidechse in Waldrandbereichen

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz* und im LSG ,Potsdamer Wald- und
velseengebiet”

Lokaler Klimaschutzwald (WF 3100)

Vorherrschend Podsol-Braunerden, kleinflachig Gley-Braunerden (allge-
meine Funktionserfullung), naturnaher Boden historisch atter Walder
Mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung

Hohe Gr i i
Keine Oberflachengewasser
Kein Trinkwasserschutzgebiet

Boden:

Wasser:

-Verschmutzur

Klima und Luft: Klimaschutzwald (Frischluftentstehung) im Anschluss an das klimatisch ¢
ringfugig belastete Siedlungsgebiet Beelitz
Emissionen durch die nordlich angrenzende L 88
Waldflache am Ortsrand mit mittlerer Erlebniswirksamkeit
Lage der Bauflache im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz* und im LSG ,Potsdan|
Wald- und Havelseengebiet"
Ergénzung nach értlicher Uberpriifung
Insbesondere im Norden ist mit Larm- und Schadstoffimmissionen durch
die Lage an der L88 zurechnen

3 am mit iner Bedeutung fir die Erho-
lungsnutzung
Keine Bau- oder Bodendenkmale
Waldbestand als Sachgut

Planbegriindung, Seite 138:

Wohnbauflache: 3,62 ha

»...Der Entwicklungsbereich Be 09 erweitert den
gewachsenen Siedlungsbereich der Ortslage
Beelitz in westliche Richtung. Im Bereich
Kiefernsteg grenzt die Flache unmittelbar
rickwartig an die gewach-

sene Siedlungsstruktur stdlich der Karl-Marx-

Landschaft:

Mensch:

Kultur- und Sachgiter:

StraRe an. Fir das Plangebiet bestehen

- Waldanteil ca. 3,00 ha

- der Uberwiegende Teil der
Waldflache gehort zu geforderten
Malnahmen des vorbeugenden
Waldbrandschutzes
(Waldbrandriegel und
Waldbrandschutzstreifen)

- Waldflache 1:

Ca. 55jahriger Kiefernbestand mit
lockerem Eichenunterstand aus
Naturverjingung, Alteichen
entlang dem Bestandesrand zur
L88

Be_09 — Waldfl&che1, Foto vom 23.05.2025:
T R 2151

B

- Planziel: 3,62 ha
Wohnbauflache ohne
Uberwiegendes 6ffentliches
Interesse

- neben den o.q. fiir alle im
Plangebiet bei beabsichtigter
Waldumwandlung
bestehenden Konflikten
konkret und zusatzlich an
der Planflache bestehende
Konflikte:

- Waldfunktionen:
WF3100,
WF3300 und
WF8102

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erflllenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schitzenswerte

- die Eingriffsfolgen durch den
Wald-und Waldfunktions-
verlust im Vorhabenraum sind
nicht ausgleichbar/ nicht
kompensierbar (materiell wie
auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
diesen Flachen ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffenen
Waldflachen erfilllen im
tberdurchschnittlichen Mal
Klimaschutz-, Larmschutz-
und Erholungsfunktionen.

--aus forstfachlichen- und
forstrechtlichen Griinden kann
den beabsichtigten
Waldumwandlungen nicht
zugestimmt werden

Allg. Hinweise:

- FNP: bei der strategischen
Umweltpriifung sind die
Planfolgen fiir alle Schutzgiter
(Wasser, Luft, Boden,
Mensch, Umwelt etc.)
insbesondere zum
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

ErschlieBungen durch den Weg ,Am Kiefernsteg*
und von der L 88 aus. Die Flachenausweisung
folgt dem Wohngebiet ,Am Kiefernwald“ auf der
gegenilber liegender Seite der Karl-Marx-Strale.
Ein Anschluss an den éffentlichen
Personennahverkehr ist an der Karl-Marx-Strale
gegeben, Nahversorgungseinrichtungen befinden
sich weiter sudlich an der Karl-Marx-Strale.”

- Waldflache 2:

Ca.50-60jahriger Robinienbestand
mit Eichenbeimischung, lockerer
Unterstand verschiedener
Laubhdlzer aus Naturverjingung

Be_09 - Waldfldche2, Foto vom 23.05.2025:

- Waldflache 3:

Ca. 55jahriger Kiefernbestandmit
dichtem Unterstand
Spatbliihender Traubenkirsche
und Robinie, entlang den
Bestandesrandern streifenweise
Alteichen mit Laubholzunterstand
aus Naturverjiingung

Be_09 - Waldfla
Y =3

und erhaltungswiirdige
Waldflachen.

- der Uberwiegende Teil der
Waldflache gehort zu
geforderten MalBnahmen des
vorbeugenden
Waldbrandschutzes
(Waldbrandriegel und
Waldbrandschutzstreifen)

- bei Planumsetzung wirde
erneut ein Baugebiet in ein
intaktes, geschlossenes
Waldgebiet gelegt, Belange
des vorbeugenden
Brandschutzes
wurden/werden nicht
beachtet

-die Planflache wurde nach
dem Programm
,Klimaangepasstes
Waldmanagement" geférdert

Ressourcenschutz zu
bewerten, Alternativen im
gesamten Planraum zu priifen,
Potenziale, wie bspw. zum
Eingriffsausgleich,
aufzuzeigen und zu
bilanzieren.
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Bewertung

- die Planflache ist Teil einer

zusammenhangenden Waldflache

im Naturpark und im LSG

- die (iberplanten Fléchen erfilllen

die Waldfunktionen:

WF3100 (Lokaler

Klimaschutzwald),

WF3300 (L&rmschutzwald) und

WF8102 (Erholungswald,
Intensitatsstufe2)

Be 10 Ortsteil Beelitz -
Sudlich Trebbiner
Stralle

Darstellung im Vorentwurf des Flachenr von 2,04 ha iflache ,,Polizei & Park-

platz” mit einer erwarteten GRZ von 0,8.

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Parkplatze mit Vollversiegelung, Parkplatze ohne Versiegelung, Stralten mif
Asphalt- oder (sehr geringer Bi t

Hal fur e Tierarten, v. a. F und
Vogel; sowie fur Offenlandarten; vorwiegend siedlungstolerante Arten
Lage im LSG ,Nuthetal Beelitzer Sander"

Planbegriindung, Seite 141:

Sonderbauflache Polizei+Parkplatz: 2,04 hal
,...Das bisherige Polizeirevier an der Clara-Zetkin-
Strafle ist in einem historischen Gebaude mit
Denkmal-schutz untergebracht und entspricht

- die Flache ist durch temporare
Nutzung als Parkplatz bereits
vorgepragt

- kein Wald (unter
Bericksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begrindung/Vorgehen
S.127 —,....Flachen mit einer
GrolRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-- kein Wald betroffen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Bewertung

nicht den heutigen, modernen Anforderungen. Der
Standort ne-ben der neuen Feuerwehrwache
bietet sich zur Biindelung der kommunalen
Sicherheitsaufgaben an. Die verkehrliche
Ausgangslage an der Bundestrale B 246 und die
unmittelbare Nahe zur Bundestrale 2 er6ffnet den
Einsatzfahrzeugen eine schnelle, regionale
Anbindung.”

Be 11 Ortsteil Beelitz -
Nordlich Trebbiner Str.,
oOstlich Friedhof

Planung

Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 0,55 ha Gemischter Bauflache mit einer er-
warteten GRZ von 0,8,

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Ruderale Wiesen, Laubgebische frischer Standorte (mittlierer Biotopwert),
Parkplatze mit Vollversiegelung (sehr geringer Bictopwert)
Habitatpotenziale fur gehdlzgebundene Tierarten, v. a. Fledermause und
Vogel; vorwiegend stérungstolerante Arten
Keine Schutzgebiete und geschitzten Objekte nach Naturschutzrecht
Boden Vorherrschend Humus- und Anmoorgleye (allgemeine Funktionserfiillung)
Wasser: Hohe Grundwasserneubildung
Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Keine Oberflichengewasser
Kein Trinkwasserschutzgebiet
Klima und Luft: Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) groRerer Niederungen, die als Venti-
lationsschneisen fungieren, im Anschluss an die bioklimatisch geringfigig
belastete Ortslage Beelitz.
Anzunehmende lufthygienische Belastungen durch die Lage an der stark
befahrenen B2 sowie der B246
Landschaft: Freiflache am Siedlungsrand mit mittlerer Erlebniswirksamkett innerhalb
des Stadt-/Kleinstadtgebiets mit mittlerer bis hoher Erebniswirksamkeit.
Durch die angrenzende Trebbiner Stralle im Siden sowie die Gewerbebe-

triebe im Osten wird die Flache in ibrer Bedeutung fur die Maherhalung be-|

eintrachtigt.
Erganzung nach rtlicher Uberprifung
Keine Schutzgebiete und geschitzten Objekte nach Naturschutzrecht
Mensch: Von der Flache gehen keine Larm- und Schadstoffbelastungen aus
Anzunehmende Schadstoff- und Larmimmissionen durch die stark befahre
nen Bundesstralte B246 , Trebbiner Stralle” und ggf. die angrenzenden
Gewerbebeitriebe
Die ruderale Flache im Siedlungsgebiet hat eine mittlere Bedeutung fur die
Erholungsnutzung. Allerdings wird durch die Einzaunung der Zugang zur
Flache erschwert

Planbegriindung, Seite 139:
Gemischte Bauflache: 0,55 ha

- Laubgebusch, verschiedene
Straucharten, einzelne
Laubbaume, Wiese — kein Wald!
- eingezaunte Flache

Be_11 - Fotos vom 23.05.2025:

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen
Einwendungen, da Wald von
der Planung nicht betroffen
ist
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025
Flachenangaben

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Konflikt

....0er Entwicklungsbereich Be 11 bildet eine
Arrondierung des Ostlichen Siedlungsgefiiges.
Eine Er-schlieBung der Flache kann von der
Bundesstralie aus erfolgen. Der
Entwicklungsbereich (Be 11) wird aufgrund seiner
direkten Lage an der Landesstrafle und den
umgebenden Strukturen als gemischte Bauflache
dargestellt. Neben Wohnnutzungen kdnnen hier
auch Dienstleistungen oder geschaftliche
Nutzungen erganzend untergebracht werden. Die
Versorgungsstrukturen sind in unmittelbarer Nahe
und auch die Beelitzer Altstadt befindet sich
weitgehend in fuBlaufiger Entfernung. Der
Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr besteht an der Trebbiner
Stralle (B 246).”

Bewertung

Be_12 Ortsteil Beelitz -
Ostlich B2, sudlich
Kahnsdorfer Weg

mweltbericht-S.84:
O '

U

Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 5,21 ha Sonderbauflache mit Zweckbestim-
mung Spargelhof mit einer erwarteten GRZ von 0,8.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Frischwiesen, Ruderale Wiesen, Laubgebusche frischer Standorte, Kiefern-
forst mit L ten (mittlerer Bi B (geringer
Biotopwert), Wochenend- und Ferienhausbebauung, Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungsflachen, Parkplatze ohne Versiegelung, Klein- und Split-
tersiedlungen, Unbefestigte Wege, Asphalt- und Betonwege (sehr geringer
Biotopwert)

Vorkommen von siedlungstoleranten, v. a. gehdlzgebundenen, Arten zu er-
warten, artenschutzrechtlich voraussichtlich relevant: Fledermause und Vo-|
gel

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz* und LSG ,Nuthetal Beelitzer Sander"
Im stdlichen Teil ggf. auch Arten der Agrarlandschaft

Planbegriindung, Seite 142:

- die Flache unterliegt
Uberwiegend der
landwirtschaftlichen Nutzung
-im ndrdlichen Teil befinden sich
Parkplatze fiir den Spargelhof

- kein Wald direkt betroffen aber
ostlich der Planflache Wald
angrenzend ((unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
sieche FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 — ,...Flachen mit einer
GroRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand

Hinweis:

-durch den éstlich unmittelbar
an die Planflache
angrenzenden Wald sind bei
Planumsetzung die Belange
des vorbeugenden
Brandschutzes zu beachten
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

Sonderbauflache SH: 5,21 ha

»-..Die Beelitzer Spargelhdfe besitzen mit der
Direktvermarktung und dem damit verbundene
Gastronomiebereich einen hohen Stellenwert im
Wirtschaftsgeflge der Stadt und sind wichtige
touristische Anziehungspunkte. Uberdies
Uibernehmen sie in Teilen auch Aufgaben der
Grundversorgung der standortnahen
Bevolkerung. Die Stadt ist seit Jahren bemiht
diesen Betrieben, die fiir das Alleinstel-
lungsmerkmal ,Spargel” sorgen, die notwendigen
Entwicklungsspielraume an den jeweiligen Stand-
orten einzurdumen."

Be_13_Westlich
B2/Berliner Stralte

Umweltbericht-S.86:

-Be_13: im Siiden der Planflache
ist Wald von der Planung
betroffen:

ca.40 jahrieger Robinienbestand

Be_13 - Wald im Siiden der Planflache, Fotos

- Planziel: 1,93 ha
gewerbliche Bauflache
ohne (iberwiegendes
offentliches Interesse

- neben den o.g. flr alle im

- die Eingriffsfolgen durch den
Wald-und Waldfunktions-
verlust im Vorhabenraum
(Uberplanter Waldrandbereich)
sind nicht ausgleichbar/ nicht
kompensierbar (materiell wie

Plangebiet bei beabsichtigter
Waldumwandlung
bestehenden Konflikten
konkret und zuséatzlich an
der Planflache bestehende
Konflikte:

- Waldfunktionen:
WF3100 und

Diese Waldfunktion gilt
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in

auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
dieser Flache (im Stiden der
Planflache) ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffene Waldflache
erflillt im
uberdurchschnittlichen Mal
Klimaschutzfunktionen.

-bei Ausgliederung der
Waldflache aus der Planflache
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Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 1,93 ha gewerblicher Bauflache mit einer
erwarteten GRZ von 0,8.
Umweltzustand

Tiere und Pflanzen:

Laubholzforst aus unterschiedlichen Arten, Kiefernforst, Frischwiesen, Ru-
derale Wiesen (mittlerer Biotopwert), Gewerbe-, Handels- und Dienstleis-
tungsflachen, Stralie mit Asphall- oder Betandecke (sehr geringer Bio-
topwert)

Keine geschiitzten Objekle nach Naturschutzrecht angrenzend GroRrah-
richte an Standgewassern

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz* und LSG ,Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiel”

Habitatpatenziale fir gehalzgebundene Tierarten (insbesondere Vagel und
Fledermduse), sowie Arten der Agrarlandschaft

Gaf. Landlebensraume von Amphibien durch Nachbarschaft zu Standge-

wasser

Boden: Regosole (maglicherweise auch Lackersyroseme und Pararendzinen) und
Podsol-Braunerde (allgemeine Funktionserfallung)

Wasser: Hohe Grundwasserneubildung, im nardlichen Teil mittlere Grundwasser-

neubildung
Teils mittiere, teils hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit
Keine Oberflachengewasser, jedoch angrenzend Stillgewasser (Anzeichen
Verlandung)

Kein Trinkwasserschutzgebiet

Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) im Anschluss an die bioklimatisch ge-
ringfiigig belastete Ortslage Beslitz

Nardlich angrenzend lokaler Klimaschutzwald (WF 1300)

Freiflache am Rande des Stadt-/Kleinstadtgebiets mit mittlerer Erlebnis-
wirksamkeit

ZE‘:gng::ung nach értlicher Uberprifung

I:g::b‘:?t‘urpark Nuthe-Nieplitz* und LSG ,Potsdamer Wald- und Havel
Planbegrindung, Seite 143:
Gewerbliche Bauflache: 1,93 ha
,...Der bestehende gewerbliche Ansatz im
Bereich der Berliner Strafe mit Tankstelle und
Autohaus soll in stdlicher Richtung erweitert
werden. Aufgrund der Grofle und der Lage des
Gebietes richtet sich das Angebot an értliche
mittelstandische Betriebe. Insbesondere flr
Betriebe im Hauptort, die auf ih-rem jetzigen
Standort keine Entwicklungsmdglichkeiten und
dementsprechend Verlagerungsabsich-ten haben,

bietet die Flache in unmittelbarer Nahe zum

Klima und Luft:

Landschaft:

- die Planflache liegt im Naturpark
und im LSG

- die (iberplante Flache erfilllt die
Waldfunktion:

WF3100 (Lokaler
Klimaschutzwald),

eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erfilllenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schiitzenswerte
und erhaltungswirdige
Waldflachen.

kann dem Vorhaben
zugestimmt werden

Hinweis:

-durch den an mehreren
Seiten unmittelbar an die
Planflache angrenzenden
Wald sind bei Planumsetzung
die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes
zu beachten
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Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

Hauptort entsprechende Standortqualitaten,
insbesondere die verkehrlich gute Lage in
unmittelbarer Nahe zur B2 Berliner Strafle.*

Be_14_Westlich B2,
ostlich
Treuenbrietzener
StraRe

Umweltbericht-S.89:

Hox-

Planung

Darstellung im Vorentwurf des Flachenr von 11,05 ha mit einer er-

warteten GRZ von 0,8

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Laubgebiische frischer Standorte, Frischweiden, Ruderale Wiesen, Ru-
derale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, Staudenfluren frischer, nahrstoff-
reicher Standorte (mittlerer Biotopwert), Intensiv genutzte Sandacker, Fla-
chen des Erwer (geringer Bi t), Klein- und i i

lungen, Gewerbe-, handels- und Dienstleistungsflachen, Straen mit Beton-

oder Asphaltdecke (sehr geringer Biotopwert)

Habi iale fur Tierarten (ir e Vogel und
Fledermause), sowie Arten der Agrarlandschaft

Laut ibien- und ili Nachweis von K Teich-

molch und Moorfrosch nordlich der Flache
Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Planbegriindung, Seite 144:

Gewerbliche Bauflache: 11,05 ha

»-..Die Stadt will zukinftig ihre Bedeutung als
Wirtschaftsstandort stabilisieren und die gute
wirtschaftliche Entwicklung der letzten Jahre
weiter fortsetzen. Die raumlichen Potenziale
zur Ansiedlung ortlicher und neuer Firmen ist
nahezu erschopft. Die Stadt sieht in der ca.
11 ha groflen Flache als direkte Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes die Chance
und die Notwendigkeit, an dieser Stelle einen
bedeutsamen kommunalen Gewerbestandort zu
entwickeln*

- die Flache ist durch Acker-
,Garten- und Griinlandnutzung

gepréagt

- im Nordosten befindet sich eine
ca. 1.650m? grolRe mit Weiden,
Eschen und Strauchern bestockte
Flache

- kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
sieche FNP-
Entwurf/Begrindung/Vorgehen
S.127 —,....Flachen mit einer
GrdfRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen.

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt

-die mit Weiden, Eschen und
Strauchern bestockte Flache
sollte aus 6kologischen
Griinden erhalten bleiben
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Planaussage

Inhaltsbezeichnung

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

Els_01 Ortsteil Elsholz
— westlich Bahnhof
Elsholz

Umweltbericht-S.101:

Planung
Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 1,17 ha gewerblicher Bauflache mit einer
erwarteten GRZ von 0,8
Umweltzustand

Tiere und Pflanzen:

Boden:

Wasser.

Klima und Luft

Landschaft:

Kiefernforst (mittlerer Biotopwert), Gewerbe-, Handels- und Dienstleis-
tungsflachen (sehr geringer Bictopwert)

Drahtschmielen-Eichen-Wald (FFH-LRT) an Flache angrenzend (sehr hoher
Biotopwert, geschiitzt)

Habitatpotenziale fir gehdlzgebundene Tierarten, artenschutzrechtlich re-
levant insbesondere Vogel- und Fledermausarten; ggf. Vorkommen der
Zauneidechse in Waldrandbereichen

Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz* und im LSG Nuthetal Beelitzer San-
der*

Lokaler Klimaschutzwald (WF 3100), Immissionsschutzwald (WF 3200)

In unmittelbarer Nahe befindet sich das FFH-Gebiet  Obere Nieplitz*
Anstehende Bodentypen: Humusgley und Anmoorgley (allgemeine Funkti-
onserfiillung)

Kleinraumig bestehende Versiegelungen in Form von baulichen Anlagen
Geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung

Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Keine Oberflichengewasser.

Kein Trinkwasserschutzgebiet

Waldklimatop (Frischluftentstehung) innerhalb graferer Niederungen mit
Funktion als natlrliche Ventilationsschneisen

Ggf. lufthygienische Vorbelastungen durch Lage an bestehenden Gewer-
begebieten

Strukturreiche, schwach reliefierte Waldflache und Industriebrache am
Siedlungsrand mit geringer Erlebriswirksambkeit

Vorbelsstungen durch Lage an bestehendem Gewsrbegsbiet
Erschliefungswege in angrenzenden Waldflichen mit allgemeiner Bedeu-
tung firr die Naherholung

Ergénzung nach ortlicher Uberpriifung

Lage im Naturpark  Nuthe-Nieplitz* und im LSG ,Nuthetal Beelitzer San-
der*

Planbegriindung, Seite 174 :

Gewerbliche Bauflache: 1,17 ha

,-..Die Stadt méchte die gute verkehrliche
Anbindung an der B2 nutzen und den
bestehenden Gewerbe-betrieben optionale
Erweiterungsflachen anbieten. Zu diesem Zweck
wird die Flache als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die Flache war bereits als
gewerbliche Entwicklungsflache im Flachennut-
zungsplan 2001 vorgesehen und wird mit der
Neuausweisung bestétigt.”

- Waldanteil ca. 1,10 ha

- Waldflache 1 (nordwestliche Teil
der Planflache):

ca. 40-50 jahriger Mischbestand
aus Kiefer, Papel und Birke,
einzelne Eichen beigemischt
sowie ca.30 jahriges

Kiefernstangenholz
Els_01 - Waldflache1 ,oto vom 02.0.2025:

- Planziel: 1,17 ha
gewerbliche Bauflache
ohne (iberwiegendes
offentliches Interesse

- neben den o.g. flr alle im

- die Eingriffsfolgen durch den
Wald-und Waldfunktions-
verlust im Vorhabenraum
(Waldflache 1 ohne alte
Baulichkeiten) sind nicht
ausgleichbar/ nicht

Plangebiet bei beabsichtigter

kompensierbar (materiell wie

Waldumwandlung
bestehenden Konflikten

konkret und zusatzlich an
der Planflache bestehende
Konflikte — gemeint ist hier
die Waldflache1(ohne
bauliche Altlasten):

- Waldfunktionen:
WF3100 und
WF3200

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erfillenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schutzenswerte
und erhaltungswiirdige
Waldflachen.

auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
dieser Flache ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffene Waldflache
erfillt im
Uberdurchschnittlichen Maf}
Klimaschutz- und
Immisionsschutzfunktionen.

-der beabsichtigten
Umwandlung der Waldflache 2
= ca.30j&hriger Kiefernbestand
aus Naturverjingung im
Bereich der alten
Baulichkeiten (ehemaliges
Klarwerk ? ) kann unter
Festsetzung und Einhaltung
der forstrechtlichen
Kompensationserfordernisse
ggf. zugestimmt werden

Hinweis:

-durch den an zwei Seiten
unmittelbar an die Planflache
angrenzenden Wald sind bei
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- Waldflache 2 ( mit Maschendraht
gezaunte Flache, iberwachsene
Baulichkeiten) :

ca.30jahriger Kiefernbestand aus

Naturverjiingung
Els_01 - Waldflac 6.2025:

- die Planflache ist Teil einer

zusammenhangenden Waldflache
im Naturpark und im LSG

- in unmittelbarer Nahe (nur
ca.120m entfernt) befindet sich
ein FFH-Gebiet und geschiitzte
Biotope

- die Uberplanten Flachen erfiillen
teilweise die Waldfunktionen:

Planumsetzung die Belange
des vorbeugenden
Brandschutzes zu beachten
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Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
WF3100 (Lokaler
Klimaschutzwald) und
WF3200 (Lokaler
Immissionsschutzwald)
Els_02 Ortsteil Elsholz | Umweltbericht-S.104: - die Flache ist durch -es wird gegenwartig kein Wald
— Westlich B2 D Gartennutzungen und in Anspruch genommen (unter
Treuenbrietzener landwirtschaftliche Nutzung Beriicksichtigung der
Stralle gepragt Darstellungsgenauigkeit im
FNP, siehe FNP-
- kein Wald Entwurf/Begriindung/Vorgehen
. ¢ « S.127 —,...Flachen mit einer
g;r;(s(l::r&;m Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 344 ha Wohnbauflache mit einer erwarteter] GrdBe von Weniger a|S 0’3 ha
:'Jl'er:::r:iu;ftnn:en: Frischwiesen, Frischweiden (mittlerer Biotopwert), Garten (geringer Bio- Wurden in der Regel niCht
i, St st enk Saptob-crc Batviecks i et BocNer) ausdifferenziert dargestellt)
L - keine forstfachlichen oder
Wzﬂaz:mgﬂ? ’ ff éteh; 15 forstrechtlich?nlEinwenldungen
....Im siidlichen und nérdiichen Anschluss an die 2um gegenwartigen Zeitpunkt
bereits bestehende Bebauung soll eine
Wohnbauflache abseits der bisherigen dorflich
genutzten Siedlungsstrukturen entstehen. Die
Flache war zum Teil be-reits im
Flachennutzungsplan von 2001 als
Entwicklungsflache vorgesehen.*
Els_03 Ortsteil Elsholz | Umweltbericht-S.106: - im Norden der Planflache sind - Planziel: 0,86 ha gemischte | - die Eingriffsfolgen durch den
— Ostlich ca.0,19 ha Wald von der Planung | Bauflache Wald-und Waldfunktions-
Treuenbrietzener betroffen: ohne Uberwiegendes verlust im Vorhabenraum
Strale es handelt sich um einen ca.40 offentliches Interesse (Uberplanter Waldbereich im
jahrigen Kiefernbestand mit nordlichen Planbereich) sind
einzelnen unterstandigen Eichen, | - neben den 0.g. fir alle im nicht ausgleichbar/ nicht
Altkiefern und Alteichen Plangebiet bei beabsichtigter
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Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
Waldumwandlung kompensierbar (materiell wie

Planung
D: im des Fla von 0,86 ha G mit einer er-
warteten GRZ von 0,6
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Kiefernforst mit Laubbaumarten (hoher Biotopwert), Garten (geringer Bio-
topwert), Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten, Strallen mit As-
phalt- oder (sehr geringer Biotopwert)
Habil 1ziale fur frei und get Tierarten,
arter ich relevant ir Vogel- und Fledermausarten
Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*
Boden: Bodentyp: Gley den ine Funkti
Bestehende Versiegelungen im Bereich von Wegen und Nebenanlagen
Wasser: Mittlere Grundwasserneubildung
Hohe G Ve
Keine Oberflachengewasser
Kein Trinkwasserschutzgebiet
Klima und Luft: Fris i (Kie mit L

ten) und iges Sied-
innerhalb von Kaltiufts-

iet mit geringer biokli
mit ankten

Planbegriindung, Seite 176 :

Gemischte Bauflache: 0,86 ha

,...NOrdlich der Fischerstrafle sind die
Grundstiicksflachen bis zur
Landschaftsschutzgebietsgrenze als gemischte
Bauflache Els 03 neu dargestellt. Damit werden
die gesamten Flurstiicke beriicksichtigt, die im
Nutzungszusammenhang mit dem bebauten
Bestand entlang der Fischerstralie stehen."

Wald im Norden der Planflache, Fotos vom
04.06.2025: , -

- die Planflache liegt im Naturpark

- die (iberplante Waldflache erflillt

ganz oder teilweise die

Waldfunktionen:

WF3100 (Lokaler

Klimaschutzwald),

WF3300 (Larmschutzwald)

und

WF8102 (Erholungswald,
Intensitatsstufe2)

bestehenden Konflikten
konkret und zusatzlich an
der Planflache bestehende
Konflikte:

- ganz oder anteilig
vorkommende
Waldfunktionen:
WF3100,

WF3300 und
WF8102

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erfiillenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schiitzenswerte
und erhaltungswirdige
Waldflachen.

auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
dieser Flache ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffene Waldflache
erflillt im
uberdurchschnittlichen Mal
Klimaschutzfunktionen,
Larmschutzfunktionen und
Erholungsfunktionen

-bei Ausgliederung der
Waldflachenbereiche aus der
Planflache kann dem
Vorhaben zugestimmt werden

Hinweis:

-durch den im Norden
unmittelbar an die Planflache
angrenzenden Wald sind bei
Planumsetzung die Belange
des vorbeugenden
Brandschutzes zu beachten

Els_04 Ortsteil Elsholz
— Westlich
Wittbrietzener Strale

Umweltbericht-S.108:

- die Flache wird als Weide- und
Gartenland genutzt

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen
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Planung

Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 1,51 ha gemischter Bauflache mit einer er-

warteten GRZ von 0,6

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Geholze nasser und feuchter Standorte (hoher Biotopwert), Frischwiesen
und -weiden (mittlerer Biotopwert), Grabeland, Garten (geringer Bio-
topwert), Dorfliche Bebauung (Historische Dorfkerne) (sehr geringer Bio-
topwert)
Habi fur freilar e und e Tierarten,

artenschutzrechtlich relevant i Vogel- und F ten

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*
Planbegriindung, Seite 177:
Gemischte Bauflache: 1,51 ha
»...Die Flache bietet die MAglichkeit im Anschluss
der Flache Els 02 die vorhandene Wegeparzelle
fir eine gemischte Bauflache in der Tiefe einer
Bauzeile neu darzustellen zur Erganzung der
dérflichen Siedlungsstruktur.”

- kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 — ,...Flachen mit einer
GroRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand

Rie_01 Ortsteil Rieben
— Sudlich Elsholzer
StraRe

Umweltbericht-S.122:

Hinweis:

die Luftbilddarstellung im
Umweltbericht auf S. 122 passt
nicht zum Planungsbereich
Rie_01

- im Slidwesten der Planflache
sind ca.0,06-0,07 ha Wald von der
Planung betroffen:

ca.35 jahrieger und ca.120
jahriger Kiefernbestand

- Planziel: 0,78 ha
Wohnbauflache
ohne (iberwiegendes
offentliches Interesse

- neben den o.q. fiir alle im
Plangebiet bei beabsichtigter

- die Eingriffsfolgen durch den
Wald-und Waldfunktions-
verlust im Vorhabenraum
(Uberplanter Waldbereich im
stidwestlichen Planbereich)
sind nicht ausgleichbar/ nicht
kompensierbar (materiell wie

Waldumwandlung
bestehenden Konflikten

konkret und zusatzlich an
der Planfliche bestehende
Konflikte:

auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
dieser Flache ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.
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Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
o "Znoggffweﬂe“ der Planfiache, Fotos vom | - \Waldfunktionen: -die planbetroffene Waldfléche
e WF3100 und erfiillt im
WF8102 tberdurchschnittlichen Ma®

Planung

D: im
GRZvon 04.
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen:

Boden:
Wasser:

Kiima und Luft:

Landschaft:

Mensch:

Kultur- und Sachgiter:

des Fla von0,78 ha mit einer erwarteten

Grinlandbrachen (mittlerer Biotopwert), Intensiv genutzte Sandacker, Gar-
ten (geringer t), Wasser i Wege, Einzel- und
Reihenhausbebauung mit Ziergarten (sehr geringer Biotopwert)

b iale fur of s Tierarten sowie fur typische Arten
der Brachen, artenschutzrechtlich relevant Fledermause und Vogel (in

....... agdf. laut Amphibien- un
ter Nachweis des Grasfroschs nahe der Flache (Nachweisjahr: 1998))

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Bodentyp Podsol-Braunerden (allgemeine Funktionserfillung)
Mittlere fur die G i

Hohe G
Keine Oberflachengewasser

Kein Trinkwasserschutzgebiet

Sonstiges Kaltluftentstehungsgebiet (Griinland)

Lokalklima gepragt vom Ubergang der freien Landschaft bzw. von Waldbe-
standen zu einem dorflichen Siedlungsgebiet

Br Flachen mit 2zwischen dem Siedlungsgebiet
von Rieben und groReren genden

Erganzung nach értlicher Uberpriifung

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Angrenzend an das LSG ,Wittbrietzener Feldflur*

Flachen sind laut L tung nicht er weisen also keine
besondere Funktion firr die landschaftsgebundene Erholung auf

Keine Bau- oder Bodendenkmale

Landwirtschaftliche Flachen als Sachgiter

Planbegriindung, Seite 178 :

Wohnbauflache: 0,78 ha

»-..Die geplante Wohnbaufl&che stellt eine
westliche Arrondierung der bestehenden
Siedlungsbereicheentlang der Elsholzer Strale
und Luckenwalder Allee dar. Bereits im FNP 2001
war die Flache als eins der wenigen
zusammenhangenden Siedlungspotenziale im
Ortsteil identifiziert worden.

- der Wald in der Planflache ist

Teil einer zusammenhé&ngenden
Waldflache im Naturpark und im
LSG

- die Uberplante Flache erfiillt die

Waldfunktionen:

WF3100 (Lokaler

Klimaschutzwald)

und

WF8102 (Erholungswald,
Intensitatsstufe2)

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erflllenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schiitzenswerte
und erhaltungswiirdige
Waldflachen.

Klimaschutzfunktionen.

-bei Ausgliederung der
Waldflache aus der Planflache
kann dem Vorhaben
zugestimmt werden

Hinweis:

-durch den im Stiden und
Westen unmittelbar an die
Planflache angrenzenden
Wald sind bei Planumsetzung
die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes
zu beachten
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
Rie_02 OT Rieben — Umweltbericht-S.124: - im Sliden der Planflache sind - Planziel: 1,28 ha - die Eingriffsfolgen durch den
ostl. Luckenwalde Allee | HES#LP4 A ca.0,25 ha Wald und der Wohnbauflache Wald-und Waldfunktions-

Planung
Darstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplans van 1,28 ha Mischbauflache mit einer erwarteter|
GRZ von 06.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen:

Boden
‘Wasser:

Klima und Luft:

Landschaft

Mensch:

Kultur- und Sachgiiter:

Kiefernforst (mittlerer Biotopwert), Garten (geringer Biotopwert), Dorfliche
Bebauung (Historische Darfkerne), Einzel- und Reihenhausbebauung mit

Ziergarten, Wasserdurchldssig befestigte Wege (sehr geringer Biotopwert) | g

Habitatpotenziale fur gehdlzgebundene Tierarten, artenschutzrechtliich re-
levant v. a. Fledermause und Vogel, in Waldrandbereichen gof. Zau-
neidechse

Lage im Naturpark  Nuthe-Nieplitz*

Teilweise lokaler Klimaschutzwald (WF 3100)

Bodentyp Podsol-Braunerden (allgemeine Funktionserfillung)

Geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung

Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Keine Oberflachengewasser

Kein Trinkwassarschutzgebiet

Sonstiges Kallluftentstehungsgebiet (Griinland) und Frischiuftentstehungs-
gebiet (Wald)

Lokalklima durch die Lage zwischen Siedlungsbereich und Waldflachen ge
pragt

Uberwiegend Freifidgchen in strukturarmem, schwach reliefiertem, waldge-
pragtem Raum am Siedlungsrand mit mittlerer Erlebniswirksamkeit
Erganzung nach értlicher Uberprifing

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Westlich angrenzend LSG  Nuthetal - Beelitzer Sander”

Freiflachen unterliegen Gbenwiegend privaten Nutzung, stehen nur einge-
schrankt fir landschaftsgebundene Erholung zur Verfigung

Keine Bau- oder Bodendenkmale

Waldflache als Sachgut.

Planbegriindung, Seite 179 :

Wohnbauflache: 1,28 ha

.-..Die geplante Wohnbauflache stellt eine
sudliche Arrondierung des bestehenden
Siedlungsbereichesentlang der Kemnitzer Strafle
und StraBe Gansemate dar. Bereits im FNP 2001
war die Fl&che als eins der wenigen
zusammenhangenden Siedlungspotenziale im
Ortsteil identifiziert und als gemischte Bau-flache
ausgewiesen worden. Im Vorentwurf wird diese
Planungsabsicht bestatigt mit dem Hinweis den
Bereich im Sinne eines dorflichen Wohngebietes
zu entwickeln.”

Waldrandbereich von der Planung

betroffen:
es handelt sich um einen 123
jahrigen Kiefernbestand mit

einzelnen unterstandigen Eichen

Wald und Waldrandbereich im Stiden der
Planflache, Fotos vom 03.06.2025:

i

- die Planflache liegt im Naturpark,

der Waldrandbereich im LSG

- die Uberplante Waldflache erfilllt

die Waldfunktionen:
WF3100 (Lokaler
Klimaschutzwald) und
WF8102 (Erholungswald,
Intensitatsstufe2)

ohne (iberwiegendes
offentliches Interesse

- neben den o.g. flr alle im
Plangebiet bei beabsichtigter

verlust im Vorhabenraum
(Uberplanter Wald- und
Waldrandbereich im stidlichen
Planbereich) sind nicht
ausgleichbar/ nicht

Waldumwandlung
bestehenden Konflikten

konkret und zusatzlich an
der Planflache bestehende
Konflikte:

- Waldfunktionen:
WF3100 und
WF8102

Diese Waldfunktionen gelten
grundsatzlich als nicht
kompensierbar. Kann eine
Umwandlung des Waldes in
eine andere Nutzungsart auf
Grund der zu erflllenden
Waldfunktionen nicht
kompensiert werden, so ist
die Genehmigung einer
Waldumwandlung aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

Es handelt sich somit um
besonders schiitzenswerte
und erhaltungswiirdige
Waldflachen.

kompensierbar (materiell wie
auch monetar), daher:

Die Genehmigung einer
Waldumwandlung auf konkret
dieser Flache ist aus
forstfachlicher Sicht
ausgeschlossen.

-die planbetroffene Waldflache
erflllt im
tberdurchschnittlichen Mal
Klimaschutzfunktionen und
Erholungsfunktionen

-bei Ausgliederung der
Waldflachenbereiche aus der
Planflache kann dem
Vorhaben zugestimmt werden

Hinweis:

-durch den im Siiden
unmittelbar an die Planflache
angrenzenden Wald sind bei
Planumsetzung die Belange
des vorbeugenden
Brandschutzes zu beachten
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben Konflikt Bewertung
Rie_03 Ortsteil Rieben | Umweltbericht-S.125: - die Fl&che wird landwirtschaftlich -es wird gegenwartig kein Wald
- Sidlich % S ST und gartenbaulich genutzt in Anspruch genommen (unter
Hennickendorfer Berlicksichtigung der
Stralle - kein Wald Darstellungsgenauigkeit im
FNP, siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 —,...Flachen mit einer
o GrolRe von weniger als 0,3 ha
Doy do w42t Beho it oner wurden in der Regel nicht
i T ausdifferenziert dargestellt”)
otopwert), Dorfliche Bebauung (Historische Dorfkerne), Einzel- und Reihen-
hausbebauung mit Ziergarten, Wasserdurchlassig befestigte Wege (sehr
Fetriap0enal o gehzgeundoe Teratan, - keine forstfachlichen oder
s R R forstrechtlichen Einwendungen
Planbegriindung, Seite 180: zum gegenwartigen Zeitpunkt
Gemischte Bauflache: 0,42 ha
»-..Die geplante gemischte Bauflache stellt eine
stidliche Arrondierung des bestehenden
Siedlungsberei-ches entlang der Heinnickendorfer
Strafle dar.
Schi_01 Ortsteil Umweltbericht-S.127: - die Flache wird iberwiegend -es wird gegenwartig kein Wald
Schlunkendorf - ackerbaulich genutzt in Anspruch genommen
Westlich - kein Wald (unter
Schlunkendorfer Beriicksichtigung der - keine forstfachlichen oder
Dorfstrale Darstellungsgenauigkeit im FNP, forstrechtlichen Einwendungen
siehe FNP-Entwurf/Begriindung/ zum gegenwartigen Zeitpunkt
Vorgehen S.127 — ,....Flachen mit
einer Grole von weniger als 0,3
ha wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt)
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Bewertung

D: im des Flacher von 0,74 ha G mit einer er-

warteten GRZ von 0,6.

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Frischweiden (mittlerer Biotopwert), Intensiv genutzte Sandacker (geringer
Biotopwert)

L iale fur Tierarten, echtlich
relevant: Vogel
Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Planbegriindung, Seite 181:

Gemischte Bauflache: 0,74 ha

....FUr diese Flache gibt es eine konkrete
Investorenplanung fiir ein Wohnprojekt.”

Wi_01 westlich
Elsholzer Chaussee

Umweltbericht-S.129:

Planung
D

m f des Fla gsplans von 0,26 ha i ache mit einer er-
warteten GRZ von 0,6
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Frischwiesen, Kiefernforst (mittlerer Biotopwert)
ich mit Habi ialen fir Arten der A an-
grenzend Ha iale fur Tierarten, ar
rechtlich relevant v. a. F a und Vogel, in i agf.
Zauneidechse
Lage im Naturpark ,Nuthe - Nieplitz*
Klimaschutzwald (WF 3100)

Planbegriindung, Seite 161:

Gemischte Bauflache: 0,26 ha

,...Innerhalb der Dorfstrukturen sollen
bedarfsgerechte Erweiterungsmaéglichkeiten (auch
kleinrdumig), aulerhalb der Landschutzgebiete
liegend, geschaffen werden."

- die Flache wird landwirtschaftlich
genutzt

- kein Wald direkt betroffen aber
an mehreren Seiten der
Planflache Wald angrenzend.
(unter Berlicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 —,....Flachen mit einer
Grofe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt

Hinweis:

-durch den unmittelbar an die
Planflache angrenzenden
Wald sind bei Planumsetzung
die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes
zu beachten
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

Wi_02 Alte Beelitzer
Strale

Umweltbericht-S.131:

Planung
B i

f des Fla 1s von 0,37 ha Gemi

m
warteten GRZ von 0,6
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen:

Bauflache mit einer er-

Kiefernforst, Kiefernforst mit Laubbaumarten, Ruderale Wiesen (mittlerer
i i igte Wege, Dorfliche Bebauung (His-

3 lassig
torische Dorfkerne), Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (sehr

geringer Biotopwert)
Potenziale far Tierarten,

htlich relevant

v. a. Fledermause und Vogel
Lage im Naturpark ,Nuthe - Nieplitz*

Planbegriindung, Seite 162:
Gemischte Bauflache: 0,40 ha
,...Innerhalb der Dorfstrukturen sollen

bedarfsgerechte Erweiterungsmaglichkeiten (auch
kleinrdumig), aulerhalb der Landschutzgebiete

liegend, geschaffen werden..*

- die Flache wird landwirtschaftlich
genutzt

- kein Wald direkt betroffen aber
nordlich der Planflache Wald
angrenzend

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen (unter
Berlicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im
FNP, siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 —,...Flachen mit einer
GrofRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt

Hinweis:

-durch den unmittelbar an die
Planflache angrenzenden
Wald sind bei Planumsetzung
die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes
zu beachten

Wi_03 Nordlich
Wittbrietznener
Dorfstralle

Umweltbericht-S.133:

- die Flache wird Uberwiegend
gartenbaulich genutzt

- kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
sieche FNP-
Entwurf/Begrindung/Vorgehen
S.127 — ,...Flachen mit einer
Grdfe von weniger als 0,3 ha

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Konflikt

Bewertung

D: im des Flacher von 0,46 ha i a mit einer er-
warteten GRZ von 0,6

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Kiefernforst mit Laubbaumarten (hoher Biotopwert), ruderale Wiesen (mitt-

lerer Biotopwert), Garten, Sportplatze und -anlagen (geringer Biotopwert),
Dorfliche Bebauung (Historische Dorfkerne) (sehr geringer Biotopwert)
Potenziale fur freilar Tierarten, ar ich relevant
v. a. Vogel

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Planbegrindung, Seite 163:

Gemischte Bauflache: 0,46 ha

,...Innerhalb der Dorfstrukturen sollen
bedarfsgerechte Erweiterungsmaoglichkeiten
(auch kleinraumig), aulerhalb der
Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden.*

wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

Wi_04 Ostlich der
Neubauernstralle

Umweltbericht-S.135:

im Vorentwurf des F von 1,76 ha i mit einer er-
warteten GRZ von 0,6

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Frischwiesen (mittlerer Biotopwert), intensiv genutzte Acker, Garten (gerin-
ger Bi t), Asphalt- und igte Wege (sehr gerin-
ger Biotopwert)

5 fur si ante Arten der Agr Vor-
kommen von i 1 Arten nicht 1

Keine Habitatpotenziale fur Vogel des Offenlandes durch Lage unmittelbar
am Siedlungsrand mit zahlreichen vertikalen Strukturen

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Planbegriindung, Seite 164:
Gemischte Bauflache: 1,76 ha

- die Flache wird Uberwiegend
gartenbaulich genutzt

- kein Wald (unter
Berticksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begrindung/Vorgehen
S.127 —,...Flachen mit einer
GroRe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Bewertung

,...Innerhalb der Dorfstrukturen sollen
bedarfsgerechte Erweiterungsmaoglichkeiten
(auch kleinrdumig), auBerhalb der
Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden.*

Wi_05 Westlich
Kemnitzer Weg

Umweltbericht-S.137:
< Xig 5h

=

D: im des Fla gsplans von 0,70 ha Gemischter Bauflache mit einer er-
warteten GRZ von 0,6
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Frischweiden (mittlerer biotopwert), Intensiv genutzte Sandacker (geringer
), Einzel- und R mit Ziergarten, StralBen mit
Asphalt- oder (sehr geringer Bil )
iale fir indene sowie weitere Arten der Ag-
rarlandschaft

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Planbegrindung, Seite 165:

Gemischte Bauflache: 0,70 ha

,...Innerhalb der Dorfstrukturen sollen
bedarfsgerechte Erweiterungsmaglichkeiten (auch
kleinraumig), auflerhalb der Landschutzgebiete
liegend, geschaffen werden."

- die Flache wird iberwiegend
gartenbaulich genutzt

- kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 —,....Flachen mit einer
Grofe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand

Wi_06 Ostlich der
Wittbrietzener
Dorfstralie

Umweltbericht-S.141:

- die Flache wird Uberwiegend
gartenbaulich genutzt

- kein Wald (unter
Ber(cksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
sieche FNP-
Entwurf/Begrindung/Vorgehen
S.127 —,....Flachen mit einer
GrolRe von weniger als 0,3 ha

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben

Bewertung

Planung
D:

im des F von 1,00 ha i 2 mit einer er-
warteten GRZ von 0,6

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Garlen‘(geri.nger Bjotopwefl) )

- e
Planbegriindung, Seite 166:

Gemischte Bauflache: 1,00 ha

,...Innerhalb der Dorfstrukturen sollen
bedarfsgerechte Erweiterungsmaglichkeiten (auch
kleinraumig), aulerhalb der Landschutzgebiete

liegend, geschaffen werden.*

wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

Wi_07 Nordlich und
stdlich der
Wittbrietzener
Dorfstralle

Umweltbericht-S.141:
[ 5 (L ¥4
,ﬁ,\;“‘

des Flact von 1,56 ha Baufl. mit einer er-

m

warteten GRZ von 0,6

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Geholze nasser und feuchter Standorte (hoher Biotopwert), Gehdlze fri-
scher Standorte (mittlerer Biotopwert), Garten (geringer Biotopwert), Klein-
und Splittersiedlungen, StraRen mit Asphalt- oder Betondecke (sehr gerin-
ger Biotopwert)

fr Vogel-und F
Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Planbegriindung, Seite 167:

Gemischte Bauflache: 1,56 ha

,...Innerhalb der Dorfstrukturen sollen
bedarfsgerechte Erweiterungsmaéglichkeiten (auch

- die Flache wird tGberwiegend
gartenbaulich genutzt

- kein Wald (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
sieche FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 —,...Flachen mit einer
Grofe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt
und Planstand
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weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung

Planaussage

Flachenangaben Konflikt

Bewertung

kleinrdumig), auBRerhalb der Landschutzgebiete
liegend, geschaffen werden.*

Wi_08 Zwischen Zum
Radelander und Am
Sportplatz

Umweltbericht-S.143:

von 1,63 ha mit einer

Frischwiesen und -weiden, mit L
topwert), Intensiv genutzte Acker, Garten (geringer Biotopwert), Lagerfla-
chen, Straien mit Asphalt- oder Betondecke, Einzel- und Reihenhausbe-
bauung mit Ziergarten (sehr geringer Biotopwert)

r gehd und frei Vogel- und Fleder-
sowie weitere Arten der Agrarlandschaft

(mittlerer Bio-

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz* und angrenzend an das LSG ,Nuthetal
- Beelitzer Sander*

Planbegriindung, Seite 168:

Gemischte Bauflache: 1,63 ha

,...Im nordlichen Anschluss an die bereits
bestehende Dorfstrukturen soll eine nordliche
Erweiterung der angrenzenden Wohnstrukturen
entstehen.”

- die Flache wird landwirtschaftlich
genutzt

- kein Wald direkt betroffen aber
nérdlich und 6stlich der Planflache
Wald angrenzend (unter
Beriicksichtigung der
Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begriindung/Vorgehen
S.127 —,....Flachen mit einer
Grofe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt

Hinweis:

-durch den unmittelbar an die
Planflache angrenzenden
Wald sind bei Planumsetzung
die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes
zu beachten

Zau_01 sidlich
Trebbiner Stralle B246

Darstellung im Vorentwurf des F von 2,46 ha

mit einer erwarteten

GRZ von 0,4
Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Frischwiesen, Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur (mittlerer Bio-
topwert), Garten (geringer Biotopwert), Dorfliche Bebauung (Historische

Dy Einzel- und mit Ziergarten (sehr geringer
Biotopwert)

Hal 1ziale fur Tierarten, 1 re-
levant v. a. gehdlgebundene, freibriitende Vogelarten

Lage im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

=~ | - kein Wald (unter
|| Berlicksichtigung der

- iberwiegend landwirtschaftliche
und gartenbauliche Nutzung

Darstellungsgenauigkeit im FNP,
siehe FNP-
Entwurf/Begrindung/Vorgehen
S.127 —,....Flachen mit einer
Grofe von weniger als 0,3 ha
wurden in der Regel nicht
ausdifferenziert dargestellt”)

-es wird gegenwartig kein Wald
in Anspruch genommen

- keine forstfachlichen oder
forstrechtlichen Einwendungen
zum gegenwartigen Zeitpunkt

Seite 32|33




weiter zu: SN-FoA PM zum Vorentwurf FNP 2040 Stadt Beelitz, Gesch.-Z.: FoOA 13.06-7026-32/11/25/Bee vom 20.06.2025

Inhaltsbezeichnung Planaussage Flachenangaben

Konflikt Bewertung

Planbegriindung, Seite 182:

Wohnbauflache: 2,46 ha ,....Aufgrund der Lage inmitten
des Landschafts-schutzgebietes und siedlungsstruktu-
rellen Struktur bietet sich fiir eine Wohnsiedlungsent-
wicklung nur die innenliegende Flache an, die bereits
im FNP 2001 als gemischte Bauflache dargestellt war."

IST-Bestand It. Luftbildauszug (gelbe Punkte = Bereiche mit Abweichung zum nachstehenden Plankartenauszug):

Beispielgebend fir die Plankarte (insgesamt) sind
nebenstehend in der Luftbildlibersicht eine Anzahl von
offensichtlichen Abweichungen zu den Festsetzungen in der
Plankarte mit gelben Punkten markiert (ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit) zu denen Abstimmungsbedarf besteht, da
derzeitige Waldflache in der Plankarte mit anderer Nutzungsart
dargestellt ist, wie auch derzeitig von Wald abweichend
genutzte Flache in der Plankarte als Wald ausgewiesen wurden,
Die markierten Flachenteile umfassen dabei Grofen oberhalb
der 0,3 ha Darstellungsgréfe, sind also FNP-
darstellungsrelevant.

Im weiteren Verfahren bediirfen derartige Abweichungen einer
vollstandigen Ermittlung und fallweisen Abstimmung inwiefern
die Kartendarstellung zu berichtigen ist oder die Aufnahme in
die Entwicklungsziele nebst Beschreibung im Plantext erfolgen
soll.

Insgesamt ist festzustellen, dass die unbediente Vorgabe zu
einer entsprechenden Plan-Vorabstimmung gem. §6 LWaldG
mit der Forstbehdrde nun diese Abstimmung im laufenden
Beteiligungsverfahren erforderlich werden Iasst und
Verzégerungen daher diesem Mangel anzulasten sind. Insofern
bleibt auch die Planbewertung entsprechend eingeschrénkt, so
dass sich im weiteren Verfahren geanderte Sichtweisen oder
neue/zusétzliche Forderungen ergeben kénnen.
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