Stadt Beelitz ILI & &

Landkreis Potsdam-Mittelmark

Begrindung zum
Flachennutzungsplan

Teil | der Begriindung
STADTEBAULICHER TEIL

Vorentwurf Februar 2025
NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 044197174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de



mailto:info@nwp-ol.de
http://www.nwp-ol.de/

Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan 7
Inhalt - Vorentwurf - (NWP
Inhaltsverzeichnis
A. Grundlagen........ooiiiiiiiiiiiii i ——————————————— 1
A.1 Anlass, Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungsplanes ..........cccoccovoeriernenieeseeseene 1
A2 Das Plangebiet: Stadt Beelitz...........coooeiieiiieeeeeeeeee e 3
A21  Geografische EINOrdNUNG ........cooiieiieie e 3
A.2.2  Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur - Ortsteilprofile ..........cccooviirieninieene. 4
A.2.2.1 Ortsteil Beelitz mit Schonefeld (GT) ...ccoooeeeeee e 5
A.2.2.2 BeelitZ-HEIISIAIEN ... 10
e B (o 01 (=Y 0111 | o 14
A.2.2.4 Busendorf mit Klaistow (GT) und Kanin (GT) .....cooovieiiiiiiiiieeeee, 17
A.2.25  WIHDHEIZEN ... e 20
A2.2.6 BUCHNOIZ......cooee e 22
A2.2.7  EISNOIZ ... 26
A.2.2.8  RIEDEN oot a e aa——— 28
A.2.2.9  ZauChWitZ Mit KOIZIN.......cooiiiieiee e e e e e e e eeaaaees 29
A.2.2.10 SChIUNKENUOIT . ..o e e e e e e e e e eearane 32
A.2.2.11 Salzbrunn mit BirKNOIST.........oouiiiiiii e e 34
AL2.2.12  SCREPE ottt 37
) e B (=T =T (o] SR 39
A.3 PlanuNngSVOrgaben....... ..ot 41
A.3.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 .........ooccceereeiieeeseiceees e es s ssseee s sssseee s ssssseee s ssnees 41
A.3.2  Landesentwicklungsplan (LEP HR) ......c.c.co i 41
A.3.3 Regionalplan Havelland-FIAmMINg 3.0......cciiiiieiiee e e 44
A.3.4  Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-
L F=T 0 11 o TR PRP PSPPI 47
A.3.5 Kooperation der Stadte Werder und Beelitz (Mittelbereich) .........ccccoereciiricinccnennne 48
A.3.6  Weitere Planungsgrundlagen der Stadt........c.ccccevecieiiencce s 50
B. Bestandsanalyse und Prognose (darstellungsrelevanter Flachenbedarf) ......... 51
B.1 Demografische ENtWICKIUNG .....cocuieeie et s s s e 51
B.1.1 BevolkerungsentWiCKIUNG ........coii it s 53
B.1.2  AREISSITUKLUL ...ttt st e e e s 55
B.1.3  HaUShaISSITUKIUN ...t 56
= 0 P S & o o a T T-T=F- Vo g =1 o1 1= o 56
B.1.5  Zusammenfassendes Fazit ... 61
B.2 Wohnbauentwicklung und zuklnftiger Wohnbauflachenbedarf ............ccccoccrenen.e. 61
[ 5228 B4 o T 0 T8 g Yo =] oY1= =1 o Lo 1 61
B.2.2  Zwischenfazit WohnentwiCKIUNG .......coocii e e 63
B.2.3  Abgeleiteter zuklnftiger Bedart............cco oo e 63
o = 11 7= o 4= U o o [P 65



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan

T\IWP - Vorentwurf - Inhalt
B.2.5 Fazit zukinftige WohnbauentwiCKIUNG.........cccooiiiiiiieieeee e 68
B.3 Wirtschaftliche Entwicklung/Einzelhandel...........cooooieiriieieece e 69
B.3.1  WIrtSChaftSProfil......oo oo e 69

B.3.1.1  WIrtSChaftSSIIUKLUN ......ccciieiiiiiiei e s 69
B.3.1.2 Beschaftigtenstruktur und Pendler ... 70
B.3.1.3 Einschatzung der aktuellen Situation und Gewerbeflachenbedarf.................... 71

[ 30 T2 =1 = F= 1 o 1= 73
B.3.2.1  EINZelNandelSStrUKIUN..........uuiiiii e e et e e e e s 73
B.3.2.2  Zukinftige Handlungsschwerpunkte ... 75
B.3.2.3  Zentren- und StandortkONZept...........oooeieiiiiii i 75
B.3.3  Fazit gewerbliche Entwicklung/Einzelhandel.............coooerieiirieinee e 77
B.4 S0ziale INFraStrUKLUN.....oo e e e 78
B.4.1  KindertagesSStAtten.........c.cooi i e 78
2 3 o o 1] 1= o 80
B.4.3  Gesundheitsvorsorge und PlEege ..o 82
B.4.4  Sonstige soziale Einrichtungen/Vereine ... 85
B.4.5 Fazit soziale INfrastrUuKLUr ........coo e e 86
B.5 Tourismus, Erholung, Freizeit- und Grinflachen...........ccccovreiiiicnicc e 87
38Tt N 10T U 4 g U 87
B.5.1.1 Ubernachtungs- und GAStezZahlen.............ccooeiiiiiiiiiiiii e 87
B.5.1.2 Touristische ANgebote ... 88
B.5.2  Griunflachen zur NaherholuNg ... 90
B.6 Freiraum/UMWEIL ... .. .o 92
(38 g SN =g Vo £=Tor g = 1 £ o1 =1 o 92
= 3002 L o PRSP 92
B.6.3  LandWirtSCRafl..........oouiieeeee s 94
B.6.4  Energie und Klimaschutz/Stadtklima.........ccccorerieiiineeeeeee e 98
B.6.4.1 RahmenbediNnQUNQEN.........cuuiiiiii e e 98
B.6.4.2 Potenziale Stadt BeelitZ ..........coooveieiiiie 103

[ G IS T =T =Y 1= o 1 104

B.6.4.2.2  WINAENEIGIE ... .eeeeieieeeet ettt ettt et e e ene e s sne e s e e e s ne e e ne e e enneeenneas 107

B.6.4.2.3  BIOMASSE ...ci ittt ettt r e e e e ene e e ne e e e e e ne e e eneeeenneas 108

B.6.4.3  StAOtKIMa ....ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeee 108

C. Pramissen, Entwicklungsziele und Handlungsstrategien..........cccccccovrreennnnnneee. 111
C.1 Siedlungsentwicklung/INNenentwiCKIUNG.........cccceiriiriiriienree e 111
C.1.1  WohnbauentWiCKIUNG .......cceeieeiecee ettt et e e e e e s e e ene s 113
C.1.2  Wirtschaftliche ENtWIiCKIUNG .......cccueeeeeeeeeeeeee et s 113
C.1.3  Soziale INfrastrUKIUN........oooeeeeee e e 115
C.1.4  Tourismus und Naherholung/Wohnumfeld..........c.ccorrrierinniineee e 115

C.1.5 Freiraum/Umwelt/erneuerbare ENErgie .........ccceveererrieerieesee e 116



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan 7
Inhalt - Vorentwurf - (NWP)

D. Inhalte der Planung - Flachenkonzeption .........cccccceiiiiiimninicsccnnnennr e 119
D.1 Baubezogene Bodennutzung (Neudarstellungen) .......cccoeceeveceniicenciccen e, 119
D.1.1  BestandsdarstellUNGEN.........cocco it 119
D.1.1.1 Bestandsdarstellungen in den Ortsteilen.............ccooeeeeii 120
2 e e T =Y £ (o SRR 120

20 e g U 1 IS T o Lo T 1= =7 [ SRR 120

2 g g S o4 U 121

D.1.1.1.4  Salzbrunn mit BirkROIst.........cueiiieee e 121

[ 20t e G T o o - o1 121

D.1.1.2 Sonstige Bestandsdarstellungen im Auf3enbereich ..........cccccceeeiviieiivviiiinnnnn. 122
D.1.1.3 Gemeindliche Satzungen gemaf BauGB.............cccoovveeiiiiiiiiiiiiieeeceeee 123
D.1.2  NeudarstellUNGEN ........co ot r e s e 126
D.1.2.1 Beelitz (KermStadt) ........ccooeiiiiieeeeeeeeeeee e 128
D.1.2.1.1  Wohnbauflachen/gemischte Bauflachen............c.ccoviriiiiieiinieeeee e 130

D.1.2.1.2 GemeinbedarfSfIAChEN ........occeeiiee e 140

D.1.2.1.3  SonderbauflaChen ... 141

D.1.2.1.4 Gewerbliche BauflAChen ............oo it 143

D.1.2.2  BeeltzZ-HEIISIAtEN ... e 146
D.1.2.2.1  SonderbauflaChen ... 148

D.1.2.2.2 Wohnbauflichen (+RRB).......cciiiireeeciecee e 152

D.1.2.3  FIChIENWAIE. ......cieeeiiii et e e e e e eees 154
D.1.2.3.1  WOhNDAUFIACNEN .......eeeieeee ettt e e e nneeeas 154

D.1.2.3.2  SonderbauflaChen ... 155

D.1.2.4  BUSENAOI ... 157
D.1.2.5  WIDIEIZEN ... 160
D.1.2.6  BUCKHNOIZ ... 168
D.1.2.7  ElISNOIZ ... e —————— 173
D.1.2.8  RIEDEN ..o —————— 177
D.1.2.9  SChIUNKENAOIT ... ... e e s 181
D.1.2.10 ZAUCNWILZ.....cceeeiiiiei et e e e e e e e e e s 182

D 200 2 I R = =T 1o [0 o 183
D.1.3  Zusammenfassung der Darstellungen ..........cocoiiecee e 185
D.2 Infrastrukturelle BOAeNNUIZUNG ......cocveeiieeceeeee et 187
D.2.1  Ausstattung des Gemeindegebietes (§ 5[2], Nr. 2 BauGB).......ccccceccerecrvicenccnennns 187
D 2 S R S o Yo 1 = ] = T T o 187
D.2.1.2 Sonstige 6ffentliche EiNfichtunNgen ........ccoooo oo 188
D.2.1.3 Flachen und Standorte der FEUErWENr.............ooiiiiiiii i, 188
D.2.1.4 Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.......................... 189
D.2.1.5 Zentraler VersorgungsbereiCh...........ccccooiii i 189
D.2.1.6 Anlagen/Einrichtungen zum Klimaschutz und Klimaanpassung ..................... 189

D I V= T g (Y o 189
D.2.2.1  SHrABENVEIKENT ...uee e e 189
D.2.2.2 Offentlicher PersonennahVerkenr............cc.coouvicveiceecie e 190
D.2.2.3 Rad- UNd WaNUEIWEQE ......ouuuieii et e e e e e s 191
D.3 Technische INFrastrUuKLUL .........ooceeeeeeee e e e 192

D.3.1  Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen...........cccceeevreniennenncineseenee e 192



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan

T\IWP - Vorentwurf - Inhalt
D.3.2  TriNKWasSSErvVeIrSOIrQUNG. ...c.cueerueereerireerseereesaseesseesresasessseesseesasesaseesresasessneesnsesasessneesnes 192
D.3.3  ADWASSEreNntSOrGUNG ......coeoueriueereerireesseeseessseesseeseesssessseesseesseesseesresasessneesnnesseesneesnes 192
D.3.4  ENErgi€VerSOrQUING ......cocoueriueeiueereeeseesseaseessseesseessessseesseesseesaseasseesresanessneesnsesneesneesnes 193
D.4 Freiraumbezogene BodennutZuNg.........cccoeieiiiieeeneesee e 193
D I 1 U ] = T o =T o S 193
D.4.2  Flachen flr die LandwirtsChaft ..........coooereercceee e 195
D0 3G T - Vo o V=Y o I {1 AT 1 [ S 196
D S o XY= T g =T 1= o S 196
D.4.5 Flachen fur Malnahmen gemaR § 5 (2) Nr. 10 und § 5 (2a) BauGB........................ 196
E. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen/Vermerke ..........cccccceuveenenene. 197
E.11 Natur- und LandSChafl...........oo oo 197

E.1.1.1 Naturschutzgebiete (NSG) ..., 197
E.1.1.2 Landschaftsschutzgebiete (LSG) ......cooooiiiiiiiiiiii 198
E.1.1.3 Flachennaturdenkmale (FND)...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiic e 198
E.1.1.4 Europaisch geschitzte Gebiete (FFH) ..., 198
E.1.1.5 Special Protection Area (SPA-Gebiet)/Europaisches Vogelschutzgebiet ....... 199
E.1.1.6  GeSCNULZE BIOIOPE......ccc e i 200
E. 1.2 TriNKWASSEIrSCRULZ.......ooieeieeeee et e ennne e 200
E. 1.3 HOChWASSEIrSCRULZ ... 201
E. 14 DenKmalSCRULZ .......o.. et e 202
E.1.5  BOdenverunreiniQUNGEN. ... ..o eeeiiecieeserieeee s ssseee s s ssssee s sssssee e s sssan e s s sssseeessnsseeessnsssnens 203
=3t S TN - Tot o V=T R (W T 2N oo | = o 10 T o = o 203
F. Abwiagung und Konfliktbewaltigung........ccceiiiiiiiiiecc e 203
F.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB................. 203
F.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.........ooo i 203
G. Rechtsgrundlagen und Verfahrensvermerke ............cccmimirmmcccennnissessccnnsnnnn, 204
G.1 Daten zum Verfahrensablauf ... 204

ANHANG ... 205



Inhalt

Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan L
- Vorentwurf - (NWP

Abbildunsgverzeichnis

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

O®ND>ARWN 2

10:

11

12:
13:
14:
15:
16:
17:
18:
19:
20:
21:
22:
23:
24
25:
26:
27:
28:
29:
30:
31:
32:
33:
34:
35:
36:
37:
38:
39:
40:
41:
42:
43:
44:
45:;
46:
47:
48:
49:
50:
51:
52:
53:
54:

Ubersicht planungsrechtliche Ausgangslage (NWP)..........c.ccccuevcueecueeceeeeeeeeeieseeseseesesssesssenas 1
Flachennutzungen in der Stadt BEEITZ.......cocueiuiieiiiiieieee et 3
Bevolkerungsentwicklung OT Beelitz (Kommunale Daten)..........coceierereeneene e 7
Altersstrukturentwicklung OT Beelitz (Kommunale Daten) ..........cccccoeeerienennneneeeeeeeeeee 7
Beelitz Ortskern — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz).8
Bevdlkerungsentwicklung Beelitz-Heilstatten (Kommunale Daten) ..........cccccooeiiiennenenenne 12
Altersstrukturentwicklung Beelitz-Heilstatten (Kommunale Daten)..........ccccoveeveeieeieeieeneene 12
Beelitz Heilstatten — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal

StAAL BEEITZ) ..o aeenaeas 13
Bevdlkerungsentwicklung Schonefeld (Kommunale Daten) .........cocceeeeieeiieiiecieeeeeeeee 9
Altersstrukturentwicklung Schonefeld (Kommunale Daten).........ccccooeiiiiienenieneeeeceeeeeen 9
Kartenausschnitt Schonefeld - Ausstattungsmerkmale (Grundlage Geoportal Stadt Beelitz) 10
Bevdlkerungsentwicklung Fichtenwalde (Kommunale Daten) ...........cccooeeienieniennenencenenne 15
Altersstrukturentwicklung Fichtenwalde (Kommunale Daten) ...........ccooeeiiiiieienieenenseeee 15
Fichtenwalde — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)..... 16
Bevdlkerungsentwicklung Busendorf OT (Kommunale Daten).........cccccooeeverienienneeneeneenene 17
Altersstrukturentwicklung Busendorf OT (Kommunale Daten) ..........ccoeoeeveeieeieeienneeseeeee 18
Bevdlkerungsentwicklung Kanin GT (Kommunale Daten)...........ccoveeierierieniceneeneeneeneenene 18
Altersstrukturentwicklung Kanin GT (Kommunale Daten) ........c.ccoooerenienienieeeseee e 18
Bevdlkerungsentwicklung Klaistow GT (Kommunale Daten) ..........cccooeeieriennennenneeneeneenenne 19
Altersstrukturentwicklung Klaistow GT (Kommunale Daten).........ccoceeveeieinienieeseeeeeeee 19
Busendorf — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz) ......... 20
Bevdlkerungsentwicklung Wittbrietzen (Kommunale Daten) ..........cccooeeierieniennencnneeneenenns 21
Altersstrukturentwicklung Wittbrietzen (Kommunale Daten).........ccoooeeiiriiniinienieeceeeeee 21
Wittbrietzen — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)....... 22
Bevoélkerungsentwicklung Buchholz (Kommunale Daten).........ccoccceeeceeeveevcceeeecce e 23
Altersstrukturentwicklung Buchholz (Kommunale Daten) .........ccccovveveeeeccnccceecceecee e 23
Buchholz — Ausstattungsmerkmale (Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)..................... 25
Bevoélkerungsentwicklung Elsholz (Kommunale Daten).........cocceeeceeecieccee e 26
Altersstrukturentwicklung Elsholz (Kommunale Daten).........cccceceeeveeeceeccieeceeeeeeee e 26
Elsholz — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz) ............... 27
Bevoélkerungsentwicklung Rieben (Kommunale Daten)........cocceeeceeeciecceeecceeeee e 28
Altersstrukturentwicklung Rieben (Kommunale Daten).........cccccceevvercceecciecccee e 28
Kartenausschnitt Rieben — Ausstattungsmerkmale (Grundlage Geoportal Stadt Beelitz)....... 29
Bevoélkerungsentwicklung Zauchwitz (Kommunale Daten) .........ccccceeveeeceecccerecee e 30
Altersstrukturentwicklung Zauchwitz (Kommunale Daten)........ccccoeveeeceecceeccceeeccee e 30
Bevoélkerungsentwicklung Korzin (Kommunale Daten).........coccceevceeeieecceeecceee e eseeens 31
Altersstrukturentwicklung Kérzin (Kommunale Daten) ........ccccovveeeveeccee e 31
Zauchwitz— Ausstattungsmerkmale (NWP. Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz).......... 32
Bevoélkerungsentwicklung Schlunkendorf (Kommunale Daten)......c.ccccececevvveeeceecceeeveeecieenne 33
Altersstrukturentwicklung Schlunkendorf (Kommunale Daten) .........cccocceeveevencencneneeseeeene 33
Schlunkendorf — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz) ..34
Bevdlkerungsentwicklung Salzbrunn (Kommunale Daten) .........cccoceeveriensennenncenceneeneeneene 35
Altersstrukturentwicklung Salzbrunn (Kommunale Daten).........cccocceeverierincieereeseeeeeee 35
Bevdlkerungsentwicklung Birkhorst (Kommunale Daten) .........cccceveeveeieenennenneeneeseeseeniens 35
Altersstrukturentwicklung Birkhorst (Kommunale Daten)..........ccceveevenieeienseeseeeeeeeeeen 36
Salzbrunn - Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz).......... 36
Bevdlkerungsentwicklung Schape (Kommunale Daten)..........cccovevverieniensenncnseeseeseeseeniens 37
Altersstrukturentwicklung Schape (Kommunale Daten).........ccoceevervenieesecseereee e 38
Schape — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz).............. 39
Bevdlkerungsentwicklung Reesdorf (Kommunale Daten) .........cccceeveeverieniennceneeneeseeseeniens 40
Altersstrukturentwicklung Reesdorf (Kommunale Daten)..........ccceververieeieriesseese e 40
Reesdorf — Ausstattungsmerkmale (NWP. Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)............ 41
Ausschnitt Entwurf LEP HR, Stand 29. April 2019 ...ttt 42

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 - Ausschnitt Beelitz, Entwurf vom 5. Oktober 2021 ...... 45



ZS

Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan

WP - Vorentwurf - Inhalt
Abb. 55: Ausschnitt aus ,,Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ...........cccooeerinienenne 48
Abb. 56 Mittelbereich Werder (Havel) — BEEIItZ ..........coueiiriiiieieeee e 49
Abb. 57: Naturliche Bevolkerungsbewegung und Wanderungssaldo .........cccccooeererieenenneenceneeneenens 52
Abb. 58: Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung LK Potsdam-Mittelmark und Stadt Beelitz (1991-

20022) ..ttt e e h e e e At ae e e EeAeeaeeEeaEe At eaeeaEeeAeeaeeaEeaAeaEeeaeetenseeresaeeeenaens 53
Abb. 59: Naturliche Bevolkerungsbewegung und Wanderungssaldo (2008-2021)........ccoceeveeneenennnenns 53
Abb. 60: Bevdlkerungsentwicklung in den Ortsteilen (2000-2022) .........coooeeierieriennenneereeseeseeseeneens 54
Abb. 61: Bevdlkerungsverteilung — Ortsteilvergleich 2022 ..o 54
Abb. 62: Altersstruktur im zeitlichen Ablauf und im Vergleich zum LK PM.........cocoiiiiiiinnieees 55
Abb. 63: Ubersicht der Altersstruktur in den Ortsteilen 2022...........c.ccevcueeceeeeceeeeereeeceeeeeseeessesessesenseeas 55
Abb. 64: Prognostizierte Bevdlkerungszahl im Vergleich zur Realentwicklung 2017-2019.................... 58
Abb. 65: Variantenvergleich zur Altersverschiebung 2031/2034 und 2040 absolut und prozentual.....60
Abb. 66: Anteil der unterschiedlichen Haus- und Wohnungsformen im Gebaudebestand.................... 62
Abb. 67: Zuwachs an Wohnungen nach Wohnungsgrofie (2011-2021) in Wohn- und Nicht-

WORNGEDEAUAEGN ... s et n e e e e e e 62
Abb. 68: Durchschnittlicher jahrlicher Wohnungsneubaubedarf nach Prognoseintervallen

und BereChnung (Tab.) ..o nne e 64
Abb. 69: Entwicklung der SvB-Beschaftigtenzahlen nach Wirtschaftsbereichen absolut und in

L (072 o1 69
Abb. 70: Entwicklung der Sv-Beschéftigten am Arbeits- und Wohnort (2012-2022)..........cccceveeveennenne 70
Abb. 71: Entwicklung der Sv-Beschéftigten am Arbeitsort nach Altersgruppen (2012-2022)............... 71
Abb. 72: Entwicklung der Ein- und Auspendler in der Stadt Beelitz (2012-2022) .........ccoocevinierennnenn. 71
Abb. 73: Raumliche Struktur des Zentren- und Standortkonzeptes der Stadt Beelitz ...........c.cccccueenee. 76
Abb. 74: Ausschnitt der Planregion 2 Kindertagesstatten im LK PM, Stadt Beelitz...........ccoceveencnncns 78
Abb. 75 Arztkotakte in Abhdngigkeit vom Alter und Altersstrukturprognose (Var. Revitalisierung).....83
Abb. 76 Anteil und Entwicklung der Pflegebediirftigkeit nach Altersgruppen ..........cccoceveneiinnnncnne 84
Abb. 77: Versorgungsart (Pflege) in Abhangigkeit vom Alter (2022).........cccooeeierierreineeneeneeneeneenens 85
Abb. 78: Gasteankiinfte und Ubernachtungszahlen 2013-2022 nach Herkunft............ccceveeeeeueureenenne. 87
Abb. 79: Gelandeplan BaUumME&ZEIL.........coeciiiiiericieeesie et s st e e ssaee e ee e e e sa e e s e e s e e e nnae e e nne e e nneeenes 88
Abb. 80: Naturpark Nuthe Nieplitz — Ubersicht und Ausschnitt BEElitz ............ceveueereeeeererereeereeseeeenne. 89
Abb. 81: Planung Wasserturmpark — Skizzen fiir das Aktivband ..........ccccecceveceerceecce e 92
AbD. 82: WaldfunKtioNSKAre. .......c.ooiieeeeeereee e 93
Abb. 83: Ackerflache — Bodennutzung im LK Potsdam Mittelmark im Vergleich 2016 und 2022

(T2 ) 95
Abb. 84: Anzahl der Betriebe mit Viehhaltung im LK Potsdam-Mittelmark (2016 und 2020) ................ 96
Abb. 85: Viehbestand im LK Potsdam-Mittelmark (2016 und 2020)........ccccceerverrieeecee e 97
Abb. 86: Ubersicht installierte Solaranlangen (Dach) zwischen 2010 und 2020 ...........ceeoeueurevecreurenns 104
Abb. 87: Photovoltaikanlagen -Bestand und Potenzial ............cccoecereiieecceeicceeccee e 104
Abb. 88: Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaikfreiflachenanlage Buchholz (Vorentwurf

16.03.2023)...ccueeeerueeeeree s e e s e e e a e ae e e e e R e Re e e e R e nRe e e renrenne e nenne e 106
Abb. 89: Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming -

Ausschnitt Beelitz, Entwurf vom 15. Juni 2023 ... e vaer e e 108
Abb. 90: Klimafunktionskarte Ausschnitt Beelitz Hauptort ..........cccoooe e, 109
Abb. 91: Siedlungsentwicklungsmodell Stadt BEelitz...........cooceereeriiniiiniieeeeeeeee e 111
Abb. 92: Restriktionskarte fiir die Hauptentwicklungsachse (Darstellung NWP, Gesamtkarte

Y ] =1 o | R 128
Abb. 93: Skizze zum Bestand und Planung Beelitz-Heilstétten (Skizze NWP).......cccccoeeivriveiveiiennene 146
Abb. 94: Einwohner- und Arbeitsplatzentwicklung in Beelitz-Heilstatten ..., 147
Abb. 95: Liniennetzkarte Bereich Beelitz-Seddiner See-Michendorf (11. Dezember 2022)................. 191



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan 7
Inhalt - Vorentwurf - (NWP
Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Handlungsfelder und Ziele fiir den MittelbereiCh........ccccvecveceececce e 49
Tab. 2:  Verteilung der HaushaltsgroRen im Vergleich (Zensus 2011) ......ccooererierenenicnseeseee e 56
Tab. 3:  Haushaltstypen 2015 ... s e e e e e e e n e e e e 56
Tab. 4: Liste der Einzelhandelsstandorte ..o e 74
Tab. 5: Kinderbetreuungseinrichtungen mit Angabe der Platzkapazitat in Beelitz............cccccoeeeneene. 79
Tab. 6: Ermittelte Bedarfszahlen nach Kinderaltersgruppen ..........ccooeeieeieenenneeneene e 79
Tab. 7:  SiedlungsentwiCKIUNGSMOGEIL ..........c.oiiiiiiiiieee e 112
Tab. 8: Gesamt-Flachenbilanz des Vorentwurfs 27.September 2023..........ccccooiiiininienieeeeeeen 185
Tab. 9: Ubersicht der Neudarstellungen nach Bautypen und Ortsteilen ............cccoccueeecueeeceeeecerencnnee. 186

Anmerkung: Zur besseren Lesbarkeit wurde im folgenden Text das generische Maskulinum gewahit,
mit den Ausfihrungen werden jedoch alle Geschlechter gleichermalien angesprochen.

Bei den kursiv abgedruckten Textblécke handelt es sich um wértliche Zitate fremder Textquellen. Die
Quellverweise sind als Ful3noten korrekt angegeben.



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan L
1 - Vorentwurf - NWP

A. Grundlagen

A.1 Anlass, Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Nach § 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Kommunen verpflichtet, die sich aus der stédtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den Bedurfnissen der Gemeinde im
vorbereitenden Bauleitplan, dem Flachennutzungsplan (nachfolgend auch FNP abgekiirzt), dar-
zustellen.

Die Stadt Beelitz existiert in ihren heutigen Grenzen seit 2001. Fir ein Teilgebiet liegt aus dem
gleichen Jahr ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor. Dieser rdumliche Teilflachennut-
zungsplan umfasst acht der insgesamt zwoIf Ortsteile der Stadt Beelitz: Buchholz, Busendorf
mit den Gemeindeteilen Kanin und Klaistow, Elsholz, Rieben, Salzbrunn mit dem Gemeindeteil
Birkhorst, Schape, Schlunkendorf sowie Zauchwitz mit dem Gemeindeteil Korzin.

Fur die Ortsteile Beelitz mit dem Gemeindeteil Schonefeld, Beelitz-Heilstatten, fur Fichtenwalde
und Reesdorf liegt dagegen kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor. Der Ortsteil Witt-
brietzen hat einen eigenstandigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1991.

LS
Busendorf -t ..‘ ‘ R e
’,4\-“' ‘-‘ 4 | Keinrechtswirksamer
s \ ,’% ’ : Flachennutzungsplan
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Abb. 1: Ubersicht planungsrechtliche Ausgangslage (NWP)

Grundsatzlich ist gemal § 5 Abs.1 Satz 1 BauGB immer fiir das ganze Gemeindegebiet ein Fla-
chennutzungsplan aufzustellen. Der FNP Wittbrietzen und der noch wirksame Teilflaichennut-
zungsplan 2001 sind seit 32 bzw. 22 Jahren glltig und werden den neuen gesetzliche Rahmen-
bedingungen und den aktuellen Anforderungen an die Stadtentwicklung nicht mehr gerecht.
Gemal § 1 [3] BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Stadt Beelitz hat beschlossen,
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erstmalig fur alle Ortsteile einen Flachennutzungsplan mit einer gesamtstadtischen Betrachtung
aller bodenrechtlich relevanten Themenbereiche unter Berticksichtigung der aktuellen Rahmen-
bedingungen und Herausforderungen neu aufzustellen.

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der FNP innerhalb der zweistufigen Systematik der Bauleit-
planung eine verbindliche Vorgabe fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen (verbindlicher
Bauleitplan) dar. Der Flachennutzungsplan hat gemad Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe
»eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern sowie die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln®.

Parallel zum Flachennutzungsplan wird ein Landschaftsplan erarbeitet, um die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege im Flachennutzungsplan angemessen zu bericksichti-
gen und eine Beurteilungsgrundlage fir notwendige Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen zu bieten. Eine besondere Aufgabe des Landschaftsplans kann in der Darstellung
von "Suchrdaumen" fir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 1a BauGB) lie-
gen. Der Landschaftsplan ist somit der naturschutzfachliche Beitrag zum Flachennutzungsplan.

Ein wesentlicher Bestandteil des Flachennutzungsplans ist der Umweltbericht. Als Teil Il der
Begriindung beschreibt der Bericht die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung der Umwelt-
belange im Rahmen der Umweltprifung. Eine Verdichtung der vorliegenden Ermittlungen und
Bewertungen erfolgt insbesondere nach der friihzeitigen Beteiligungsphase. Er wird ggf. im ge-
samten Verfahren entsprechend dem Sachstand aktualisiert und erganzt.

Mit dem hier vorliegenden Vorentwurf des Flachennutzungsplans wird das FNP-Verfahren fir
das gesamte Stadtgebiet eingeleitet, mit dem Ziel die Grundzlige der stadtebaulichen Entwick-
lung fiir die nachsten flinfzehn bis zwanzig Jahre auf eine einheitliche rechtliche Grundlage zu
stellen. Die Entwicklungsschwerpunkte wie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsstattenentwick-
lung, der Fortentwicklung und Sicherstellung der sozialen Infrastruktur und der Naherholung
und des Tourismus bedirfen einer gemeinsamen Konzeption und der Einbettung in die Belange
des Landschafts- und Naturschutzes sowie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung. Die
zukinftigen Siedlungsentwicklungsmoglichkeiten der Stadt Beelitz sind allerdings durch Berei-
che, die durch gesetzliche Verordnungen geschiitzt sind, stark eingeschrankt. Zum Vorentwurf
werden deshalb umfangreich Wohnbauflachen dargestellt, um mdglichst differenziertes Abwa-
gungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen und den Tragerbeteiligungen — zu gewin-
nen. Es ist absehbar, dass diese Flachen nicht vollstdndig umgesetzt werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan der Gesamtstadt soll sowohl die értlichen Bedirfnisse und Interes-
senslagen der einzelnen Ortsteile beriicksichtigen als auch ein gesamtrdumliches Planungs-
instrument fr die zuklinftige stadtebauliche Entwicklung des Planungsraums Beelitz sein. Dabei
sollen die besonderen Potenziale der Stadt (Lageverflechtungen, kulturhistorische Besonder-
heiten, Stadtraum- und Landschaftsqualitaten) unter den Rahmenbedingungen des erwartbaren
demografischen, wirtschaftlichen und des klimatischen Wandels identifiziert und fortentwickelt
werden.

Vorrangige Entwicklungsziele sind:

e Attraktiver Standort Wohnen

e Beelitz, Beelitz Heilstatten, (Fichtenwalde) als zentrale Entwicklungsachse
e Ortskerne starken, insbesondere durch Innenentwicklung

e Bedarfan Wohnraum gemalf LEP HR ermdglichen

e Nachhaltigkeit (bedarfsgerechter Flachenverbrauch, Abstimmung Landschaftsplan in paralleler
Aufstellung, Weiterentwicklung/Sicherung Griinflachen)
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A.2 Das Plangebiet: Stadt Beelitz

A.2.1 Geografische Einordnung

Die Stadt Beelitz liegt etwa 20 km studwestlich der Landeshauptstadt Potsdam im Land Bran-
denburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark. Die Stadt Beelitz verfligt tiber sehr gute verkehrliche
Anbindungen an die brandenburgische Landeshauptstadt sowie an die Metropole Berlin.

Das Stadtgebiet ist tGber die beiden Anschlussstellen ,Beelitz’ und ,Beelitz-Heilstatten’ an die
Bundesautobahn A 9 (Berlin-Leipzig-NlUrnberg) an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz an-
gebunden. Das Stadtgebiet wird in nord-sidlicher Richtung durch die BundesstralRe B 2 (Pots-
dam-Leipzig) und in west-dstlicher Richtung durch die B 246 (Bad Belzig-Zossen) durchzogen.
Der Schnittpunkt dieser beiden Verkehrsachsen befindet sich direkt 6stlich des historischen
Zentrums von Beelitz.

Als wichtige Verbindungen des 6ffentlichen Personenverkehrs durchqueren zwei Bahnstrecken
das Stadtgebiet und das Plangebiet des Flachennutzungsplans. Im Norden des Plangebietes
verlaufen die Regionalexpresslinie Berlin - Dessau-Rof3lau mit Haltepunkt in Beelitz-Heilstatten
sowie die Regionalbahnlinie Berlin-Wannsee - Jiterbog mit Haltepunkten in Beelitz Stadt und in
den Ortsteilen Elsholz und Buchholz.

Nachbargemeinden der Stadt Beelitz sind nérdlich die Gemeinden Kloster Lehnin, Schwielow-
see, Seddiner See und Michendorf und sidlich das Amt Briick sowie Treuenbrietzen, Lucken-
walde und Trebbin.

Die Stadt Beelitz besteht aus einem Hauptort und 12 weiteren Ortsteilen (OT), die zum Teil noch
in Gemeindeteile (GT) untergliedert sind. Im Hauptort leben ca. 45 % der gesamtstadtischen
Bevdlkerung. Zusammen mit den nachstgroferen Ortsteilen Fichtenwalde und Beelitz Heilstat-
ten zahlt diese Siedlungsachse 9.956 Einwohner (fast 75 % der Bevélkerung). Die Stadt zahlte
am 31.12.2022 eine Gesamteinwohnerzahl von 13.288 Personen (kommunale Daten).

Das Stadtgebiet umfasst 181,30 km?, das entspricht einer Bevélkerungsdichte von 73 Einwoh-
ner/km?. Innerhalb des Stadtgebietes nehmen die landwirtschaftlichen Nutzflachen (74,10 km?)
und die Waldflachen (87,46 km?) die gréf3ten Flachenanteile ein. Etwa 4,5 % des Stadtgebietes
werden von Siedlungsflachen (809 ha) beansprucht, davon wiederum 393 ha fiir Wohnnutzun-
gen und 186 ha fiir gewerblich-industrielle Nutzungen.'

Siedlung ¢ V . . )
457 Sonst Vegetation Flachennutzungen (in ha)
Landwirtschaft ‘ 0,6% Gewafser
41,0% 1,2% Wald 8746
Verkehr 751
Siedlungsgrin 60
Landwirtschaft 7410
Siedlung 809
Siedlungsgrii Xga?slgo Sonst. Vegetation 107
0.3%  Verkehr ’ Gewasser 209

4,2%

Abb. 2:  Fldchennutzungen in der Stadt Beelitz
Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stat. Bericht AV3-j / 21,

' Weitere Siedlungsflachen sind in der Statistik nicht angegeben.
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U Naturrdumliche Gliederung 2

Im Landschaftsrahmenplan wird das Stadtgebiet in die Teillandschaften Beelitzer Sander, Mitt-
lere Nieplitz-Niederung, Nasse Heide und randlich Emster Niederung und Seddiner Wald- und
Seengebiet gegliedert. Die Kurzbeschreibungen sind den Angaben des Landschaftsrahmenpla-
nes (LRP) enthommen.

Beelitzer Sander Sehr grol¥flachig durch Sande und Kiese gepragte Sanderflache,
stark durch Kiefernforste dominiert, kaum Gewasser.

Mittlere Nieplitz-Nie- Vermoorte Niederung der Nieplitz, z. T. zum Baruther Urstromtal

derung gehodrend, auf Niedermooren verbreitet Griinland- auf Talsandfla-
chen Ackernutzung, auf trockenen Standorten auch gréfRere
Waldbereiche.

Nasse Heide Im nérdlichen Teil vorwiegend ackerbaulich gepragte Grundmora-

nenbereiche, im sidlichen Teil auf sandigen Schmelzwassersedi-
menten hdhere Waldanteile.

Emster-Niederung Niederungslandschaft mit teilweise tiefgriindigen Mooren sowie
Talsandflachen, durch den Emsterkanal verbundene Seenkette
mit dem Rietzer See, Netzener See und Klostersee, im Nordwes-
ten vorwiegend landwirtschaftlich, im stidéstlichen Teil forstwirt-
schaftlich gepragt.

Seddiner Wald- und Vielfaltiger Landschaftsraum mit Grund- und Endmoranenbildun-
Seengebiet gen, trockenen Sanderflachen und einzelnen Stillgewassern, z. T.
kleinflachig wechselnde Wald- und Ackeranteile.

A.2.2 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur - Ortsteilprofile

Geschichtlicher Abriss?®

Seit dem 7. Jahrhundert war das Gebiet slawisch besiedelt. Der Ort Beelitz geht vermutlich auf
eine slawische Griindung zurlick und kénnte Standort einer Slawenburg als Mittelpunkt eines
Burgbezirks gewesen sein. Ob sich die Erwahnung eines Burgbezirks mit dem Namen "belizi"
in einem Gau "bloni" in einer kaiserlichen Urkunde aus dem Jahre 997 wirklich auf das heutige
Beelitz bezieht, ist allerdings nicht belegt und umstritten. Sowohl Beelitz als auch das benach-
barte Bad Belzig reklamieren diese Urkunde und damit eine 1000-jahrige Geschichte fiir sich.
150 Jahre spater gelang im Zuge der deutschen Ostkolonisation dem Askanier Albrecht dem
Baren die dauerhafte Unterwerfung der Slawen; seit 1157 nannte er sich - den Namen der sla-
wischen Havelfestung auf das ganze Land Ubertragend - Markgraf von Brandenburg. Als erste
sichere Erwahnung von Beelitz (burgwardis Beliz) gilt eine Urkunde aus dem Jahr 1216, die auf
einen askanische Vogt in Beelitz verweist.

Im 14. Jahrhunderts erfolgten erste urkundliche Erwdhnungen der Gemeinden des Planungs-
raums. Die Einfihrung der deutschen Hufenverfassung, die Dreifelderwirtschaft und die groR3-
raumigen Veranderungen der Wasserverhaltnisse infolge der Mihlenanstauungen fiihrten zu
Zusammenlegungen und Aufgabe von Dérfern und neuen Ansiedlungen.

Wahrend des DreilRigjahrigen Krieges litt Beelitz unter Truppendurchmarschen und Einquartie-
rungen und musste Kontributionszahlungen leisten.

2 Landschaftsplan der Stadt Beelitz, Kap 3.1 Lage und Naturraumliche Einordnung

8 Quellen zum historischen Abriss sind Zusammenfassungen aus: Begriindungstext FNP 2001, Homepage der
Stadt Beelitz, Homepage der Arbeitsgemeinschaft Stadte mit historischen Stadtkernen des Landes Branden-
burg, Homepage ,,buergerundstaat.de”, Brandenburgische Landeszentrale fiir politische Bildung und Wikipedia
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1701 wurde die Mark Brandenburg an das Konigreich Preu3en angegliedert. Es setzte eine
systematische Wiederbesiedlung der Mark durch Zuwanderer aus dem Kdnigreich Preulen,
aus der Pfalz, dem Rheinland und aus Béhmen, Holland und Frankreich ein.

Soldatenkdnig Friedrich Wilhelm |. machte Beelitz 1731 zur Garnisonsstadt und quartierte Sol-
daten in den Birgerhausern ein. Zur gleichen Zeit wurde der Beelitzer Handelskurs durch die
Veranderung der viel befahrenen Poststrecke Berlin-Leipzig aufgewertet.

Die preullischen Agrarreformen ermdglichten die Festigung des GroRbauerntums. Aus dieser
Zeit stammen die grofRen Hofstellen mit ehemaligen Nebenhdusern fir Tageléhner und Alten-
teiler. Bestehende Verkehrsverbindungen wurden ausgebaut und es entstanden Eisenbahnstre-
cken mit Bahnhofen in Beelitz und Buchholz.

1861 begann der Glasermeister Carl Friedrich Wilhelm Herrmann mit dem feldmaRigen Anbau
des Spargels und legte damit den Grundstein fiir die Entwicklung der Stadt Beelitz zum gréf3ten
Spargelbaugebiet Ostdeutschlands.

Mit der Griindung der DDR begann in den 1950er Jahren mit der Schaffung der landwirtschaft-
lichen Produktionsgenossenschaften (LPG) ein intensiver Strukturwandel der Landschaft, der
gegen Ende der achtziger Jahre seinen Hohepunkt erreichte. In den Dérfern entstanden ge-
meindelibergreifende LPG mit konzentrierten Betriebsflachen an den Ortsrandern. In Schlun-
kendorf und Rieben entstanden grolflachige Entenmastanlagen, in Busendorf, Buchholz und
Zauchwitz grof¥flachige Stallkomplexe der Rinder- und Schweinemast. Die Trennung der neuen
Stallanlagen vom dorflichen Wohnbereich bewirkte den zunehmenden Zerfall und Aufgabe der
alten Stallanlagen und Hoéfe. Die bisher kleinflachige Parzellierung der Feldflur wurde zugunsten
grofl3er maschinengerechter Ackerschlage aufgehoben.

Die Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten hat einen weiteren Strukturwandel in der
Landschaft eingeleitet, der sich in Beelitz in der Wiederaufnahme und Ausweitung des bereits
friher betriebenen Spargelanbaus manifestiert. Waren um 1900 etwa 250 ha in und um Beelitz
mit Spargel bepflanzt, so umfasst die Anbauflache des grof3ten zusammenhangenden Anbau-
gebietes in Brandenburg heute etwa 1.500 Hektar. Seit 2013 tragt die Stadt offiziell die Bezeich-
nung ,,Spargelstadt Beelitz".

Die wesentlichen Eingemeindungen und die Gestalt der heutigen Stadt Beelitz ist auf den
31.12.2001 zu datieren. Nachfolgend werden die einzelnen Ortsteile mit den jeweiligen Gemein-
deteilen absteigend nach der Bevolkerungszahl skizziert.

A.2.2.1 Ortsteil Beelitz mit Schénefeld (GT)
O OT Beelitz

Siedlungsgeschichte und -struktur

Im Jahr 997 wird Beelitz erstmals erwahnt. Spatestens 1319 ist Beelitz an die Mark Brandenburg
gefallen, 1321 wird der Ort als Mitglied eines Bundes markischer Stadte erwahnt und erhielt im
Mittelalter mehrere markgrafliche Bestatigungsurkunden.

Wahrend des DreiRigjéhrigen Krieges verarmte die Bevélkerung von Beelitz durch Truppen-
durchmarsche, Einquartierungen und Kontributionszahlungen. Als Folge der Kriegshandlungen
brachen mehrmals Pestepidemien aus, die nur wenige Einwohner Uberlebten.

Im Jahr 1731 wurde Beelitz preuBischer Garnisonsstandort. Die Stadt entwickelte sich jedoch
in erster Linie als Ackerburgerstadt, die durch die Lage an der Chaussee nach Leipzig zuneh-
mende verkehrliche und wirtschaftliche Bedeutung erlangte. Das bis heute erhaltene und sa-
nierte Gebaude der Posthalterei wurde im Jahr 1789 errichtet.
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Im Jahr 1904 wurde der Bahnhof Beelitz-Stadt auf der sogenannten Umgehungsbahn Oranien-
burg-Juterbog fur den Giter- und Personenverkehr eréffnet.

In den ersten Jahrzehnten des 20. Jahrhundert entwickelt sich die Stadt weiter; es entstanden
Gebaude wie die die neue Schule, das Finanzamt, das Amtsgericht und in Folge auch Wohnge-
b&ude und Siedlungsbereiche fur Beamte und Angestellte.

1994 wurde die historische Beelitzer Altstadt Sanierungsgebiet nach dem Stadtebauférderge-
setz. Durch den Einsatz von Férdermitteln konnten Stralen und Platze im 6ffentlichen Raum
und die Mehrzahl, der im Denkmalbereich gelegenen privaten und éffentlichen Gebaude rekon-
struiert und modernisiert werden. Die Stadt Beelitz ist Mitglied der Arbeitsgemeinschaft der
Stadte mit historischen Stadtkernen. Die Sanierung des 6ffentlichen Raums in der historischen
Altstadt ist mit dem 2017 beendeten Ausbaus der Berliner StralRe Nord abgeschlossen. Durch
die Fertigstellung der Ortsumgehung der BundesstraRe B 2 konnte die Verkehrsbelastung in
der Altstadt wesentlich verringert werden und zur Qualifizierung der Haupteinkaufsstra3en Ber-
liner StraflRe/ Poststralde beitragen. Die Starkung der Altstadt als Standort fur Einzelhandel und
Dienstleistungen war eines der wichtigen stéddtebaulichen Ziele der Stadt Beelitz.

Die SanierungsmalRnahme ,Historische Altstadt Beelitz“ ist aktuell noch nicht vollstandig abge-
schlossen und wurde deshalb bis zum 31.12.2025 verlangert.

Die heutige Siedlungsstruktur des Kernortes Beelitz zeichnet sich durch mehrere funktional und
siedlungsstrukturell unterschiedliche Siedlungsteile aus, die keinen kompakten Gesamtsied-
lungskdper ergeben. Der Westen ist durch grof3flachige Wohngebiete gepragt, die von Waldfla-
chen begrenzt werden und von der Kernstadt durch die Nord-Sid verlaufende Bahnstrecke
abgetrennt wird. Die zentraldrtlichen Einrichtungen, wie Schule, Kindergéarten und Nahversor-
gungseinrichtungen befinden sich tGberwiegend im zentralen Teilbereich zwischen Bahnlinie
und Berliner Stral3e ndrdlich und sidlich der Clara-Zetkin-Strafl3e. Im Osten schlieRen wieder
Wohnsiedlungsbereiche an. Der Norden ist klar durch eine groRRe Freiflache, den Zuckerwiesen,
von dem Siedlungsgefiige des Kernbereichs getrennt und zeigt eine Mischung unterschiedli-
cher Nutzungen: Gewerbliche Standorte, Wohngebiete, Wochenhausgebiet, Kleingarten, Spar-
gelhof. Die eigentliche Altstadt ist klar im Siedlungsbild definiert und bildet den sldlichen Ab-
schluss des Siedlungsgefiiges. Im Siiden abseits des Siedlungsbereiches befindet sich ein zwi-
schen der Ortsumgehung der B2 und der Bahnlinie das einzige konzipierte Gewerbegebiet in
der Stadt. Der Stadtkern besitzt mit dem Stadtpark an der Nieplitz (ehemaliges Landesgarten-
schau-Geldnde) und dem Wasserturmpark qualitativ hochwertige wohnungsnahe Naherho-
lungsflachen. Insgesamt ist die Kernstadt stark durch grof3flachige Freiraumstrukturen geglie-
dert, die eine kompakte Siedlungsstruktur vermissen lassen.

Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Beelitz bildet das Zentrum und ist siedlungsstrukturell und funktional der Hauptort
des gesamten Stadtgebiets, was sich u.a. im Sitz der Stadtverwaltung (Rathaus) dokumentiert.
Der OT Beelitz wies am 31.12.2022 eine Bevolkerungszahl von 5.896 auf, das entspricht fast 45
% der stadtischen Einwohnerschaft.
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Abb. 3: Bevdélkerungsentwicklung OT Beelitz (Kommunale Daten)
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Altersstrukturverschiebungen:

« Anzahl der liber 64-Jahrigen hat
sich fast verdoppelt

« Anzahl der jungen Erwachsenen
fast halbiert

« Anzahl der Kinder und Jugend-
lichen hat sich stabilisiert.

Mit Steigerung der Bevoélkerungs-
zahl nach 2011 hat sich auch -
wahrscheinlich durch Familienzu-
wanderungen- die Altersstruktur
stabilisiert.

Abb. 4: Altersstrukturentwicklung OT Beelitz (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

>

3 Kindertagesstatten
Hort fir Grundschdiler

Ll

Seniorenzentrum Negendanksland

Grundschule
Bl | Solar oer

Solar Oberschule
Sally-Bein-Gymnasium

w Stadtverwaltung/Rathaus

=

Lebensmittel-Supermarkte

- Stadtpark (LAGA-Gelande)

2 Gemeindezentren
Familienzentrum
Jugendclub
Feuerwehr

div. Vereine
div. Einzelhandler
Arzte, Apotheken

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Starke Einschréankungen/Restriktionen der Siedlungsentwicklung durch
e | SG-Grenzen,
e Waldbereiche im Nordwesten,

e Trinkwasserschutzgebiet Beelitz.




| z ‘ Stadt Beelitz: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
{\IWP - Vorentwurf - 8

O

Potsdame

Hawvels

Nuthetal-

Beelitzes Sandes

O Schonefeld — Siedlungsgeschichte und -struktur

Das Dorf Schénefeld wurde erstmalig im Jahr 1337 urkundlich erwahnt. Es gehdrte damals zu
Wittbrietzen und war 32 Hufen grof3. Die Dorfkirche ist eine Feldsteinkirche aus dem 13. Jahr-
hundert und wurde im Laufe des Barocks tiberformt und um einen Westturm erganzt. Die histo-
rische Struktur von Schénefeld mit der alten Schule und Dorfkirche im Zentrum des Ortes und
den Anger umgebenden Hofstrukturen hat sich nahezu unverédndert gehalten. An der Beelitzer
Chaussee, die stidlich des Angerdorfes vorbeifiihrt, sind in der Zeit nach 1990 ca. ein Dutzend
Einfamilienhduser entstanden. Seit 1973 gehdrt der Gemeindeteil zum Ortsteil Beelitz.

Rund 1 Kilometer stidlich der Ortslage von Schénefeld befindet sich die 1928 errichtete und
1960 erweiterte "Ubersee-Empfangsstation", die heute aulRer Betrieb ist. Nach 1990 wurden die
technischen Einrichtungen demontiert, die Baulichkeiten sind erhalten und stehen unter Denk-
malschutz. Das Gelande wird als internationales Schulungs-, Forschungs- und Lebenszentrum
fur ganzheitliche Gesundheit, Bildung und Lebenskultivierung genutzt (Lotus Zentrum).

Funktion und Ausstattung

Der GT Schonefeld wies am 31.12.2022 eine Bevodlkerungszahl von 117 auf, das entspricht
knapp 1 % der stadtischen Einwohnerschaft.
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« Entwicklung 2000-2022:
+11EW=+10%

. Bis 2018/2021 schwankende
aber dem Trend nach leicht
negative Bevolkerungsent-
wicklung (- 2 %)

« Ab 2021 dynamisch positive
Entwicklung (+ 13 Personen)

Veranderungen der Bevolke-
rungszahl ist auf Wanderungsbe-
wegungen zurickzufuhren.

Abb. 6: Bevélkerungsentwicklung Schénefeld (Kommunale Daten)
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Altersstrukturverschiebungen:

« Der Anteil der Uber 64-Jahri-
gen mit 16,2 % liegt unter dem
Durchschnitt (22 %)

« Anzahl der Kinder und Ju-
gendlichen gestiegen = Anteil
liegt im Durchschnitt.

Die aktuelle Zuwanderung wirkt
sich aufgrund der kleinen Basis-
bevdlkerung auf die Altersstruktur
sverjingend” aus. Dies gilt insbe-
sondere im Vergleich zu 2010.

Abb. 7: Altersstrukturentwicklung Schénefeld (Kommunale Daten)

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der GT Schoénefeld ist eine historisch gewachsene Ortschaft, umgeben von Landschaftsschutz-
gebieten, ohne infrastrukturelle Einrichtungen. Zur Sicherstellung der weiteren Wohnbauent-
wicklung wird zurzeit im stiddstlichen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt.

Besonderheiten/Restriktionen
e | SG-Grenzen,

e denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns (deutsches Mittelal-

ter),

e erwahnenswert das Lotus Zentrum mit Wohnmobilstellplatz im Bereich der Funkempfangsstation

(ebenfalls denkmalgeschtzt).
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Abb. 8 Kartenausschnitt Schénefeld - Ausstattungsmerkmale (Grundlage Geoportal Stadt Beelitz)

A.2.2.2 Beelitz-Heilstatten

Siedlungsgeschichte und -struktur

Im Jahre 1898 begann der Bau der Beelitzer Heilstatten durch die Landesversicherungsanstalt
Berlin. Durch die Lage an der Bahnstrecke Berlin-Wetzlar beglinstigt, entwickelte sich Heilstat-
ten zu dem grofiten Heilungs- und Sanatoriumskomplex fiir lungenkranke Arbeiter aus dem
industriellen Ballungsgebiet der Reichshauptstadt Berlin. Mit seinen umfangreichen baulichen
Anlagen und Versorgungseinrichtungen wirtschafteten die Heilstatten nahezu unabhangig von
der Aufienwelt. Das Klinikgeldnde war von 1945 bis 1994 der Garnisonsstandort der West-
gruppe der Sowjetischen Truppen. Die stddtebauliche Entwicklung des Ortsteils Beelitz-Heil-
statten war ab Mitte der 90er Jahre durch lange Phasen des Stillstands gepragt. 1997 begann
der Betrieb der Kliniken in den restaurierten Gebauden des Gesundheitsparks Beelitz und wei-
tere erste Schritte der Reaktivierung des Areals erfolgten. Der Grof3teil der denkmalgeschitzten
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Substanz und grol3e Entwicklungsflachen fielen jedoch aufgrund der Insolvenz der Eigentiimer-
gesellschaft ab dem Jahr 2000 brach und waren durch Vandalismus und Bauschaden einem
stetigen und starken Verfall ausgesetzt.

Erst seit etwa 2015 konnten neue Impulse fir das Gebiet gesetzt werden. Mit der touristischen
Nutzung des Baumkronenpfads und BarfuRparks sowie der Umnutzung von historischen Klinik-
gebauden zur Wohnnutzung des ,,Refugiums Beelitz“ wurde eine Wende eingeleitet.

Mit der ab 2017 folgenden grundlegenden Sanierung und Gestaltung der Landesstralle L88
wird die Wiederbelebung des Standortes fortgesetzt. Fir die Reaktivierung des Standortes ste-
hen zwei zentrale Vorhaben: die Entwicklung eines Wohngebietes mit rund 1.300 neuen
Wohneinheiten* und den notwendigen wohnungsbezogenen Folgeeinrichtungen als Quartiers-
zentrum (,Wohnquartier Beelitz-Heilstatten®) und die Ansiedlung eines neuen zentralen Verwal-
tungssitzes des Landkreises Potsdam-Mittelmark fur bis zu 700 Mitarbeitern. Erganzt werden
diese Entwicklungsziele durch die beabsichtigten Erweiterungen des Klinikstandortes und Fort-
entwicklung des touristischen Baumkronenpfades. In einem in Aufstellung befindlichen Master-
plan sollen die die zukiinftigen Entwicklungsabsichten der angesiedelten Akteure in ein raumli-
ches Gesamtkonzept einflieRen.

Mit der Umsetzung des Wohnquartiers im Planquadrat C wurde, basierend auf den Bebauungs-
plan Wohnquartier Beelitz-Heilstatten des westlichen Teilbereichs (in Kraft seit 2021), in den
letzten Jahren begonnen. Neben der Errichtung von Wohnh&usern und Wohnungen, sind auch
einige der geplanten Versorgungsstrukturen entstanden: Kindergarten Loris, Restaurants, und

eine Béackerei. Einige Firmen haben sich rund um Quadraiit B:
den Bahnhof ebenfalls angesiedelt. Die Errichtung ~ Beherbergung, 7/
der neuen Grundschule (privater Trager) ist fiir Kline, VENEENDS 7
2023 geplant. ‘
Der zweite wesentliche Entwicklungsimpuls fir g /
Beelitz-Heilstatten resultiert aus der Entscheidung Bl // ' el L
des Landkreises Potsdam-Mittelmark, einen Naherholung/ A eﬂ"““’!}! C:
neuen zentralen Verwaltungssitz aufzubauen. = (Teurismus . .2 xve‘,’:::g':mg
Nach der am 06.12.2018 durch den Kreistag ,/ e Betreuuni\\._,
grundsatzlich gebilligten Konzeption, wird davon /’7’ ;
ausgegangen, dass sich im norddéstlichen Bereich A ;

. _ . . y Quadrant D: \
der Beelitzer Heilstatten (Quadrant B) die Kreis- 7 Wohen, Bildiing,
verwaltung mit bis zu 700 Arbeitsplatzen ansie- -~ Gesundheit 5

deln wird. Ein entsprechender Bebauungsplan Cote ipe ooy e ia! L2s)
befindet sich in Aufstellung.

Seit dem 20. Februar 2024 ist Beelitz-Heilstatten ein eigenstandiger Ortsteil.

Funktion und Ausstattung

Beelitz-Heilstatten besitzt fir die Entwicklung der Stadt Beelitz eine libergeordnete stadtebauli-
che und wirtschaftliche Bedeutung. Die aktuelle Entwicklungsdynamik steht im Zusammenhang
mit dem Wachstum der Hauptstadtregion und bietet gute Voraussetzungen, eine zielgerichtete
und gesamtheitliche Entwicklung des Ortsteils voranzutreiben. Der Schutz und die Bestandssi-
cherung des Denkmals inklusive der einzigartigen stadtebaulichen, architektonischen, land-
schaftlichen und funktionalen Bezlige haben bei den bereits in Umsetzung befindlichen Entwick-
lungszielen oberste Prioritat. Stadtebaulich wird fir Beelitz-Heilstatten eine langfristig tragfahige
Nutzungsmischung aus Wohnen mit dazugehdriger sozialer und Versorgungsinfrastruktur, Ver-
waltung, Gesundheitswirtschaft und Tourismus angestrebt.

4 www:beelitzheilstaetten.de/
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Der OT Beelitz-Heilstatten wies am 31.12.2022 eine Bevélkerungszahl von 969 auf, das ent-

spricht 7,3 % der stadtischen Einwohnerschaft.
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« Entwicklung 2000-2022:
+517EW=+114%

. Bis 2010 negative Bevolke-
rungsentwicklung (- 5 %)

« Ab 2017 dynamisch positive
Entwicklung (+ 92 %)

Veranderungen der Bevdlke-
rungszahl ist auf Wanderungsge-
winne zurldckzufihren (Umset-
zung der Wohnquartiere). Die na-
turliche Bevolkerungsentwicklung
ist seit Jahren negativ

Abb. 9: Bevélkerungsentwicklung Beelitz-Heilstétten (Kommunale Daten)
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Altersstrukturverschiebungen:

« Der Anteil der Gber 64-Jahrigen
mit 12 % liegt weit unter dem
Durchschnitt (22 %)

« Anzahl der Kinder und Jugendli-
chen gestiegen = Anteil von fast
21 % (Durchschnitt 18 %).

Beelitz-Heilstatten war schon immer
ein ,junger” Ortsteil. Mit der aktuel-
len Familienzuwanderung hat sich
die positive Altersstruktur weiter sta-
bilisiert.

Abb. 10: Altersstrukturentwicklung Beelitz-Heilstdtten (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

>

Kindertagesstatte

f

Betreutes Wohnen und Tagespflege
(geplant)

Recura Akademie (Berufsschule)

Z$ 5 |

Landkreisverwaltung (geplant)

Grundschule und Hort in Umset-

zung (Loris Grundschule 2023/24)°

=

Feuerwehrtechnisches Zentrum Backer/Café

Lebensmittel-Supermarkt (geplant)

Baumkronenpfad

Neurologische Fachkliniken

5  Die Schule, die nach dem Konzept der Reggio-Padagogik arbeitet, wird laut Betreiber mit zwei jahrgangsiber-
greifenden Klassen 1 bis 3 in das Schuljahr 2023/24 starten. Unterricht und Hortbetreuung finden zunachst in
den sanierten Rdumen des ehemaligen Mannersanatoriums statt. 2025 plant der Trager den Umzug in das der-
zeit im Bau befindliche Schulgebaude direkt am Bahnhof Beelitz-Heilstatten mit Kapazitaten fiir 600 Schidiler.
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e Arzte e Restaurant, Hotel, Cafés
e Veranstaltungsstatte (Kultur BHS e div. Gewerbebetriebe

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Noch sind einige infrastrukturelle Einrichtungen im zentralen Bereich nicht umgesetzt. Eine ge-
wisse Bewohnerzahl und-struktur ist eine grundlegende Voraussetzung, damit sie sich auch
wirtschaftlich darstellen lassen. Geplant ist deshalb eine schrittweise Entwicklung in Abhangig-
keit der Wohnentwicklung.

Einschrankungen/Restriktionen der Siedlungsentwicklung durch

e LSG-Grenzen,

e umgebene Waldbereiche,

e denkmalgeschitzte Bereiche.
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Abb. 11 Beelitz Heilstétten — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)
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A.2.2.3 Fichtenwalde

Siedlungsgeschichte und -struktur

Die Kolonie Fichtenwalde entstand ab Jahr 1908, nachdem durch mehrere Grundeigentiimer
die Waldflachen in der Gemarkung Klaistow erworben und parzelliert worden waren. Zuzug fand
in erster Linie durch erholungssuchende Berliner statt. MaRgeblich fir die Besiedlung war der
nahe gelegene bereits im Jahr 1879 eréffnete Haltepunkt Beelitz-Heilstatten an der damaligen
Bahnstrecke Berlin-Wetzlar.

Im Jahr 1929 erhielt die Siedlung offiziell den Namen Fichtenwalde. Im gleichen Jahr wurde die
erste Schule erdffnet, 1931 ging das Wasserwerk in Betrieb und begann die Elektrifizierung, so
dass sich bereits vor dem zweiten Weltkrieg die ehemalige Erholungskolonie Fichtenwalde zu-
nehmend als Wohnstandort festigte. 1950 wurde Fichtenwalde eine selbststandige Gemeinde.
Der Koloniecharakter der Siedlung ohne eigenes Ortszentrum blieb erhalten. Nach der deut-
schen Wiedervereinigung und infolge der veranderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
erhielt die Siedlungstatigkeit im Ortsteil eine hohe Dynamik. In der zweiten Halfte der 1990er
Jahre entstand westlich der Berliner Allee und sudlich der Klaistower Stral3e ein neues Ortsze-
ntrum mit ca. 400 Wohneinheiten und vor allem auch Nahversorgungseinrichtungen fir die ste-
tig anwachsende Einwohnerzahl des Ortsteiles. Diese einsetzende Dynamik ist u.a. als Ersatz
auf die nach der Wiedervereinigung einsetzenden Restitutionsanspriiche, die ein Drittel der da-
maligen Bebauung betraf, zurickzufiihren. Fir andere Grundstiicke hingegen lassen sich die
Eigentumsverhaltnisse nicht mehr feststellen (unbekannte Eigentliimer/Erbengemeinschaften).

Die Siedlungsstruktur unterscheidet sich bis heute deutlich von den anderen Ortsteilen der
Stadt Beelitz, da dort kein historischer Siedlungskern als Ausgangspunkt der baulichen Entwick-
lung besteht. Die Besiedlung fand von Beginn an in der Flache statt, wenngleich in weiten Teilen
zunachst zu Erholungszwecken auf sehr grof3en Grundstiicken. Auch wenn seit 1990 zahlreiche
Wohngebaude neu entstanden sind, ist der Waldsiedlungscharakter des Ortsteils bis heute pra-
gend. Die Wohngrundstiicke weisen eine durchschnittliche Gro3e von 1.300 m? auf, so dass bei
zurtickgesetzter Bebauung durch die Baumbestande Gebaude nicht von der Stral’e aus einseh-
bar sind.

Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Fichtenwalde ist der zweitgréf3te Ortsteil in der Stadt Beelitz. Fichtenwalde nimmt
zusammen mit dem Kernort Beelitz und Beelitz-Heilstatten eine zentrale Aufgabe zur zukuinfti-
gen Siedlungsentwicklung ein. Der OT Fichtenwalde wies am 31.12.2022 eine Bevélkerungszahl
von 3.091 auf, das entspricht 23 % der stadtischen Einwohnerschaft.
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Abb. 12: Bevélkerungsentwicklung Fichtenwalde (Kommunale Daten)
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Altersstrukturverschiebungen:

m80-125Jahre | « Anzahl der Uber 64-Jahri-
gen hat sich fast verdrei-
facht
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Abb. 13: Altersstrukturentwicklung Fichtenwalde (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

Kindertagesstatte
Hort fir Grundschiiler

Backer/Café

&

i II Grundschule

E Lebensmittel-Supermarkt/
Discounter

¢ o

Feuerwehr

e div. Vereine
e div. Einzelhdndler

e Gemeindezentrum mit Kapelle
o Familienzentrum
e Post

o Arzte, Physiotherapie
e Jugendtreff
e Jugendhilfeeinrichtung

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der OT Fichtenwalde stellt hinsichtlich seiner Entwicklungsgeschichte und Auspragung als
Waldsiedlung eine Besonderheit in der Stadt Beelitz dar. Um den pragenden Waldcharakter zu
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erhalten, muss die zuklnftige Siedlungsentwicklung behutsam und maf3voll im Rahmen der In-
nenentwicklung durchgefihrt werden.

Besonderheiten/Restriktionen,
e Ungeklarte Eigentumsverhéltnisse,
e Waldflachen, Waldbrandgeféhrdung,

e Trinkwasserschutzgebiete.
3’: .\-\\S‘: o k A
Senwiei

Abb. 14: Fichtenwalde — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)
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A.2.2.4 Busendorf mit Klaistow (GT) und Kanin (GT)

Siedlungsgeschichte und -struktur

Die Dorfer Busendorf, Klaistow und Kanin werden als die ,,séchsischen Dorfer” bezeichnet. Uber
600 Jahre waren sie sachsische Exklaven auf brandenburgischem Territorium und wurden erst
im Jahre 1815 der Mark Brandenburg zugeschlagen. Erstmals urkundlich 1419 erwahnt, haben
sie jedoch eine wesentlich langere Geschichte. Darauf verweist die um 1138 erbaute Feldstein-
kirche in Kanin, die wohl alteste Feldsteinkirche in Brandenburg. Die Siedlungsform der drei
Ortskerne (einen Rundplatz mit Stichstra3e) lasst einen slawischen Ursprung vermuten —
ebenso wie die Namensgebung von Kanin und Klaistow.

Heute liegen die Orts- und Gemeindeteile am Rand eines ausgedehnten Spargelgebietes im
Nordwesten der Stadt Beelitz und sind lGber die A 10, Anschlussstelle Glindow, erreichbar. An-
bau, Verarbeitung und Vermarktung des Edelgemdises stellen einen bedeutenden Wirtschafts-
faktor dar. Die Gberregional bekannten Spargelhéfe sind attraktive Ausflugsziele fiir Besucher
aus dem Umland und der Hauptstadt Berlin: Hofgastronomie, saisonale Produkte von Spargel
Uber Heidel- und Erdbeeren bis zum Kurbis sowie die Erlebnisangebote mit Wildgehege, Strei-
chelzoo und Kletterwald ziehen tber das Jahr Zehntausende von Besuchern nach Busendorf.
Im stidwestlichen Teil der Gemarkung befindet sich ein fiir die Offentlichkeit nicht zuganglicher
Ubungsplatz der Bundeswehr.

Funktion und Ausstattung

O Busendorf

Busendorf ist das groRte der drei ,,sachsischen Dérfer”. Die Einwohnerzahl belief sich Ende
2022 auf 423 Personen, das entspricht einem Anteil von 3,2 %.

450 . Entwicklung 2000-2022:

440 +6EW=+1%

430 440 43 |, bis 2014 negative Bevolke-

420 rungsentwicklung mit star-

410 ken Schwankungen (- 3 %)

400

0 . Tiefstand 2014 (378 EW),

380 danach wachsend und seit

270 378 2019 stabil um 420 EW

360 Nach 2014 Wanderungsgewinne

B0 e e o © o O o< om0 o e | auch positiver natirlichen Bevol-
SSESSSSSSSSSSSSS88888888 | kerungssaldo.

Abb. 15: Bevélkerungsentwicklung Busendorf OT (Kommunale Daten)
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200 m25-44Jahre | o Anzahl junger Erwachsener (18-24
150 Jahre) fast halbiert
18-24Jahre |, wachsende Anzahl der Gruppe 65
100 3 Jahre und élter
50 . %0 ﬁ m6-A7dahe | pig fast stagnierende Bevolkerungs-
o * > zahl bildet sich in der Bestandbevélke-
0 0-5 Jahre rung mit leichten Uberalterungsten-
2000 2010 2022 denzen zunehmend ab.

Abb. 16: Altersstrukturentwicklung Busendorf OT (Kommunale Daten)

O Kanin

Kanin hatte 2022 eine Einwohnerzahl von 148 Personen, das entspricht einem Anteil von 1,1 %
an der Gesamtbevdlkerung der Stadt Beelitz.

160 « Entwicklung 2000-2022:
+26 EW=+21%
150
142 us | bis 2014 negative Bevolke-
140 rungsentwicklung mit star-
130 ken Schwankungen (- 3 %)
122 . Tiefstand 2014 (378 EW),
120 danach wachsend und seit
110 13 2019 stabil um 420 EW
100 Nach 2014 Wanderungsgewinne
S5S8388S8SSS2I22 22888 auch positiver natirlichen Bevol-

kerungssaldo.

Abb. 17: Bevélkerungsentwicklung Kanin GT (Kommunale Daten)

Altersstrukturverschiebungen:
140 m 80 - 125 Jahre
« Anzahl und Anteil der unter
120 = 65 - 79 Jahre 18-Jahrigen stark gestiegen
= 27,7 % (héchster Wert in
100 45 - 64 Jahre Beelitz)
80 w25.444ave | * Unterdurchschnittlich gerin-
ger Anteil der 18-64-Jahri-
60 L :
18 - 24 Jahre gen, hier ist besonders die
40 Anzahl junger Erwachsener
" = 6-17 Jahre (18-24 Jahre) stark gesunken
20 . ,
. * 5 0 0-5 Jahre « Anteil der Alteren stabil
2000 2010 2022

Abb. 18: Altersstrukturentwicklung Kanin GT (Kommunale Daten)
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O Klaistow

Klaistow hatte 2022 eine Einwohnerzahl von 120 Personen, das entspricht einem Anteil von 0,9

% an der Stadtbevoélkerung.

130
125
120 116
115
110
105
100
95
90

. Entwicklung 2000-2022:
+25=+26%

120 |, bis 2012 tiberwiegend posi-
tive Entwicklung (116 EW)

« danach starke Schwankun-
gen

« Aktuell Hochststand mit 120
104 EW)

Der sprunghafte Anstieg ist auf
polnische Saisonarbeiter zuriick-
zufihren

Abb. 19: Bevélkerungsentwicklung Klaistow GT (Kommunale Daten)

120 ﬁ
100 s ﬁ
| ]
9
80
60
40
20 6
o
0 T
2000 2010 2022

m 80 - 125 Jahre
65 - 79 Jahre
m 45 - 64 Jahre

m 25 - 44 Jahre °

verdoppelt
18 - 24 Jahre . Anteil der Alteren wachsend
6-17 Jahre aber im Durchschnitt
Nur 37 % der Bewohner sind un-
0 -5 Jahre

Altersstrukturverschiebungen:

« Anzahl und Anteil der unter
18-Jahrigen stark gesunken
auf 5 % (weit unter dem
Durchschnitt von 18 %)

Anzahl der 45-64-Jahrigen

ter 45 Jahre.

Abb. 20: Altersstrukturentwicklung Klaistow GT (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur Busendorfs umfassen (u.a.):

A

Kindertagesstatte (Kanin)

&

Backerei

E Hofladen

3

Vereine,
Spargelhéfe (u.a. Klaistow)

¢ Dorfgemeinschaftshaus/Vereinshaus

Kirche

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Die zuklnftige Siedlungsentwicklung in Busendorf ist durch die bestehende planungsrechtliche
Absicherung mehrerer noch nicht umgesetzter Bebauungsplane langfristig gesichert. Der GT
Kanin fallt durch einen Uberdurchschnittlichen hohen Kinderanteil nach 2010 auf. Mdglicher-
weise ist die auf ein genossenschaftliches Wohnprojekt ,lauter Leben“ zurtickzufihren, das
2013 gegrundet wurde. Hier wohnen 8 Familien mit 16 Erwachsenen und 17 Kinder auf einer
ehemaligen Hofstelle. Zudem wurden hier ukrainische Flichtlinge aufgenommen.
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%
NWP)

Besonderheiten/Restriktionen
Spargelanbau und -vermarktung = Spargel- und Erlebnishof Klaistow, auch touristischer Anzie-

[ ]
hungspunkt. Mit dem vorhandenen Hofladen samt Backer Gbernimmt der Spargelhof auch eine

Versorgungsfunktion.

Klaistow hat einen tiberdurchschnittlichen Anteil an Nebenwohnsitzen (11 %, Stadt-Durchschnitt
bei 5 %). Dies ist auf u.a. auf Saisonarbeiter und Nutzer der nordwestlich gelegenen Wochen-
endhduser zuriickzufihren.

e Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns (Klaistow als Rund-

ling und Kanin)

Gewerbe

(Zimmerei) Q

Landesstrale 88

Kre[ssg,age 6917

— —
0 100 | 200 300 m

Abb. 21: Busendorf — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)

A.2.2.5 Wittbrietzen

Siedlungsgeschichte und -struktur

Das 1337 erstmals erwahnte Wittbrietzen gehdrte bis zum Jahr 1523 zu Sachsen. Es ist als
Stralienangerdorf angelegt. Nach einer Pestepidemie und des durch die Auswirkungen des
DreiRigjahrigen Krieges wurde die Bevélkerung auf insgesamt 9 Personen dezimiert. Altestes
Gebaude in Wittbrietzen ist die denkmalgeschitzte Dorfkirche: Sie wurde zwischen 1225 und
1260 als romanischer Feldsteinbau errichtet, im Jahr 1847 umgebaut und mit neoromanischen

Elementen neugestaltet. 1885 entstand das erste Schulgebaude.

Das urspriingliche Straldenangerdorf Wittbrietzen ist mit seinen historischen Erweiterungen an
der Kietzstrale und an der Neubauernstralle bis heute weitgehend in seiner urspriinglichen
Struktur erhalten geblieben. In der Zeit seit 1990 wurden die meisten Geh6fte modernisiert. Es
erfolgten nur einzelne BaullickenschlieRungen mit zeittypischen Einfamilienhdusern. Innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Bereiches der Ortslage sind lediglich an den Randern ein-

zelne Grundstlicke mit Neubaupotenzialen vorhanden.

Der stidwestliche Ortsbereich wird stark durch die gro3flachige ehemalige LPG-Anlage gepragt,
die heute weiter als Agrar KG Wittbrietzen bewirtschaftet wird und u.a. die gréf3te Biogasanlage
in Beelitz beheimatet. Umrahmt von diesen Gebdudekomplexen befindet sich hier auch die Kin-

dertagesstatte.
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Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Wittbrietzen verfugt Gber eine relativ gute Versorgungsstruktur und Gbernimmt eine
Basis-Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche. Der OT Wittbrietzen wies
am 31.12.2022 eine Bevolkerungszahl von 503 auf, das entspricht 4 % der stédtischen Einwoh-
nerschaft.

« Entwicklung 2000-2022:
590 -66EW=-12%
570 569 « bis 2011 negative Bevdlke-
550 rungsentwicklung (- 3 %)
530 « Ab 2011 stagnierende Ent-
510 03 wicklung um 500 Einwohner
490 500 195 Die negative/stagnierende Ent-
470 wicklung beruht auf Wande-
450 rungsverlusten und einem nega-
Scagsggesygo-aexveorcaggy |tiven natlrlichen Bevolkerungs-
OO OO OO ODO0ODODODODODODODODODO0OO0O OO OO
NNNNNANAAAAAAAAANNNNNNNNANAN sa|do_
Abb. 22: Bevélkerungsentwicklung Wittbrietzen (Kommunale Daten)
15 Altersstrukturverschiebungen:
e m 80 - 125 Jahre J
500 94 30 0 « Anzahl der uUber 64-Jahrigen
86 65 - 79 Jahre kaum verandert, anteilig aber
400 3 gestiegen
| - . " .
45 - 64 Jahre » Anteil der unter 45-Jahrigen von
300 w25 - 44 Jahre fast 60 % auf knapp 40 % verrin-
gert
200 18 - 24 Jahre « Anzahl der Kinder und Jugend-
43 lichen verringert
100 m6-17 Jahre . .. .
’ 39 Die sinkende Bevélkerungszahl bil-
0 * 0-5 Jahre det sich in der leicht Uberalterten
2000 2010 2022 Bestandbevélkerung  zunehmend
ab.

Abb. 23: Altersstrukturentwicklung Wittbrietzen (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

c Bilrgerladen
Kindertagesstatte E Konsum zur weil3en Birke mit
L DHL-Paketshop
e Vereine
Feuerwehr o
e Frisor
¢ DorfGemeinschaftsMitte e Arzt
e Kirche e Geldautomat

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Wittbrietzen verfligt Gber eine Versorgungsstruktur in Form einer KiTa mit Krippe, eine Allge-
meinarzt-Praxis sowie einen Burgerladen im Ort. In Wittbrietzen sind Firmen aus den Bereichen
Landwirtschaft, Handwerk und Dienstleistung ansassig. Der Ort liegt sidostlich von Beelitz und
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ist Uber die Bundesstralle B 2 erreichbar. Im westlichen Anschluss an den Siedlungsbereich
befindet sich der bisher nicht realisierte Bebauungsplan ,,Mittelhagen® mit einem Wohnbaupo-
tenzial von ca. 6,4 ha.

Besonderheiten/Restriktionen
e trotz guter Voraussetzungen negative Bevdlkerungsentwicklung.
e Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns (deutsches Mittelal-

ter)
s/ S ; LSG
\ B-Plan 3 B Wittbrietzner
\ Mittelhagen " % Feldflur
éeelitz
Nuthetal (o
Beelitzer Sander

Abb. 24: Wittbrietzen — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)

A.2.2.6 Buchholz

Siedlungsgeschichte und -struktur

Die erste urkundliche Erwahnung von Buchholz erfolgte bereits im Jahr 1343. Die Bebauung
von Buchholz gliedert sich im Wesentlichen in zwei Bereiche - Dorfkern als der altere Dorfteil
und Kietz als Dorferweiterung. Im eigentlichen Dorfkern lasst die exakt nach Plan erfolgte Dorf-
anlage erkennen: eine geschlossene Bebauung mit Vierseithdfen und rickwartigem Acker- und
Gartenland, gekennzeichnet von Obstbdumen und aufgelockerten Nutzgéarten, die in den an-
grenzenden Landschaftsraum Ubergehen. Der grof3zligig angelegte StralRenraum wird zu bei-
den Seiten von einem breiten Grunstreifen mit Linden gesdumt. Der Kietz hingegen ist locker
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bebaut und breitet sich facherférmig im nérdlichen Teil von Buchholz an drei Stralden entlang
aus.

Die Bundesstrae 2 stellt die regionale Verbindung zwischen Treuenbrietzen und Beelitz-
Hauptort her. Die Ortschaft wird in Nord-Sid-Richtung von dieser Verkehrstrasse gequert. Die
einseitige Bebauung entlang der B2 (ChausseestralRe) verbindet Dorfkern und Kietz.

Ostlich der Ortsdurchfahrt befindet sich das noch vorhandenen, aber zum Teil bereits leerge-
zogenen Stallgeldande der Agrargesellschaft Buchholz GmbH und die nérdlich anschlieRenden
Gewerbehallen.

Der Ort verfiigt Giber einen Bahnhof, an dem die Regionalbahn Jiterbog-Potsdam stiindlich halt.
Radfahrer und Wanderer kénnen von hier aus Touren in den Naturpark Nuthe-Nieplitz unter-
nehmen.

Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Buchholz verfligt tiber eine Kindertagesstatte und Gbernimmt eine gewisse Versor-
gungsfunktion auch fir die umliegenden Siedlungsbereiche. Buchholz wies am 31.12.2022 eine
Bevdlkerungszahl von 399 auf, das entspricht 3 % der stadtischen Einwohnerschaft.

430 « Entwicklung 2000-2022:
-15EW=-4%
42 47 . , .
0 « bis 2011 tendenziell negative
#0414 Bevdlkerungsentwicklung (-
6 %)
400 . .
399 | ° Ab 2011 stagnierend mit
390 starken Schwankungen
389 Die negative/stagnierende Ent-
380 wicklung beruht auf Wande-
370 rungsverlusten und einem nega-
Sscagyyygsygoe-ansvwe~oeg gy |tiven natlrlichen Bevélkerungs-
OO O OO OO OO OO0ODODODOOO0O0 OO0 OO0 OO
NNAANANNNNNNANNNNNNNNNAJNANAN saldo.

Abb. 25: Bevélkerungsentwicklung Buchholz (Kommunale Daten)

Altersstrukturverschiebungen:

T =80 - 125 Jahre g

350 58 « Anzahl der Uber 64-Jahri-

200 65-79 Jahre gen kaum verandert, antei-

lig sogar gesunken (ca. 18
m 45 - 64 Jahre . .

250 %iger-Anteil)

2 ) . e
00 ¥ 25- 44 Jahre . Hoher uberdurchschnittli-

150 18 - 24 Jahre c_r_ler_ Anteil der unter 18-

100 40 Jahrigen (21,6 %)

50 - =6-17 Jahre Trotz leicht sinkender Bevolke-
0 21 23 0-5 Jahre rungszahl eher junge Alters-

2000 2010 2022 struktur.

Abb. 26: Altersstrukturentwicklung Buchholz (Kommunale Daten)
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Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

m\ Kindertagesstatte

Feuerwehr
o Dorfgemeinschaftshaus e Vereine
o Kirche o Frisor
e Camping und Apartments e Fleisch- und Wurstautomat

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der OT Buchholz zeigt trotz der guten infrastrukturellen Voraussetzungen nur eine stagnierende
Bevdlkerungstendenz mit leichten Schwankungen. Bereits im FNP 2001 war eine Wohnbaufla-
che zur langfristigen Siedlungserweiterung im Bereich der Buchholzer Kietzstrale vorgesehen.

Besonderheiten/Restriktionen/Potenziale

Nachnutzungspotenzial der untergenutzten Stallanlagen der Agrargesellschaft Buchholz mbH,
Ostlich der Chausseestrale,

Nordlich der Siedlung Buchholz befindet sich ein ehemaliger Untergrundgasspeicher der VNG
Gasspeicher GmbH mit oberirdischen technischen Anlagen und Gebauden nérdlich der Orts-
lage. Die Nutzung des Untergrundgasspeichers (UGS) Buchholz ist aufgegeben und mit dem
Ruckbau wurde begonnen a Die Stadt plant unter Berlcksichtigung des angrenzenden FFH-
Gebietes eine gewerbliche Nachnutzung.

Die nordwestlichen Flachenbereiche zwischen Buchholzer Kietzstrale und BahnhofstralRe lie-
gen innerhalb der Hochwasserzonen HQ1o und HQexrem des Flussgebiets Havel mit Nebenge-
wassern.

Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns (deutsches Mittelal-
ter)

Der OT Buchholz liegt am Haltepunkt der OPNV-Schienenanbindung: RB 33 (Potsdam HB - Jii-
terbog).
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Abb. 27: Buchholz — Ausstattungsmerkmale (Kaftengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)
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A.2.2.7 Elsholz

Siedlungsgeschichte und -struktur

Im Jahr 1375 wurde Elsholz, am Rande der ehemaligen Handelsstral3e Berlin-Leipzig gelegen,
erstmals schriftlich erwahnt. Slawische und frihgermanische Scherbenfunde lassen jedoch auf
eine frihere Besiedlung schlielen.

Bis heute ist der Ort durch den Grundriss des historischen Angerdorfs entlang der Dorfstral3e
gepragt, das mit seinen zahlreichen und gut erhaltenen Vierseithéfen eine intakte Dorfstruktur
aufweist. Besonders im dstlichen Bereich ist der Ubergang vom Siedlungsraum zur Feldflur mit
ausgedehnten Hausgarten noch gut zu erkennen. Siedlungsentwicklungen neueren Datums
entstanden entlang der Wittbrietzener Stral3e, der Schénefelder Stral3e bzw. der Feld- und der
Fischerstrale. Elsholz ist tiber die Bundesstralie B 2 und tGber die Regionalbahn Berlin — Jiiter-
bog angebunden.

Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Elsholz hatte Ende 2022 333 Einwohner (= 2,5 % Bevdlkerungsanteil) und zeigt eine
typische dorfliche Struktur mit einem Nebeneinander von Wohnen, Handwerk und Landwirt-
schaft (historisches Angerdorf).

270 « Entwicklung 2000-2022:
360 350 136 EW=+12%
350 « bis 2013 tendenziell positive
340 Bevdlkerungsentwicklung (+
330 333 18 %) mit Héchststand von
320 350 Personen
310 « Ab 2014 stagnierend mit
300 Schwankungen um 330 Per-
290 297
280 sonen
270 Die Entwicklungsschwankungen
S5SS83ESSSSESST2I22=S 288y | berunen im Wesentlichen auf
Abb. 28: Bevélkerungsentwicklung Elsholz (Kommunale Daten)
350 Altersstrukturverschiebungen:
" wile i 700150 | Anzahl der dber 64-Jahrigen
300 p— 2 # 65.. 79 Jahre kaum verandert, anteilig leicht
250 40 gestiegen, aber unterhalb des
= 45 - 64 Jahre Durchschnitts
200 o544 Jatre | Gruppe der 45-64-Jahrigen
150 jetzt dominant (Anteil 36 %).
18 - 24 Jahre Im Jahr 2000 Gruppe der 25-
100 ey s
o 27 2% 44-Jghr|gen 'vorherrschend
50 m6-17 Jahre mit einem Anteil von 33 %.
0 “ F F 0-5 Jahre Abgesehen von den mittleren
2000 2010 2022 Jahrgangen, kaum feststellbare
Veranderungen

Abb. 29: Altersstrukturentwicklung Elsholz (Kommunale Daten)



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan : ‘
27 - Vorentwurf - @IWP

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

o Dorfgemeinschaftshaus

e Dorfkirche Feuerwehr

e Hotel/Pension Waldhaus

¢ Landgasthof
e Spargelhof

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der OT Elsholz ist eine historisch gewachsene Ortschaft, umgeben vom Landschaftsschutzge-
biet Nuthetal Beelitzer-Sander, ohne infrastrukturelle Einrichtungen. Zur Sicherstellung der wei-
teren Wohnbauentwicklung hat der FNP von 2001 bereits eine Wohnbauflache im Bereich der
Feldstral3e vorgesehen.

Besonderheiten/Restriktionen
e | SG-Grenzen,

e Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns (deutsches Mittelal-
ter),

e Der OT Elsholz liegt am Haltepunkt der OPNV-Schienenanbindung: RB 33 (Potsdam HB - Jiiter-
bog).

Spargelhof,
+ « logistikfirma \ ../

- - B - -

- - < B B .

B - - B - .

- . ® ESGQ -
A Nu.thet‘al S
Beelitzer Sander

* LSG*
'Nutpetgl
Beelitzer San

Abb. 30: Elsholz — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)
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A.2.2.8 Rieben

Siedlungsgeschichte und -struktur

Das Dorf "Ryben" wurde 1362 erstmals urkundlich erwahnt, dessen Namen fischreich* bedeu-
tet und auf eine slawische Griindung schlieRen lasst. Der Ort besteht aus zwei réumlich getrenn-
ten Siedlungsbereichen. Die Landstral’e nach Luckenwalde fiihrt dabei durch das gebogene
Straldenangerdorf, in welchem sich beiderseits der Hauptstral3e die Wohnhauser mit ihnren Ge-
hoften aufreihen. Pragend fiir das Riebener Dorfbild sind Vierseithéfe, die mit ihren traufstandi-
gen Wohnhdusern den StralRenraum pragen. Die Riebener Dorfkirche ist als neugotischer Putz-
bau im Jahr 1817 entstanden. Die Kirche wurde in den letzten Jahren umfassend saniert und zu
einem kirchlichen, sozialen, kulturellen und kommunalen Zentrum des Ortsteils aus- und umge-
baut.

In den 1950er Jahren wurde eine LPG vom Typ Il (inkl. Viehhaltung) gegriindet. Im Jahr 1960
wuchs die bewirtschaftete Flache kontinuierlich auf 233 ha an. Auf mehreren Hektar Flache
wurden Enten und Schweine gemastet.

Rieben mit dem unter Naturschutz stehenden Riebener See liegt im Naturpark Nuthe-Nieplitz.
Die landschaftlich schéne Umgebung hat eine touristische und freizeitorientierte Bedeutung fir
Aktivitaten wie Wandern, Walking, Reiten und Radfahren.

Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Rieben hat 326 Einwohner (= 2,5 % Bevdlkerungsanteil). Der zweigeteilte Ortsteil
befindet sich am Riebener See, der im Naturschutzgebiet Nuthe-Nieplitz-Niederung liegt, und
hat eine entsprechende Freizeit- und Naherholungsfunktion.

360 « Entwicklung 2000-2022:
5 358 -32EW=-9%
« bis 2016 tendenziell negative
340 Bevélkerungsentwicklung
330 326 (- 17 %) mit Tiefststand von 296
320 Personen
310 « Nach Stagnation, aktuell Zu-
300 nahme um 21 Personen
290 296 Die Eptwicklungs_schwankungen
beruhen im Wesentlichen auf Wan-
B N mswermoocamesworwoogoq | deTungsbewegungen.
SESSSSSSSSRR3S38R3]8L8K

Abb. 31: Bevélkerungsentwicklung Rieben (Kommunale Daten)

350
300

Altersstrukturverschiebungen:
- g

~125Jahe |, Anzahl und Anteil der 25-44-Jah-

-79 Jahre rigen fast halbiert.
250

*
50 am =80
58
72 65
w45.64 Jahre | RUckgang der 18-24 Jahrigen auf
20 1/3.
150 =125+ 44 Jahre « Anteil der Gber 64-Jahrigen stark
100 18 - 24 Jahre gestiegen auf fast 29 % = Hochs-
33 26-17 Jahre ter Wert in Beelitz

%0 Aktuell starker Anstieg der Kinder
und Jugendlichen. Ansonsten Ten-
2000 2010 2022 denz zur Uberalterung.

Abb. 32: Altersstrukturentwicklung Rieben (Kommunale Daten)

0-5 Jahre
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Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

e Dorfkirche mit Gemeindezentrum
Feuerwehr

¢ Hofladen ,Weidelandfarm*

e Spargelhof ¢ Wohnmobilstellplatz
e Landgasthof

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der OT Rieben ist eine zweigesteilte historisch gewachsene Ortschaft, angrenzend an das Na-
turschutzgebiet Nuthe-Nieplitz-Niederung (auch FFH-Gebiet und SPA-Vogelschutzgebiet),
ohne infrastrukturelle Einrichtungen. Der Hofladen ,Weideland® ibernimmt eine gewisse Nah-
versorgung. Zur Sicherstellung der weiteren Wohnbauentwicklung hat der FNP von 2001 bereits
eine Wohnbauflache und eine gemischte Bauflache im westlichen, jingeren Teilbereich des
Ortsteiles vorgesehen.

Besonderheiten/Restriktionen

e LSG-und NSG-Grenzen mit hoher Bedeutung fiir den Artenschutz durch FFH- und Vogelschutz-
gebietsausweisung

e Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage besitzt der Ortsteil touristisches Potenzial (z.B. fir
Ornithologen).

G G 2

.........

...... \ 8 A » . NSG Nuthe-Nieplitz-Niederung
*_Vogelschutzgebiet
«  Fauna-Flora-Habitat (FFH)

..........
........
.......
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. . LSG ---------
Wittbrietzener

A.2.2.9 Zauchwitz mit Korzin

Siedlungsgeschichte und -struktur

Zauchwitz ist ein klassisches StralRendorf, das erstmals 1317 urkundlich erwdhnt wurde. Der
Begriff Zauche weist auf einen slawischen Ursprung und bedeutet trockenes Land. Der Begriff
erstreckt sich allerdings auf die ganze Region, die den hier beginnenden Geestriicken be-
schreibt. Bemerkenswert ist die Kirche des Ortes, die aus Feldsteinen errichtet und erstmalig
1459 erwahnt wird. Entlang der Dorfstral3e reihen sich Vierseithéfe aneinander, die durch breite
Grunflachen vom StralRenraum getrennt sind; Dorferweiterungen befinden sich in nérdlicher
Richtung.
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1972 wurde der Ort Kdrzin, direkt am Ufer des Blankensees gelegen, eingemeindet. Schon zur
Jahrhundertwende gehoérten zum Dorf Kérzin 20 Wohnhauser, woran sich bis heute - im Bereich
des Naturschutzgebietes Nuthe-Nieplitz-Niederung - kaum etwas gedndert hat.

Die Nuthe-Nieplitz-Niederung bietet zwischen den Ungeheuerwiesen und dem Zauchwitzer
Busch eine z.B. fiir Ornithologen interessante grof3e Artenvielfalt und ermdglicht Wanderungen
und Radtouren in das Landschafts— und Naturschutzgebiet.

Funktion und Ausstattung

O Zauchwitz

Der Ortsteil Zauchwitz hat 244 Einwohner (= 2,8% Bevélkerungsanteil). Ostlich neben den dérf-
lichen gepragten Siedlungsbereichen im Dorfkern, befindet sich stdlich der Trebbiner Stralle
ein Gewerbegebiet.

300 « Entwicklung 2000-2022:
287 -43 EW = - 15 % (Starkste Be-
290 283 .. . .
280 vblkerungsabnahme in Beelitz)
270 « bis 2011 tendenziell negative
260 Bevdlkerungsentwicklung
(- 21 %) mit Tiefststand von 226
250 244
220 Personen
230 « Nach dynamisch positiver Ent-
wicklung bis 2018, wieder Be-
220 226 -- .
210 volkerungsrickgang
Die Entwicklungsschwankungen
200 . .
Sscagzggsxgeransvercaggy | beruhen im Wesentlichen auf Wan-
SISRKKKIIRVISKK|KIKIIRIIK|KIKKIIIS | derungsbewegungen.
Abb. 34: Bevélkerungsentwicklung Zauchwitz (Kommunale Daten)
pl—
250 40 r ®80-125Jahre | Altersstrukturverschiebungen:
& - 65 - 79 Jahre « Anzahl und Anteil der 18-
200 39 44-J3hrigen fast halbiert.

- m45-64dare | Anteil der tiber 64-Jahrigen
m 25 - 44 Jahre auf 22% angewachsen
100 Aktuelle Altersstruktur ent-
18 - 24 Jahre . . N
7 spricht in etwa dem stadtischen

50 m6-17 Jahre Durchschnitt, trotz starker Be-
- volkerungsverluste.
14 0-5 Jahre
2000 2010 2022

Abb. 35: Altersstrukturentwicklung Zauchwitz (Kommunale Daten)

O Korzin

Der Gemeindeteil Korzin hat nur 60 Einwohner (= 0,5 % Bevdlkerungsanteil) und ist der zweit-
kleinste Gemeindeteil in Beelitz. Kérzin liegt inmitten der Nuthe-Niepitz-Niederung, einem Na-
turschutzgebiet mit Schutzstatus eines FFH- und Vogelschutzgebietes.
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60 60
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56 98 beruhen sowohl auf Wande-
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entwicklung.

Abb. 36: Bevélkerungsentwicklung Kérzin (Kommunale Daten)

-125 Jah .
60 1 - 80 - 125 Jahre Altersstrukturverschiebungen:
50 1" 12 5 65 - 79 Jahre « Anzahl und Anteil der unter
18-Jahrigen stark sinkend
40 m45-64Jahe | | Anzahl und Anteil der jun-
w25 44 Jah gen Erwachsenen zwischen
30 s cane 18-24 Jahre mehr als hal-
2 18- 24 Jahre biert
6 Aktuelle  Altersstruktur ent-
10 9 m6-17 Jahre spricht in etwa dem stadtischen
e Durchschnitt.
0 4 4 0-5 Jahre
2000 2010 2022

Abb. 37: Altersstrukturentwicklung Kérzin (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

e Dorfkirche
* Spargelhof ,Syringhof* mit Hofladen Feuerwehr
¢ Dorfgemeinschaftshaus e Ferienwohnungen, Wohnmobilstellplatz

e Restaurant Landlust (Koérzin)

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der OT Zauchwitz ist eine historisch gewachsene Ortschaft in der Nuthe-Nieplitz-Niederung
ohne infrastrukturelle Einrichtungen. Der Spargelhof Syring Gbernimmt durch seinen Hofladen
eine gewisse Grundversorgung. Zur Sicherstellung der weiteren Wohnbauentwicklung hat der
FNP von 2001 bereits eine zentrale gemischte Bauflache zwischen Trebbiner Stral3e und Dorf-
stral3e vorgesehen.

Besonderheiten/Restriktionen

e LSG- und NSG-Grenzen (Koérzin) mit hoher Bedeutung fiir den Artenschutz durch FFH- und Vo-
gelschutzgebietsausweisung,

e Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns,

e Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage besitzt der Ortsteil touristisches Potenzial (z.B. fur
Ornithologen).
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A.2.2.10Schlunkendorf

Siedlungsgeschichte und -struktur

Norddstlich von Beelitz abseits der BundesstralRlen B2 und B246 liegt der Ortsteil Schlunken-
dorf. Die Gegend um Schlunkendorf war bereits vor tiber 2200 Jahren ein begehrter Siedlungs-
platz, auch wenn die erste urkundliche Erwahnung im 14. Jahrhundert erfolgte. Der als Stral3en-
angerdorf angelegte altere Teil wird durch einen groRRziigigen Strallenraum und gréRtenteils
Vierseithéfen gepragt. Die nordlich gelegene Dorferweiterung, der sogenannte Kietz, ist jinge-
ren Entstehungsdatums. Im Kiefernwald in Richtung B 2 befindet sich die Waldsiedlung als wei-
terer Siedlungsteil Schlunkendorfs, die anfangs des 20. Jahrhunderts als Wochenend- und Er-
holungssiedlung fir erholungssuchende Berliner angelegt wurde. Dies erklart womdglich auch
den hohen Anteil der Nebenwohnsitze in Schlunkendorf.

Schlunkendorf bildet heute mit mehreren Spargelhéfen und den umliegenden grof3flachigen
Feldern ebenfalls einen Schwerpunkt des Beelitzer Anbaugebietes. Bis vor Kurzen war auch
das Spargelmuseum in Schlunkendorf beheimatet. Ein weiteres pragendes Element sind die
Reiterhofe.

Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Schlunkendorf wies Ende 2022 189 Einwohner (= 1,4 % Bevdlkerungsanteil) auf.
Der zweigeteilte Ortsteil liegt nordlich der BundesstralRe 246.
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auf Wanderungsbewegungen.

Abb. 39: Bevélkerungsentwicklung Schlunkendorf (Kommunale Daten)

Altersstrukturverschiebungen:

200 4
80-125Jahre | | Anzahl und Anteil der 25-44-
m65 - 79 Jahre Jahrigen mehr als halbiert
150 « Anteil der Uber 64-Jahrigen
= 45 - 64 Jahre stark gestiegen auf 24,3 % a
im Jahr 2000 nur 15,4 %
100 25-4ddae 1 Anteil der unter 45-Jahrigen
18 - 24 Jahre von 60 % auf 36 % gesunken
50 . Kinderanteil gesunken
ﬁ =617 Jahe Tendenz zur Uberalterung.
0 9 9 ﬁ 0-5 Jahre

2000 2010 2022

Abb. 40: Altersstrukturentwicklung Schlunkendorf (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

e Dorfkirche

e Dorfgemeinschaftshaus Feuerwehr

e Reiterhof mit Pension & Gaststatte

Entwicklungsperspektiven/ -hemmnisse

Der OT Schlunkendorf ist eine historisch gewachsene Ortschaft, umgeben vom Landschafts-
schutzgebiet Nuthetal Beelitzer-Sander, ohne infrastrukturelle Einrichtungen. Im FNP 2001 er-
folgte eine eng bestandsorientierte Darstellung.

Besonderheiten/Restriktionen

e | SG-Grenzen,

e Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns,

e Waldsiedlungsbereich am Kahnsdorfer Weg,

e Reiter- und Spargelhdfe bilden touristisches Potenzial.
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Abb. 41: Schlunkendorf — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)

A.2.2.11Salzbrunn mit Birkhorst

Siedlungsgeschichte und -struktur

Im 16. Jahrhundert wurden stdlich der Stadt Beelitz nahe der Nieplitz unterirdische Salzquellen
entdeckt, die dem Ort seinen Namen gaben. Im Jahre 1747 siedelte Konig Friedrich Il. hier
Familien aus dem Rheinland/Pfalz an und stattete sie mit einigen Privilegien aus. 1750 wurde
die Schule in Betrieb genommen. 1785 wurde die Kirche eingeweiht. Erst 1973 wurde die 2 km
entfernte Kolonie Birkhorst eingemeindet, die 1749 ebenfalls von Friedrich Il. gegriindet wurde.

Salzbrunn ist ein typisches StralRendorf mit beidseitiger Bebauung, durch deren &stlicher Teil
die Nieplitz fliel3t. Die das Ortsbild pradgenden Vierseithéfe sind zum Teil nicht mehr komplett
erhalten und sind zu ein oder zwei Seiten hin offen. An die riickwartigen Hausgarten schlie3en
sich ausgedehnte Weide- und Ackerflachen an. Heute wird das Ortsgeschehen von der Pferde-
haltung gepréagt. Alljahrlich werden gemeinsame Touren und Veranstaltungen rund um den
Salzbrunner Reitsport durchgeftihrt.

Funktion und Ausstattung

Q Salzbrunn

Der Ortsteil Salzbrunn wies Ende 2022 137 Einwohner (= 1,0 % Bevdlkerungsanteil) auf. Der
Ortsteil liegt westlich der Bundesstralie 2 an der Niepitz.
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Abb. 42: Bevélkerungsentwicklung Salzbrunn (Kommunale Daten)

Altersstrukturverschiebungen:

10 m80-125Jahre | © Anzahl und Anteil der unter
120 18-Jahrigen unverandert
100 Go-79Jahe | Anteil der iiber 64-Jahrigen
m 45 - 64 Jahre stark gestiegen auf 24,3 % a
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2 18 - 24 Jahre von 63 % auf 45 % gesunken
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0 7 7 0-5 Jahre
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Abb. 43: Altersstrukturentwicklung Salzbrunn (Kommunale Daten)

QO GT Birkhorst

Der Gemeindeteil Birkhorst wies Ende 2022 48 Einwohner (= 0,4 % Bevdlkerungsanteil) auf und
ist damit der kleinste der statistisch erfassten Gebietskérperschaft.

55 « Entwicklung 2000-2022:
53 +9EW=+23%
51 50 . Starke Dynamik bis 2003,
49 48 48 hier war die heutige Bevol-
47 kerungszahl von 48 Perso-
45 nen bereits erreicht
j‘:' « Danach stagnierend um 47
29 Personen mit leichten
37 39 Schwankungen
35
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Abb. 44: Bevélkerungsentwicklung Birkhorst (Kommunale Daten)



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Flachennutzungsplan

NWP - Vorentwurf - 36
50 Altersstrukturverschiebungen:
45 80-125Jahre | | Anteil der unter 18-Jahrigen
auf 10,4 % zuriickgegangen.
40 165 - 79 Jahre ) ° 99 .. g.
35 o Anteil der 18-24-Jahrigen
" u 45 - 64 Jahre mehr als verdoppelt.
o Anteil der 25-45-Jahrigen
% m 25 - 44 Jahre stark gesunken auf 19 %.
2 « Anteil der Uber 64-Jahrigen
15 18 - 24 Jahre stark gestiegen auf 27 % a im
10 3 Jahr 2000 20,5 %
6 m6-17 Jahre .
5 - Aufgrund der kleinen Betrach-
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Abb. 45: Altersstrukturentwicklung Birkhorst (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

e Dorfkirche Feuerwehr

e Dorfgemeinschaftshaus

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der OT Salzbrunn ist eine historisch gewachsene Ortschaft, umgeben vom Landschaftsschutz-
gebiet Nuthetal Beelitzer-Sander, ohne infrastrukturelle Einrichtungen. Im FNP 2001 erfolgte
eine eng bestandsorientierte Darstellung.

Besonderheiten/Restriktionen

e | SG-Grenzen,

e Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns

e Kein Anschluss an zentrale Abwasserentsorgung
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Abb. 46: Salzbrunn — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)
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A.2.2.12Schéape

Siedlungsgeschichte und -struktur

Sudwestlich von Beelitz unmittelbar an der Autobahn A 9 liegt der Ortsteil Schéape. 1342 erst-
mals erwahnt, bewahrte der Ortsteil bis heute seinen urspriinglichen Charakter als unregelma-
Riges Gassendorf. Die 1827 nach den Entwirfen von Friedrich Schinkel fertiggestellte Dorfkir-
che entstand auf den Feldsteinfundamenten der abgebrannten Vorgangerin, eine schlichte,
quadratische Saalkirche ohne Apsis; der freistehende Turm wurde spéter erganzt.

Schépe ist durch Vierseitbauernhéfe gekennzeichnet, die heute zum Teil nicht mehr vollstédndig
erhalten sind und deren Wirtschaftsgebdude teilweise leer stehen. Mit der Sanierung der Schin-
kelkirche, durch Prasentation der Dorf- und Kirchengeschichte, mit Pferdehdfen sowie mit den
Angeboten des Spargelhofs ,,Josef Jakobs“ stellt sich der Ortsteil Schape heute zunehmend als
ein attraktives, beliebtes und verkehrlich gut erreichbares Ausflugsziel dar.

Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Schape weist aktuell eine Bevolkerungszahl von 160 Einwohner (= 1,2 %). Neben
dem doérflich gepragten alten Siedlungsbereich pragt im Norden der Spargelhof Jakobs mit sei-
nen modernen Anlagen das Siedlungsbild.

. , . « Entwicklung 2000-2022:
240
Einwohnerentwicklung (bereinigt) :ﬂ“ +6EW =+4 %
180 " . bis 2006 negative Bevélke-
1;2 '.' ‘\‘ 172 rungsentwicklung (- 9,7 %)
65 ! ‘\‘ . Ab da tendenziell positive Ent-
160 i wicklung mit Héchststand
55 i 2018 von 172 Personen
150 « Danach wieder abnehmend,
145 aktuell leicht positiv
140 Die Entwicklung beruht auf Wan-
135 139 derungsbewegungen, der natiirli-
130 i < 0O 0o o — oo © oo | che Bevolkerungssaldo ist tber-
S82S855SS3S5555555555S <SS | wiegend negativ. Stat. ,,Ausreiler
2015/2016 wahrscheinlich durch
die Unterbringung von Flichtlin-
gen.

Abb. 47: Bevélkerungsentwicklung Schdpe (Kommunale Daten)
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Abb. 48: Altersstrukturentwicklung Schape (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

e Jakobshof Schape (Spargel, Restaurant)
Feuerwehr )
e Pensionen
o Dorfgemeinschaftshaus e Dorfkirche

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Der OT Schépe ist eine historisch gewachsene Ortschaft, umgeben vom Landschaftsschutzge-
biet Nuthetal Beelitzer-Sander, ohne infrastrukturelle Einrichtungen. Im FNP 2001 erfolgte eine
eng bestandsorientierte Darstellung mit einer Entwicklungsfliche (M) am &stlichen Ortsaus-
gang.

Besonderheiten/Restriktionen

e LSG-Grenzen im Siden,

e A 9im Norden,

e Denkmalgeschiitzte Bereiche — Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns,

e Spargelanbau und -vertrieb sehr dominant, sowie Pferdezucht und Reitschule.
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Abb. 49: Schépe — Ausstattungsmerkmale (NWP, Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)

A.2.2.13 Reesdorf

Siedlungsgeschichte und -struktur

Reesdorf wurde erstmals 1375 urkundlich erwahnt. Das Dorf wurde als Rundlingsdorf angelegt
und hat sich in dieser Form bis heute erhalten. Diese Siedlungsform diente dem Schutz von
Bewohnern und Vieh. Die Drei- und Vierseithéfe wurden um einen Rundanger gebaut. Im Jahr
1540 brannte der Ort vollstdndig ab. Die auf dem Rundanger bestehende Dorfkirche wurde
1775 erneut aufgebaut.

Reesdorf liegt unmittelbar an der Bundestrasse 246 nahe der Anschlussstelle Beelitz der BAB
9. Der Ort selbst ist von Kiefernwaldern, Spargelfeldern und Wiesen umgeben. In den Grenzel-
wiesen 0Ostlich von Reesdorf erfolgt eine Wiederverndssung der Niederung zu Niedermoorbd-
den, die sich hier einst (iber das gesamte Gebiet erstreckten. Erlebbar wird die artenreiche Au-
enlandschaft durch Rad- und Wanderwege sowie einen Aussichtsturm im Nieplitzbogen.

Die Siedlungsstruktur der Ortschaft Reesdorf, stidlich der B 246 entspricht bis heute der histo-
rischen Struktur als Rundlingsdorf, das auf einen slawischen Ursprung verweist. Nordlich der
Bundesstralie setzt sich auf der westlichen Seite der Kaniner Stralie die Ortslage fort. Die dor-
tige Baustruktur ist durch Wohngebaude an der Strale und Nebengebauden und Nutzgéarten in
den riickwartigen Bereichen stark landlich gepragt. Am nérdlichen Ende der Kaniner Stralie
befindet sich der Friedhof von Reesdorf.
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Funktion und Ausstattung

Der Ortsteil Reesdorf weist aktuell eine Bevdlkerungszahl von 125 Einwohner (= 0,9 %) und
einen typisch dérflichen Charakter auf. Das Rundplatzdorf hat besondere geschichtliche und
stddtebauliche Bedeutung und ist aus diesem Grunde denkmalgeschutzt.

140 . Entwicklung 2000-2022:

25 +19EW=+18 %

130 « Uberwiegend positive Entwick-

25 123 125 lungstendenz

120 o 2014-2016 kurze Phase der

115 Abnahme der Bevélkerungs-

o zahl

o 106 111 . aktuell stabil, leicht positive

100 Tendenz

% Die Entwicklung beruht auf Wan-

% derungsbewegungen, der nattirli-
Scagzvgsxgoranywe~reaeg gy | Cche Bevdlkerungssaldo ist seit
SRRRRIIIVIISISNKIIKKRRIRIIRIKKR | 2012 iberwiegend negativ.

Abb. 50: Bevélkerungsentwicklung Reesdorf (Kommunale Daten)

2 ﬁ Z 0. 125 Jatre Altersstrukturverschiebungen:
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40 18 - 24 Jahre « Anteil der 18-64-Jahrigen ab-
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Abb. 51: Altersstrukturentwicklung Reesdorf (Kommunale Daten)

Die infrastrukturelle Ausstattung und Versorgungsstruktur umfassen (u.a.):

[ ]
[ ]

Entwicklungsperspektiven/-hemmnisse

Dorfkirche
Dorfgemeinschaftshaus

Der OT Reesdorf ist ein historisch gewachsenes Rundlingsdorf, umgeben vom Landschafts-
schutzgebiet Nuthetal Beelitzer-Sander und Wald, ohne infrastrukturelle Einrichtungen.
Besonderheiten/Restriktionen

e | SG-Grenzen, Waldflachen,

e Denkmalgeschiitzte Bereiche - Kulturhistorische Bedeutung des Dorfkerns (Rundling),

e Reesdorf hat keine planungsrechtliche Absicherung durch Satzung (nur Denkmalschutz).
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Abb. 52: Reesdorf — Ausstattungsmerkmale (NWP. Kartengrundlage Geoportal Stadt Beelitz)
A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Landesentwicklungsprogramm 2007

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gbergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Im LEPro 2007
sind die polyzentrale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro
enthalt raumordnerische Grundsatze zur zentral6rtlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen
Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Das
LEPro 2007 vom 15. Dezember 2007 (Land Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Land Bran-
denburg) ist am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

A.3.2 Landesentwicklungsplan (LEP HR)

Die gemeinsamen Landesentwicklungsplane legen auf der Grundlage des gemeinsamen Lan-
desentwicklungsprogramms weitere Grundséatze und Ziele der Raumordnung fest und werden
jeweils als Rechtsverordnung durch die Landesregierungen mit Geltung fiir das eigene Hoheits-
gebiet erlassen. Die Gemeinsame Landesplanungskonferenz der Lander Berlin und Branden-
burg (PLAKO) hat in ihrer 13. Sitzung am 9. September 2015 die Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung (GL) beauftragt, im ersten Halbjahr 2016 den Entwurf eines Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vorzulegen.

Mit dem LEP HR soll der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) aus dem Jahr
2009 abgelost werden. Der neu aufgestellte LEP HR soll als (ibergeordnete, tberértliche und
zusammenfassende Planung flr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg eine wichtige raum-
ordnerische Grundlage fir alle nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen
(u. a. Regionalplane, Raumordnungsverfahren, Bauleitplane, Fachplane) bilden und damit einen
Rahmen fir die zukinftige Entwicklung in der Hauptstadtregion setzen.

Nach zweimaliger Offenlegung (2016 und 2017) liegt der LEP HR als Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
(GVBIL. Il Nr. 35) vor. Nachfolgend werden die die Ziele und Grundsétze der LEP HR, der am 01.
Juli 2019 in Kraft getreten ist, zitiert.
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Festlegungen
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Abb. 53: Ausschn/tt Entwurf LEP HR, Stand 29. April 2019
Quelle: www:gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/lep-hr/Karte.pdf

Gemal den Festlegungen ist die Stadt Beelitz zusammen mit der Stadt Werder als Mittelzent-
rum in Funktionsteilung ausgewiesen. Das heil3t, dass die Stadte die Versorgungsfunktion fiir
den Verflechtungsbereich gemeinsam tbernehmen (Z 3.6). Gemal den textlichen Erlauterun-
gen sind in den Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung radumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren und Dienstleistungsangebote des ge-
hobenen Bedarfs zu sichern und zu qualifizieren. Die Hauptstadtregion ist in unterschiedliche
Strukturrdume aufgeteilt, die Stadt Beelitz zahlt zum weiteren Metropolenraum (WMR).

O Zukiinftige Siedlungsentwicklung:
G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf
die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt wer-
den.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raum-
lich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.
Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlielRen.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares An-
grenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie3en.

Z 5.4 Erweiterung von Streu und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
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Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fur die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten in-
nerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fur
die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus mdglich.

G 5.8 Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der zweiten Reihe

In den Ober- und Mittelzentren im weiteren Metropolenraum, die aus der Metropole Berlin tber
die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind (Stadte der zweiten Reihe), sollen
wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen besondere Berilcksichtigung finden.
Hierzu sollen Siedlungsflachen fir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der Schie-
nenhaltepunkte entwickelt werden.

G 5.9 Wohnsiedlungsflachenentwicklung in Ober- und Mittelzentren des Weiteren Metro-
polenraums im Einwirkungsbereich benachbarter Metropolen

Die Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sollen bei der Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen auch Entwicklungsimpulse aus benachbarten Metropolen mit einbeziehen.

G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen

(1) Militéarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefuhrt werden. Kon-
versionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sollen
bedarfsgerecht fiir Siedlungszwecke entwickelt werden.

(2) Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen auRerhalb innerort-
licher Siedlungsgebiete sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zugelassen wer-
den, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche Ver-
kehrsanbindung gesichert ist. Konversionsflachen auf3erhalb innerértlicher Siedlungsgebiete
mit hochwertigen Freiraumpotenzialen oder ohne wesentliche bauliche Vorpragung sollen
einer Freiraumnutzung zugefihrt werden.

U Sonstige Ziele®

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel (G 2.2, Z 2.3)

Ein aktiver Umgang mit den Herausforderungen des Strukturwandels, die Weiterentwicklung
von Logistikfunktionen, die flachendeckende Nutzung von leistungsfahiger Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur werden vorangetrieben. Der gewerblichen Entwicklung wird im
gesamten Planungsraum ausreichend Spielraum gegeben, wobei gewerbliche Nutzungen még-
lichst an bestehende Siedlungsflachen angebunden werden sollen. Die Entwicklung des grol3-
flachigen Einzelhandels wird raumlich geordnet und zu diesem Zweck regelmafig auf Zentrale
Orte konzentriert. Zur Starkung der Innenstédte und des innerstadtischen Einzelhandels sind
grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten an Zent-
rale Versorgungsbereiche gebunden.

Kulturlandschaften und ldndliche Raume (G 4.2, 4.3)

Kulturlandschaften sollen auf regionaler Ebene als Handlungsrdume fiir integrierte Entwick-
lungsprozesse zwischen Stadt und Land identifiziert und entwickelt werden. lhre Vielfalt und
Entwicklungspotenziale sollen gesichert und Brandenburger Landstadte als Ankerpunkte der
Kulturlandschaft weiterentwickelt werden. Die landlichen Raume sollen in ihrer Differenzierung

6Zusammenfassung aus homepage: gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/lep-hr
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bewahrt und als eigensténdige, attraktive Lebens- und Wirtschaftsrdume weiterentwickelt wer-
den.

Freiraumentwicklung (G 6.1/Z 6.2)

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden. Der
Freiraumschutz ist bei allen Planungen und Mal3nahmen zu bericksichtigen. Der landwirtschaft-
lichen Bodennutzung ist gegentber anderen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.
Mdoglichkeiten der nachhaltigen, 6kologischen landwirtschaftlichen Produktion sollen besondere
Bedeutung erhalten. Durch die Festlegung eines Freiraumverbundes werden Freiraume mit
hochwertigen Funktionen raumlich vernetzt und vor raumbedeutsamer Inanspruchnahme und
Zerschneidung gesichert. Die Gebietsabgrenzung des Freiraumverbundes soll in der Regional-
planung konkretisiert werden.

Klima, Hochwasser und Energie (G8.1-G 8.5)

Der Klimaschutz soll bei der Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden.
Natirliche Kohlenstoffsenken sollen im Freiraumverbundsystem erhalten und entwickelt wer-
den. Eine Anpassung an die Folgen des Klimawandels wird bei allen Planungen und Maf3nah-
men, insbesondere durch vorbeugenden Hochwasserschutz, sichergestellt. Die Sicherung der
Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschéatze und Energietrager im Land Brandenburg
ist anzustreben. Gebietsfestlegungen fiir Windenergienutzung und fiir den vorbeugenden Hoch-
wasserschutz werden der Regionalplanung aufgegeben.

A.3.3 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat am 05.07.2018 den mit Bescheid vom
18.06.2015 genehmigten Regionalplan Havelland-Flaming 2020 fir unwirksam erklart (u.a. OVG
2 A 2.16). Die von der Regionalen Planungsgemeinschaft eingelegte Beschwerde gegen die
Nichtzulassung der Revision wurde am 21.03.2019 zuriickgewiesen (OVG 2 A 12.16). Somit ist
der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 unwirksam.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 liegt derzeit im Entwurf vor. Am 9. Juni 2022 endete
die dreimonatige Frist fir die Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf des Regionalplans Ha-
velland-Fldming 3.0. Die Stellungnahmen werden derzeit von der Regionalen Planungsstelle
ausgewertet. Im Anschluss wird ein zweiter Planentwurf fiir die erneute Auslegung erarbeitet.

Nachfolgend werden die aktuellen Entwurfsunterlagen zitiert’:

7 Ziele und Grundsatze von in Aufstellung befindlichen regionalen oder landesplanerischen Programmen/Planun-
gen sind rechtlich als sonstige Erfordernisse zu werten.
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A Malstabsgerechte raumliche Konkretisierung der Gebietsabgrenzung des
landesplanerischen Freiraumverbundes nach Ziel 6.2 des Landesentwicklungsplans
2" Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

(L} [Z] 6.2 Freiraumverbund

Ortslagen innerhalb des Freiraumverbundes

Nachrichtiiche Ubernahme aus dem Sachlichen Teilregionalplan
»% Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte”

2] Grundfunktionale Schwerpunkte

PO Nachrichtliche Ubernahme aus der Landesplanung
(L) [Z) 5.6 Absatz 1 LEP HR Gestaltungsraum Siedlung
[0 (L)12)3.5 LEP HR Oberzentren
O  (L)[Z] 36 Absatz 1 und Absatz 2 LEP HR Mittelzentren
D (L)[Z) 3.6 Absatz 1 und Absatz 2 LEP HR Mittelzentrum in Funktionsteilung
[ (1) Planungszone Siediungsbeschrankung (LEP FS}
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Abb. 54: Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 - Ausschnitt Beelitz, Entwurf vom 5. Oktober 2021
Quelle: www:havelland-flaeming.de/wp-content/uploads/2022/02/acHF _3_0_Festlegungskarte.png
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U Siedlungsentwicklung

Der Regionalplan Havelland-Flaming gibt mit den Vorbehaltsgebieten Siedlung Empfehlungen
fur die Realisierung von Wohnsiedlungsflachen gemal:

= LEP HR Z5.5 Absatz 2 ,Eigenentwicklung fir den értlichen Bedarf”,

= LEP HR Z 5.6 Absatz 2 und 3 ,Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in
Ober- und Mittelzentren des Weiteren Metropolenraumes* sowie

= LEPHRZ5.7 ,,Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in Grundfunk-
tionalen Schwerpunkten®.

(G 5.8 LEP HR) Die ,,Stadte der zweiten Reihe* in der Region Havelland-Flaming sind: Bad Bel-
zig, Beelitz, Brandenburg an der Havel, Juterbog, Luckenwalde, Nauen, Rathenow und Zossen.
Nach LEP HR sollen hier Siedlungsflachen flir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld
der Schienenhaltepunkte entwickelt werden.

Die Vorbehaltsgebiete Siedlung sind bei der kommunalen Bauleitplanung im Rahmen der Ab-
wagung als raumordnerische Empfehlung der Regionalplanung zur Konkretisierung des Vor-
rangs der Innenentwicklung sowie zum Anschluss neuer Siedlungsflachen zu bertcksichtigen.
Nach der zeichnerischen Festlegungskarte sind dies: Beelitz (Hauptort), Beelitz-Heilstatten (der
stdliche Teilbereich), Fichtenwalde, Elsholz, Wittbrietzen, Buchholz und Reesdorf.

Mit der Festlegung von Vorbehaltsgebieten Siedlung wird die Bebaubarkeit und Entwicklungs-
fahigkeit von Flachen auRerhalb der Vorbehaltsgebiete Siedlung, wie sie nach den Ubrigen
rechtlichen Vorschriften gegeben sind, nicht ausgeschlossen.

O Weitere zentrale Aussagen

» Z 2.2: Eignungsgebiete fiir Windenergienutzung

Die Festlegung von Vorranggebieten fir Windenergienutzung wird nunmehr tber den Sachli-
chen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming, der im Entwurf
vom 15. Juni 2023 vorliegt, entsprechend der gednderten Bundesgesetzgebung erfolgen. Die


https://havelland/
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Regionalplan Havelland — Flaming 3.0 wird ohne die Festlegung von Gebieten fiir die Windener-
gienutzung fortgefuhrt (vgl. A.3.4 und B.6.4.2.2 Windenergie).

* G 2.3.2 Vorbehaltsgebiete Rohstoffgewinnung

(1) Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe in der Region Ha-
velland-Flaming sind in Beelitz: VB 05 Fichtenwalde und VB 31 Schlunkendorf

(2) In den Vorbehaltsgebieten fir die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe kommen
dem Belang der regional bedeutsamen Rohstoffsicherung bei der Abwagung mit
konkurrierenden Raumanspriichen, welche eine mégliche Rohstoffgewinnung dau-
erhaft erschweren oder behindern, ein besonderes Gewicht zu.

= H 06 Freiraumverbund nach Ziel 6.2 des LEP HR

(1) Der Freiraumverbund ist rdaumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen, die den Freiraumverbund in An-
spruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funk-
tion des Freiraumverbundes oder seine Verbundsstruktur beeintrachtigen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der Voraussetzung, dass die raumbe-
deutsame Planung oder MalRnahme nicht auf andere geeignete Flachen aulierhalb
des Freiraumverbundes durchgefiihrt werden kann und die Inanspruchnahme mini-
miert wird, in folgenden Fallen mdglich:

- flr Uberregional bedeutsame Planungen und MalRnahmen insbesondere fiir eine
Uberregionale bedeutsame linienhafte Infrastruktur, soweit ein 6ffentliches Interesse
an der Realisierung besteht.

- fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschlieRlich der unmittelbar daftr
erforderlichen Flachen flr den Gemeindebedarf, fir Ver- und Entsorgungsflachen®.

Im Stadtgebiet von Beelitz lassen sich die Flachen des Freiraumverbundes raumlich mit
den Niederungsbereichen der Nieplitz und dem Muhlengraben/Neuendorfer Kanals
gleichsetzen.

= Z 2.4 Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft

(1) In den Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodennut-
zung im Sinne der guten fachlichen Praxis (§ 17 Bundes-Bodenschutzgesetz) Vor-
rang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen.

(2) Fur bauleitplanerische Festlegungen fiir die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung
von solarer Strahlungsenergie sind Ausnahmen von Absatz 1 mdglich, wenn das
Vorhaben nach § 30 BauGB zulassig sein soll und eine der beiden nachfolgenden
Bestimmungen erfillt ist.

a. Bei der Flachennutzung werden die landwirtschaftliche Bodennutzung und die
Energiegewinnung mittels einer Solaranlage auf derselben Landflache kombi-
niert (sogenannte Agri-Photovoltaik), so dass entsprechend DIN SPEC
91434:2021-05 die landwirtschaftliche Bewirtschaftung unter einer Aufstande-
rung der Solarmodule in H6he von mindestens 2,10 Meter oder zwischen bo-
dennahen Modulreihen durchfiihrbar ist und der landwirtschaftliche Flachenver-
lust durch die Solaranlage nicht mehr als 10 Prozent fliir hoch aufgestanderte
bzw. 15 Prozent fiir bodennahe Solarmodule betragt.
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b. Der Geltungsbereich eines Bebauungsplans fiir die Gewinnung von solarer
Strahlungsenergie befindet sich innerhalb eines Flachenkorridors von 200 Me-
tern entlang zu Bundesautobahnen gemal Bundesfernstral’engesetz (FStrG)
und Schienenwegen im Sinne des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG). Der
Geltungsbereich darf den Flachenkorridor nach Satz 1 um maximal 25 Prozent
Uberschreiten, sofern diese Flachen ausschlielich flr Anlagen fur die Gewin-
nung von solarer Strahlungsenergievorgesehen sind.

(3) Weitere Ausnahmen von Absatz 1 sind unter der Voraussetzung madglich, dass das
raumbedeutsame Vorhaben, insbesondere fiir eine linienhafte Infrastruktur, nicht auf
anderen geeigneten Flachen aullerhalb der Vorrangbiete fur die Landwirtschaft
durchgefihrt werden kann, soweit ein éffentliches Interesse an der Realisierung be-
steht und die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Bodennutzung minimiert
wird.

Im Stadtgebiet befinden sich die Vorranggebiete fir die Landwirtschaft nérdlich des
Ortsteils Busendorf und Ostlich von Elsholz und Wittbrietzen sowie nérdlich und siidlich
von Schoénefeld.

* G.2.1.1 Vorbehaltsgebiete Vorbeugender Hochwasserschutz

(1) In den Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz kommen raumbedeut-
samen Planungen und Maf3nahmen zur Vermeidung und Abwehr spezifischer Hoch-
wassergefahrdungen bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein beson-
deres Gewicht zu.

(2) Bei raumbedeutsamen MalRnahmen und Planungen, fir die durch das bestehende
Hochwasserrisiko eine potentielle Gefahrdung besteht, sollen Standortalternativen
aulierhalb der Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz gefunden wer-
den.

(3) Von der Errichtung von Einrichtungen fir hilfebedirftige Menschen und der Behor-
den und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) sowie von anderen kriti-
schen Infrastrukturen soll in den Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasser-
schutz abgesehen werden.

(4) Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen soll eine an die spezifische
Hochwassergefahr angepasste Nutzung und Bauweise gewahrleistet werden.

(5) Bestehende kritische Infrastrukturen sollen hinsichtlich ihrer Hochwassergefahr-
dung gepriift und gegebenenfalls durch geeignete MalRnahmen vor hochwasserbe-
dingten Beeintrachtigungen geschutzt werden.

Die Vorbehaltsgebiete flir den vorbeugenden Hochwasserschutz sind nachrichtliche
Ubernahmen von Gebieten, die bei Hochwasserereignissen mit einem Wiederkehrinter-
vall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit, HQ 100) Gberflutet
werden. In Beelitz befinden sich diese Gebiete im Niederungsbereich der Nieplitz und
im Bereich des Mlhlengrabens.

A.3.4 Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Fla-
ming
Der Bundesgesetzgeber hat mit dem Gesetz zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus

der Windenergieanlagen an Land vom 20. Juli 2022 und weiteren Rechtsvorschriften einen ver-
anderten Rechtsrahmen fur den Ausbau der Windenergienutzung geschaffen. Danach werden



‘ Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan
{\IWP - Vorentwurf - 48

die Bundeslander verpflichtet, einen prozentualen Anteil der jeweiligen Landesflache fir Wind-
energie an Land auszuweisen (Flachenbeitragswerte); fir das Land Brandburg sind dieses bis
zum 31. Dezember 2027 mindestens 1,8 % und bis zum 31. Dezember 2031 mindestens 2,2 %
der Landesflache.

Nach dem Gesetz zur Umsetzung des Windenergieflichenbedarfsgesetzes (Brandenburgi-
sches Flachenzielgesetz) vom 2. Marz 2023 sind in jeder Regionalplanungsregion in Branden-
burg - und somit auch in der Region Havelland — Flaming — bis zum 31. Dezember 2027 min-
destens 1,8 % und bis zum 31. Dezember 2031 mindestens 2,2 % der Regionsflache fur Wind-
energienutzung auszuweisen (regionale Teilflachenziele).

Mit dem Erreichen des regionalen Teilflachenzieles wird das Regime der Privilegierung der
Windenergieanlagen nach § 35 BauGB und der Steuerungsmaglichkeit durch den Regionalplan
bzw. Flachennutzungsplan nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB ersetzt durch die Zuléassigkeit von
Windenergieanlagen in den im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebieten fir die Windener-
gie. AulRerhalb der festgelegten Vorranggebiete richtet sich die Zuldssigkeit von Windenergie-
anlagen nach § 35 Absatz 2 BauGB.

Der auf dem neuen rechtlichen Rahmen vorliegende Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes
Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming vom 15. Juni 2023 weist auf dem Ge-
biet der Stadt Beelitz das Vorranggebiet fur die Windenergienutzung Nr. 16 ,,Reesdorf* aus.
Nach dem textlichen Ziel sind in dem Vorranggebiet andere raumbedeutsame Funktionen oder
Nutzung ausgeschlossen, soweit diese nicht mit der Windenergienutzung vereinbar sind.

- la /-
Abb 55: Ausschnitt aus ,,Sach//cher Te//reg/ona/p/an W/ndenerg/enutzung 2027
Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming, Festlegungskarte (Entwurf), 15.06.2023

A.3.5 Kooperation der Stadte Werder und Beelitz (Mittelbereich)

Die wichtigsten Grundlagen fir die Ausgestaltung der Kooperation zwischen Werder (Havel)
und Beelitz bilden der Kooperationsvertrag vom 23. Februar 2010 und der Ziele-Malinahmen-
Katalog. In dem Vertrag wurden Vereinbarungen lber die Einrichtung von interkommunalen
Arbeitsgruppen aus der Verwaltung und einem zu bildenden Kooperationsmanagement getrof-
fen.

In dem Ziele-Malinahmen-Katalog werden die wesentlichen Handlungsfelder der Kooperation
benannt, die in einer Entwicklungskonzeption vom April 2011 weiterentwickelt und konzeptionell
vertieft wurden. Die ,Entwicklungskonzeption fur den Mittelbereich Werder (H.) - Beelitz* be-
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zieht dabei insbesondere die Mittelbereichsgemeinden Grol3 Kreutz, Schwielowsee und Seddi-
ner See mit ein, weil nicht die Zuordnung und Ausfullung unterschiedlicher mittelzentraler Funk-
tionen in Werder oder Beelitz im Vordergrund der Kooperation stehen soll, sondern die Abstim-
mung und Versorgung innerhalb des gesamten Mittelbereichs.

Tab. 1:

Handlungsfelder und Ziele fiir den Mittelbereich

Handlungsfelder

Ziele

soziale Versorgung

Bildung e Sicherung und Weiterentwicklung des Bildungsangebotes
e Fachkraftesicherung
e Sicherung der qualitativen, wohnortnahen Kindertagesbetreu-
ung
Gesundheit/ e Forderung des Miteinanders der Generationen

Starkung der Familienpolitik im Mittelbereich

Erhalt und Ausbau der wohnortnahen medizinischen Versor-
gung

Sicherstellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Pflege
und Senioreneinrichtungen

Starkung des ehrenamtlichen Engagements

Kultur und Sport

Férderung der Kooperation kultureller Akteure, Aufbau einer
gemeinsamen Kulturarbeit

Starkung des ehrenamtlichen Engagements

Wirtschaft und Tourismus

Entwicklung der Gesamtregion als Wirtschaftsstandort
Zusammenwachsen der Region als Tourismusstandort
Verbindung der Produkte Obst-Havel/Seen-Spargel
Qualifizierung des Radwegesystems

Verkehr und Energie

Ausbau regenerativer und energieeffizienter Strukturen

Erhalt und Optimierung der iberregionalen SPNV-Anbindung
und der Anbindung untereinander

Quelle: Entwicklungskonzeption fur den Mittelbereich Werder (Havel) — Beelitz, LPG, 18.04.2011
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Das funktionsteilige Mittelzentrum Werder
| (Havel) — Beelitz mit einer Flachenausdeh-
. nung von knapp 405 km? besteht neben
den Stadten Werder (Havel) und Beelitz
aus den amtsfreien Gemeinden Grof}
Kreutz (H.), Seddiner See und Schwielow-
see. Werder (Havel) und Beelitz sind ge-
vl messen an der Bevolkerungszahl die groi3-
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Die funktionsteiligen zentralen Orte Werder
(Havel) und Beelitz besitzen beide die we-
7 sentlichen infrastrukturellen Versorgungs-
einrichtungen, insbesondere im Bildungs-
bereich (Oberschulen und Gymnasien). Be-
elitz und Werder bieten jeweils moderne
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Willigtmshorst

Fach-Kliniken.

Abb. 56 Mittelbereich Werder (Havel) — Beelitz
Quelle: Regionomica, Evaluierung der interkommunalen Zusammenarbeit, Endbericht 2012
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A.3.6 Weitere Planungsgrundlagen der Stadt

Weitere Vorgaben sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu bertcksichtigen:

Q

Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 fir die Ortsteile Buchholz, Busendorf (mit den
Gemeindeteilen Kanin und Klaistow), Elsholz, Rieben, Salzbrunn (mit dem Gemeindeteil
Birkhorst), Schape, Schlunkendorf sowie Zauchwitz (mit dem Gemeindeteil Kérzin) inklusive
der Anderungen

bestehende und in Aufstellung befindliche Bebauungspléne
Satzungsbereiche

Integriertes Stadtentwicklungskonzept INSEK (Entwurf Stand September 2018, zur-
zeit in Uberarbeitung)

Landschaftsplan (zurzeit in Aufstellung)
Masterplan Beelitz-Heilstitten (zurzeit in Aufstellung)

Bevélkerungsprognose im Rahmen einer Wohnungsbedarfsanalyse der Stadt Beelitz
bis 2040 (Stand Juni 2018 + Evaluierung 16.11.2021)% > wird aktualisiert

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Entwurfsstand Februar
2019)°,

Die Erkenntnisse aus diesen Planungsgrundlagen flieRen in die jeweiligen Sachkapitel ein.

Bevolkerungsprognose Stadt Beelitz bis 2040 (mit Kita- und Schulprognose bis 2030), P&P — Prognose und
Planung, Dresden Juni 2018 und November 2021 (Evaluierung)

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Beelitz (unter besonderer Berlicksichtigung
der Entwicklung in Beelitz-Heilstatten), BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig, 1. Februar 2019
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B. Bestandsanalyse und Prognose (darstellungsrelevanter Flachenbedarf)

In dem Kapitel B werden die Themenfelder beleuchtet, die aufgrund zukinftiger Entwicklungen
maoglicherweise einen Bauflachenbedarf erzeugen. Die Abschatzung der zukiinftigen demogra-
fischen Entwicklung stellt dabei eine wesentliche Rahmenbedingung in der Flachennutzungs-
plan-Konzeption dar.

B.1 Demografische Entwicklung

U Demografischer Wandel - Allgemeine Entwicklungstrends

Der Prozess des demografischen Wandels hat Auswirkungen fir viele Aspekte der gesellschaft-
lichen Entwicklung und der individuellen Lebensverhéltnisse und stellt die Kommunen vor be-
sondere zukiunftige Herausforderungen. Unter dem demografischen Wandel wird allgemein ein
sich seit Jahren abzeichnenden Prozess verstanden, der sich durch folgende Merkmale
auszeichnet':

e ansteigende Lebenserwartung

e niedrige Geburtenraten

e zunehmendes Alter von Frauen bei der Geburt ihres ersten Kindes
e Verschiebung der Alterspyramide in Richtung éltere Jahrgange

e wachsende Anzahl von Haushalten mit geringer Personenzahl

e Entleerung mancher léndlichen Rdume

e steigender Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund

e Zunahme von altersabhangigen Krankheiten (z.B. Demenz)

Grundsatzlich wird die zuklinftige BevolkerungsgréfRe Deutschlands von folgenden Komponen-
ten bestimmt: Geburten und Sterbefalle (natirliche Bevdlkerungsentwicklung) und Zu- und Ab-
wanderungen (Wanderungssaldo).

Das statistische Bundesamt erklart den Prozess und den Ausblick, wie folgt'":

Seit 1973 libersteigt in Deutschland die Zahl der Gestorbenen die Zahl der Geborenen. Ohne
einen positiven Wanderungssaldo, der diese negative "natlirliche" Bevilkerungsbilanz kom-
pensiert, wiirde die Bevolkerungszahl bereits seit liber 40 Jahren abnehmen. Dies war zum
Beispiel Mitte der 1980er Jahre und zwischen 2003 und 2010 der Fall. In den Jahren 2013 bis
2019 nahm die Bevélkerungszahl zu, da der Wanderungssaldo die negative Differenz zwischen
den Geburten und Sterbeféllen liberkompensiert hat.

Klinftig ist zu erwarten, dass die Zahl der Gestorbenen — trotz steigender Lebenserwartung —
weiter zunehmen wird, da die zahlenmé&l3ig starken Jahrgédnge der Babyboom-Generation ins
hohe Alter hineinwachsen. Zugleich wird die Anzahl potenzieller Mlitter in den néchsten
20 Jahren voraussichtlich zurlickgehen, da dann die schwach besetzten 1990er Jahrgénge im
gebdérfdhigen Alter sein werden. Die Folge kénnte eine abnehmende Geburtenzahl sein. Die
Schere zwischen den Gestorbenen und Geborenen wiirde weiter aufgehen. Um diese zu
schlieBen, wére entsprechend grél3ere Nettozuwanderung erforderlich. Anderenfalls wiirde
die Bevélkerungszahl sinken.

10 adw-goe.defforschung/forschungskommissionen/demografischer-wandel/
" www.destatis.de/DE/Themen/Querschnitt/Demografischer-Wandel/textbaustein-taser-blau-bevoelkerungs-
zahl.html?nn=238640
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Abb. 57: Natirliche Bevélkerungsbewegung und Wanderungssaldo
Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis 2020)

Deutschland hatte zum Jahresende 2022 84,3 Millionen Einwohner. Die Ursachen fiir diesen
Personenhdchststand und den starken Wachstumstrend liegen hauptsachlich in Fluchtbewe-
gungen u.a. aus der Ukraine (Rekordniveau an Nettozuwanderung). Die letzten Jahre haben
gezeigt, wie schwierig Bevolkerungsvorausschatzungen sind, da wichtige Faktoren wie die
Corona-Pandemie und der Ukraine-Krieg nicht vorhersehbar sind.

Fir den deutschlandweiten Trend werden in der 15. koordinierten Bevdlkerungsvoraus-
berechnungen folgende Aussagen (beruhend auf Variante 2 moderate Zuwanderung)
getroffen'

Deutschlandweite Entwicklung vom Basisjahr 2021, hier bis zum Jahr 2040:

e Geringer Bevolkerungsgewinn auf 84,85 Millionen Einwohner beziehungsweise (+1.6 Mio.
+1,9 %.

e Anstieg der Zahl der Kinder und Jugendlichen bis Mitte der 2030er Jahre um fast 1 Millionen,
danach wieder eine Absenkung. Insgesamt bis 2040 ein Plus von ca. 606.000 beziehungsweise
3,9 %.

e Rickgang der Zahl der Erwerbsfahigen (20-65 Jahre) um 3,14 Millionen beziehungsweise
—6,4 %

e Uberdurchschnittlicher Anstieg der Zahl der Personen im Rentenalter (65 Jahre und &lter) um
4,15 Millionen beziehungsweise 22,5 %

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die regionalen Trends der Vergangenheit auch
die Trends der Zukunft sind. Regionen, die schon in der Vergangenheit geschrumpft sind
und/oder peripher liegen, weisen gegeniber zentral gelegenen und wachsenden Regionen bis
2040 eine erheblich ungiinstigere Entwicklung auf.™

Inwieweit die Stadt Beelitz zukiinftig von diesen Entwicklungstendenzen betroffen sein wird und
welche Auswirkungen auf dem Wohnungsmarkt zu erwarten sind, soll nachfolgend untersucht
werden.

2 www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Bevoelkerungsvorausberechnung/Begleitheft

3 BBSR-Analysen Kompakt 03/2021, Raumordnungsprognose, S.14
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B.1.1 Bevdlkerungsentwicklung

Die Stadt Beelitz hat seit 1991 eine tendenziell positive Bevélkerungsentwicklung zu verzeich-
nen. Diese verlief gerade in den letzten 10 Jahren dynamischer als im Landkreis.

14.000 240.000
B
® 2 o
' | m%“’-ﬁ' 200.000
> o
12.000 ‘cjggggggm ‘_cpﬁg_N‘_‘_
a NNl e 2 o o> e N2 ar
PR EEREE R 885 aa 180.000
© 2= - S22 Z BT o NN .
= F FEE=888s=TF
11.000 s = FRRREER R
~
3 S 160.000
Cﬂl‘—
10.000 2=
mgg 140.000
83z
N~ 2% s
9000 & = = 120.000
8.000 100.000
T AN DT OO NDO = NDIELOOMNDODO - ANNDITOONDDO — N
DD DDDDNOOOODODDODODOODOD ™ ™ & &= & = ™ — — ™ N NN
DHDDHDDOODHDDOHNO O OO sNeNeolleleNoleNellolfeelelNeNoifelfeNeNe R
FFFFFFFFF NNAJAANAANAANNANNANNNANNANNANAQAN

Beelitz LK Potsdam-Mittelmark

Abb. 58: Vergleich der Bevélkerungsentwicklung LK Potsdam-Mittelmark und Stadt Beelitz (1991-2022)
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander Deutschland 2023 +fiir 2022: Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg, Stat. Bericht A14/AV 2 -j/22, Juni 2023

Waéhrend die Entwicklungskurve des Landkreises im Betrachtungszeitraum recht kontinuierlich
mit einer Wachstumsziffer von insgesamt + 36,3 % verlief, zeigt sich in der Stadt Beelitz eine
wellenférmige Entwicklung, deren Tiefpunkt 2011 (Mikrozensus) mit 11.658 Personen zu ver-
zeichnen ist. Insgesamt verlief die Entwicklung im Resultat aber ahnlich wie im Landkreis. Beelitz
verzeichnet ebenfalls eine dhnlich hohe Wachstumsziffer von tber 35 %. Allerdings zeigt die
Stadt in den letzten zehn Jahren (2011-2022) mit 13,4 % (absolut +1.561 Personen) eine we-
sentlich héhere Zuwachsrate als der Landkreis (+9,4 %).

Die positive gesamtstadtische Bevdlkerungsentwicklung erklart sich durch Wanderungsge-
winne. Die natlrliche Bevélkerungsentwicklung ist, mit Ausnahme des Jahres 2015, seit Jahren
negativ.
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Abb. 59: Nattirliche Bevélkerungsbewegung und Wanderungssaldo (2008-2021)
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander Deutschland 2023, Zu- und Fortziige + Geburten- und
Sterbefalle
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Insgesamt ist zu konstatieren, dass die Beelitzer Orts- und Gemeindeteile sehr unterschiedlich
an den Entwicklungsprozessen partizipieren (vgl. A.2.2.). Werden die Entwicklungsprozesse der
Orts-/Gemeindeteile der 2000er Jahre (2000-2022) betrachtet, zeigt sich folgendes Bild:

OT Zauchwitz -15% m—
OT Wittbrietzen  -12%  n—

OT Schlunkendorf 3% ==
OT Schape = 4%
OT Salzbrunn A% 1
OT Rieben 9% —
OT Reesdorf — 18%
OT Fichtenwalde E——— 28%
OT Elsholz e 12%
OT Busendorf " 1%
OT Buchholz 4% .
OT Beelitz = 3%
GT Schénefeld [ 10%
GT Kérzin 3%
GT Klaistow ———— 26%
GT Kanin e 2%
GT Birkhorst E—— 23%

OT -Beelitz-Heilst.

. 114%
-20% 0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

Abb. 60: Bevélkerungsentwicklung in den Ortsteilen (2000-2022)
Quelle: Kommunale Daten, Hauptwohnsitze, 31.12

Wie bereits in Kap. A.2.2.1 aufgezeigt, hat die Umsetzung des Revitalisierungs-Prozesses in Be-
elitz-Heilstatten einen bedeutenden Anteil an den Bevodlkerungszuwachsen. Die Bevolkerungs-
zahl hat sich hier ab 2018 durch Wanderungsgewinne im Vergleich zu 2000 mehr als verdoppelt.
Auch andere Ortsteile haben sich positiv entwickelt, als groRerer Siedlungsteil ist hier Fichten-
walde (+18 %) zu nennen. Erhebliche Bevdlkerungsverluste verzeichnen dagegen die Ortsteile
Zauchwitz, Wittbrietzen und Rieben. Aktuell stellt sich die Bevélkerungsverteilung in der Stadt
Beelitz, wie folgt dar:

SCthnOklndorf or T Birkhorst Ortsteile 2022 absolut 2022in%
o Witthrietzen 0% .
1% 3 GT Klaistow
OT Schépe #%  OT Beeliz- | GT 1%
1% oT Heilstatten | Kanin
ot Zauchwitz \ % /' GTKérzin

OT Rieben Sa'ZE:”"" 2% 0% OT Wittbrietzen 503 3,8%
X 6T OT Busandorf 423 3.2%

OT Reesdorf Schonefeld
1% % OT Buchholz 399 3,0%
OT Elsholz 333 2.5%
OT Rieben 326 2.5%
OT Zauchwitz 244 1,8%
oT OT Schlunkendorf 189 1,4%
S OT Schape 160 1.2%
GT Kanin 148 1,1%
OT Beelitz OT Salzbrunn 137 1,0%
e OT Reesdorf 125 0,9%
ol GT Klaistow 120 0.9%
OT Busendorf GT Schonefeld 117 0,9%
3% GT Kérzin 60 0,5%
OT Buchholz GT Birkhorst 48 0,4%
3% GESAMT 13288 100,0%]

Abb. 61: Bevélkerungsverteilung — Ortsteilvergleich 2022
Quelle: Kommunale Daten, Hauptwohnsitze, 31.12.2022
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Im Jahr 2022 leben 75 % der Bevdlkerung in den Ortsteilen Beelitz, Beelitz-Heilstatten und Fich-
tenwalde. Weitere 15 % in den Ortschaften mit mehr als 300 Personen. Nur 10 % der Bevolke-
rung wohnen in Ortsteilen, die weniger als 250 Einwohner zéhlen.

B.1.2 Altersstruktur

Wie bereits erwahnt ist die zunehmende Durchschnittsalterung ein weiterer Faktor des demo-
grafischen Wandels. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Altersstrukturentwicklung zwischen
2010 und 2021 im Vergleich zum Landkreis im Jahr 2021.

u bis 18 Jahre = 18-65 Jahre = 65 Jahre und élter

LK 2021 17,5% 58,9% 23,7% |

w2 o2 e 20% )
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Abb. 62: Altersstruktur im zeitlichen Ablauf und im Vergleich zum LK PM
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2023, Bevélkerung nach Geschlecht
und Altersgruppen

Entgegen dem allgemeinen Trendverlauf hat der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 18
Jahren zwischen 2010 und 2021 um 3 Prozentpunkte in der Stadt Beelitz zugenommen. Gleich-
zeitig ist der Anteil der Uber 65-Jahrigen ebenfalls um 3 Prozentpunkte gestiegen. Abgenommen
hat dagegen der Anteil der 18 - 65-Jahrigen (- 6,4 %). Im Vergleich zum Landkreis liegt die Stadt
aber fast 2 Prozentpunkte Gber dem Durchschnitt.

Von diesem Durchschnittswerten weichen einige die Ortsteile auffallend ab. Zu den Ortsteilen
mit den prozentual héchsten Anteilen an Kindern und Jugendlichen zdhlen Kanin, Reesdorf,
Buchholz und Beelitz Heilstatten. Die geringsten Anteile zeigen die Ortsteile Schéape, Klaistow
und Birkhorst. Die héchsten Anteile an der Bevdlkerungsgruppe tber 65 Jahre sind Rieben und
Birkhorst. Den geringsten Anteil weist Beelitz-Heilstatten mit 12 % auf.

™ 0-17 Jahre ™ 18-64 Jahre ™ 65 und alter
OT Zauchwitz
OT Wittbrietzen —[di;0Ypml
OT Schépe
OT Salzbrunn
OT Rieben ﬁm
OT Reesdorf
OT Fichtenwalde 23,6% |
OT Elsholz
OT Busendorf @
OT Buchholz m 4. m %
OT Beelitz ﬂ —59,6% £ 224%
GT Schonefeld ; 65,8% 4 16,2% 1
GT Kérzin A | ,3% w
GT Klaistow 5094 T ,3%
GT Kanin 27:7% S 54:4% ke 20,9% 4
GT Birkhorst O] 62,5% S —L .
GT -Beelitz-Heilst. 209% . 1% = 1 12,0%
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Abb. 63: Ubersicht der Altersstruktur in den Ortsteilen 2022
Quelle: Kommunale Daten, Hauptwohnsitze, 31.12.2022
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B.1.3 Haushaltsstruktur

Die Abschéatzung der tatsdchlichen Haushaltsstruktur und deren zukinftige Entwicklung ist auf-
grund der statistischen Datenlage wesentlich schwieriger zu erfassen als Veranderungen in der
Bevolkerungsstruktur. Haushaltsstrukturen werden nicht regelmaRig von den statistischen Am-
tern einheitlich erfasst und fortgeschrieben. Gesichert sind die Daten des Zensus aus dem Jahr
2011. Demnach gab es in der Stadt Beelitz 5.283 Haushalte mit einer durchschnittlichen Haus-
haltsgréRe von 2,2 Personen je Haushalt.

Tab. 2: Verteilung der Haushaltsgré3en im Vergleich (Zensus 2011)

Haushalte mit Stadt Beelitz Landkreis Potsdam- Land
absolut in % Mittelmark Brandenburg
1 Person 1.501 28,4 % 27,6 % 34,5 %
2 Personen 1.998 37,8 % 36,6 % 37,6 %
3 Personen 1.039 19,7 % 19,6 % 16,4 %
4 Personen 547 10,4 % 11,7 % 8,4 %
5 u. mehr Personen 198 3,7 % 4,5 % 3,1 %
Summe 5.283 100,0 % 100,0 % 100,0 %

Bereits 2011 lebten bereits 66 % der Beelitzer Bevdlkerung in 1-2-Personen-Haushalten. Im
Land Brandenburg lag dieser Anteil sogar bei 72 %.

Die Werte nach 2011 lassen sich nur schatzen. Die Stadt Beelitz hat 2018 eine Wohnungsbe-
darfsanalyse bis 2040 (mit Kita- und Schulprognose bis 2030) von dem Biiro P&P — Prognose
und Planung aus Dresden erstellen lassen. Demnach wird fur das Jahr 2015 fiir die Stadt Beelitz
eine Haushaltszahl von 5.500 angenommen, dies ergibt eine durchschnittliche HaushaltsgréRe
von 2,2 Personen pro Haushalt bei 12.184 Einwohnern. Im Gutachten werden zudem folgende
Haushaltstypen unterschieden:

Tab. 3: Haushaltstypen 2015

Haushaltstyp Anzahl absolut Anteil in Prozent
Jingere 1-2 Personen-Haushalte (unter 55 Jahre) 800 14,6 %
Altere 1-2 Personen-Haushalte (55 Jahre und lter) 2900 52,7 %
Haushalte mit 3 oder mehr Personen 1800 32,7 %

Quelle: Datengrundlage P&P Prognose und Planung, Wohnungsbedarfsanalyse (Dez.2018); Abb. 23, S.50

Neuere Bestandsdaten zur Haushaltsstruktur stehen zurzeit nicht zur Verfiigung.

B.1.4 Prognoseannahmen

Die Stadt Beelitz hat im Jahr 2018 eine Wohnungsbedarfsanalyse' erstellen lassen. Diese
wurde im November 2021 fir den Zeitraum 2017-2019 hinsichtlich der tatsidchlich aufgetrete-
nen Entwicklung evaluiert’. Nachfolgend werden die wichtigsten Aussagen zitiert. Soweit nicht
anders angegeben, basieren die nachfolgenden Aussagen (Zusammenfassungen und wdrtliche
Zitate) aus dieser Prognosestudie. Auf eine entsprechende Quellenangabe wird deshalb ver-
zichtet. Wortwortlich zitierte Passagen sind kursiv gedruckt.

Die Prognose-Annahmen beruhen auf Szenarien. Da mit den MaRnahmen zur Revitalisierung
von Beelitz-Heilstatten im Jahr 2021 begonnen worden ist, sind Aussagen zu dieser Variante
nachfolgend bericksichtigt. Die ebenfalls untersuchte Status-quo-Variante wird teilweise aus

4 Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Beelitz bis 2040 (mit Kita- und Schulprognose bis 2030), P&P — Prognose und
Planung, Dresden Dezember 2018

s Evaluation der Bevolkerungsprognose erstelltim Rahmen einer Wohnungsbedarfsprognose fiir die Stadt Beelitz,
P&P - Prognose und Planung, Dresden 2021
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Vergleichsgrinden herangezogen. Soweit mdglich werden einige Aussagen mit der bereits seit
2015 eingetretenen Entwicklung abgeglichen.

Eine umfassende Aktualisierung der Prognose ist in Auftrag gegeben und soll zum Entwurfs-
stand vorliegen. Sobald neue Ergebnisse aus dieser Fortschreibung vorliegen, werden die ak-
tuellen Ergebnisse eingepflegt.

U Bevdlkerungsprognose

Die Bevolkerungsprognose umfasst einen Zeitraum von 2015 (Basisdaten) bis zum Jahr 2040.
Es werden folgende Annahmen zugrundgelegt:

Natiirliche Bevélkerungsbewegung

Zur Ermittlung der zuklinftigen nattirlichen Bevélkerungsbewegung aus Geburten- und Sterbe-
rate wurde der Stiitzzeitraum 2012 bis 2015 herangezogen. Die Berechnung beinhaltet eine
entsprechend dem Bundestrend steigende Geburtenrate pro Frau von 1,4 auf 1,55 im Jahr
2020. Die Sterberaten unterliegen aufgrund des medizinischen Fortschritts einer Dynamik, die
zu einer sinkenden Sterblichkeit bei élteren Altersklassen fihrt. Fiir die Jahre bis 2040 wird von
einem stetig zunehmenden negativen natlrlichen Saldo ausgegangen. Die Sterberaten (iber-
steigen die Geburtenraten und bedingen Verluste von zunéchst um - 27 Einwohner (2017-2019)
Jahrlich, die sich auf bis zu 300 Einwohner (2038-40) summieren.®

Wanderungs-Szenario: ,,Revitalisierung Beelitz-Heilstatten*

Status-Quo Wanderungssaldo ftir 2017 bis 2020 bei 85 Personen pro Jahr
Entwicklungszeitraum des Standortes Beelitz-Heilstédtten von 2021 bis 2030 (10 Jahre): Wande-
rungsgewinne steigen in diesem Zeitraum auf durchschnittlich 274 Personen pro Jahr
Familienorientierte Wanderungsgewinne erhalten noch mehr Bedeutung

Nach Abschluss der Entwicklung ab 2031 sinkt durchschnittlicher Wanderungssaldo sukzessive
auf -55 Personen pro Jahr bis 2040, hier dominieren bildungsbedingte Wanderungsverluste der
Kinder- und Jugendlichen

Aufgrund der zu erwartenden hohen Wanderungsgewinne von Familien ist das bildungsbedingte
Wegzugspotenzial der heranwachsenden Kinder und Jugendlichen mittelfristig sehr hoch. Ent-
sprechend wird davon ausgegangen, dass der Wanderungssaldo ab 2031 deutlich stdrker auf -
55 Personen pro Jahr sink.

In der nachfolgenden Abbildung wird die tatsachliche Bevodlkerungsentwicklung den Prognose-
annahmen gegenulbergestellt.

6 Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Beelitz bis 2040 (mit Kita- und Schulprognose bis 2030), P&P — Prognose und
Planung, Dresden Dezember 2018, S. 13
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Abb. 64: Prognostizierte Bevdlkerungszahl im Vergleich zur Realentwicklung 2017-2019
Quelle: P&P, Evaluierung der Bevdlkerungsprognose, Abb. 4, S. 12, Datenquelle: Berechnung auf Grund-
lage von Daten des Amtes fur Statistik Berlin-Brandenburg

Im Fazit ist festzustellen, dass die getroffenen Annahmen weiterhin Giiltigkeit haben und bis
2030 sich auch im Rahmen der Bevolkerungsvorausschatzung des Landsamtes fiir Bauen und
Verkehr (LBV) bewegen. Die erhdhte Wanderungsdynamik durch die Revitalisierung von Bee-
litz-Heilstatten hat allerdings 2-3 Jahre friher eingesetzt als urspriinglich angenommen.

Gemal den getroffenen Annahmen ergibt sich fur die Stadt Beelitz folgender Entwicklungsrah-
men'’:

Mit Einsetzen der Revitalisierung in 2021 und den damit einhergehenden héheren Wanderungs-
gewinnen von familienbildenden Haushalten weist das Szenario ,Revitalisierung Beelitz Heilstat-
ten” deutlich héhere Beviélkerungszahlen aus als das Status-Quo Szenario. Entsprechend prog-
nostiziert die Modellrechnung fiir das Jahr 2030 eine Einwohnerzahl von 14.537 Personen — ein
Zuwachs von 18 % im Vergleich zur prognostizierten Einwohnerzahl in 2019. Das Brandenbur-
ger Landesamt fiir Bauen und Verkehr veréffentlicht im Rahmen der laufenden Raumbeobach-
tung regelméBig eigene Bevélkerungsprognosen bis hinunter zur Ebene der Gemeinden. Die
aktuelle Bevdlkerungsprognose bis 2030 stammt aus dem 2021 und setzt auf dem Basisjahr
2019 auf. Entsprechend berticksichtigt diese Modellrechnung bereits die h6heren Wanderungs-
gewinne der Jahre 2018 und 2019. Es zeigt sich, dass der Anstieg der erwarteten Bevilkerungs-
entwicklung dem der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung des Revitalisierungsszenarios
ahnelt. Allerdings setzt die aufgrund der Heilstdttenentwicklung ausgeléste Wachstumsdynamik
der Bevélkerung bereits im Jahr 2018 ein — drei Jahre friiher als erwartet. Gegen Ende des
Prognosezeitraums im Jahr 2030 néhert sich die erwartete Bevdlkerungszahl derjenigen im Re-
vitalisierungsszenario wieder an, sodass sich nur noch eine Abweichung von rund 100 Personen
ergibt.

Die Entwicklung des Wohnstandortes in Beelitz-Heilstétten bedingt eine ermittelte Bevilke-
rungszunahme bis zum Jahr 2030 von ca. 2.400 und bis zum Jahr 2040 ca. 2.500 zusétzliche
Einwohner. Dies entspricht einem Anstieg der Einwohnerzahlen von 19 bis 21 % gegeniiber
dem Jahr 2016. Beelitz hétte im zweiten Szenario eine Einwohnerzahl von rd. 14.500 im Jahr
2030 zu verzeichnen, die bis zum Jahr 2040 leicht auf 14.700 Einwohner ansteigt. '

7 Evaluation der Bevolkerungsprognose erstellt im Rahmen einer Wohnungsbedarfsprognose fiir die Stadt Beelitz,
P&P - Prognose und Planung, Stand: 16.11.2021
8 INSEK, S. 16
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Der Zeitraum nach 2030 ist schwieriger zu fassen. Das Nachlassen der Wanderungsdynamik
aufgrund der Fertigstellung des Wohnstandortes wird dann Uberlagert von einem allgemein
nachlassenden Wohnungsnachfragedruck im Berliner Umland bei einem gleichzeitig deutlich
ausgebauten Wohnraumangebot. Sollten sich kiinftig keine Sondereinfliisse, wie bspw. eine
sich wieder zuspitzende Fliichtlingskrise 0.4., einstellen, kann davon ausgegangen werden, dass
die 2030er Jahre eher durch geringere Wanderungsgewinne bzw. Wanderungsverluste geprégt
sind. Die in den beiden Varianten modellierten Wanderungsannahmen ab 2030 sind daher nur
eine Méglichkeit. Es kbnnen sich durchaus negativere Wanderungssalden einstellen bzw. der
Riickgang der Wanderungsgewinne weniger deutlich ausfallen.

Anmerkung:

Die fur 2020 prognostizierte Einwohnerzahl von max. 12.394 (Varianten 1 & 2) wurde bereits
um 424 Personen Ubertroffen. Nach aktueller amtlicher Statistik zdhlte die Stadt am 31.12.2020
eine Einwohnerschaft von 12.818 Personen.

U Prognose zur Altersstrukturentwicklung

Die unterschiedlichen Bevoélkerungsprognosen gemaf den Variantenannahmen haben auch di-
rekte Auswirkung auf die zukinftige Altersstruktur.

Altersstrukturentwicklung in der Status-quo Variante:

Grundsatzlich wird fir die Wanderungen von Familienzuwanderungen ausgegangen, sodass
hier insbesondere Zuwachse in der Altersgruppen 0-25 Jahre bis Mitte der 2020er Jahre zu
verzeichnen sind. Die Gruppe der 25-65-Jahrigen (Erwerbstatige) nimmt dagegen stark ab
(1.500 Personen). Hier kommt zum Tragen, dass die Babyboomer-Generation der 1960er Jahre
in die nachsthéhere Alterskohorte (Uber 64 Jahre) hineinwachst. Am auffalligsten ist deshalb die
zu erwartende Zunahme der alteren Bevdlkerungsgruppen. Hier sind auch bei sinkenden Be-
vOlkerungszahlen starke Zuwéachse zu erwarten.

Altersstrukturentwicklung in der Revitalisierungs-Variante:

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass sich die in der Revitalisierungs-Variante ange-
nommenen vermehrten Familienwanderungen positiv auf die Altersstruktur auswirken und ins-
besondere fiir eine Stabilisierung der Gruppe der Erwerbstatigen fihren. Auch die entsprechen-
den Zuwéachse bei den Kindern (0-15 Jahre) werden flir eine ausgleichende Wirkung auf Ver-
haltnis der Altersgruppen haben; die deutliche Verschiebung zur einer ,Uberalterung” bleibt
moderat. Gleichwohl werden sich aufgrund der angenommenen Zuwachse an Kindern (0-15
Jahre) zusatzliche infrastrukturelle Versorgungsleistungen ergeben (Kinderkrippe, Kindergar-
ten, Schule, Hort).

Die Auswirkungen auf die einzelnen Altersgruppen zeigt der untenstehende Variantenvergleich.
Die Abbildung gibt die Zu- und Abnahmen und die prozentuale Verteilung der Altersgruppen
zum jeweiligen Scheitelpunkt (angenommener Bevolkerungshdchststand) und im Jahr 2040 an.
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Abb. 65: Variantenvergleich zur Altersverschiebung 2031/2034 und 2040 absolut und prozentual
Quelle: P&P, Bevélkerungsprognose, Abb. 7 und 11, Datenquelle: Berechnung auf Grundlage von Daten des
Amtes fur Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

O Prognose zur Haushaltsstrukturentwicklung

Wie bereits beschrieben, zeigt sich auch in Beelitz die Tendenz zur allgemeinen Haushaltsver-
kleinerung.

Die grundsatzlichen Trends der Haushaltsverkleinerung zeigen sich auch in der vorliegenden
Prognose des statistischen Bundeamtes™. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die
Zahl der Haushalte bis 2040 anwachsen wird (+2,8 % Zuwachs), hier insbesondere die Anzahl
der Einpersonenhaushalte (+10,9 %). Dementsprechend wird die durchschnittliche Haushalts-
groéRe von 2,0 im Jahr 2019 auf 1,92 im Jahr 2040 gemal der Trendprognose sinken. Weitere
Rickschlisse auf die Haushaltsbestdnde werden von der Auswertung des Mikrozensus 2022
erwartet.

Die Stadt Beelitz hat ergédnzend zur Bevdlkerungsprognose bis 2040 eine Wohnungsbedarfsa-
nalyse bis 2040 erarbeiten lassen?®. Basis fur die Abschatzung der Haushalts- und der Woh-
nungsmarktentwicklung bildet das Revitalisierungsszenario fiir Beelitz-Heilstatten. Die Haus-
halte und die Haushaltsstruktur werden danach folgende Entwicklungen nehmen:

e Zahl der Haushalte steigt zunéchst moderat von 5.500 in 2015 auf 5.600 bis 2020

e Ab 2020 bis 2035 deutlicher Anstieg um Uiber 1.000 Haushalte

e Konsolidierung bei rund 6.700 Haushalten in 2035 und 2040

e Zahl der jiingeren 1-2-Personen-Haushalte sinkt zunédchst leicht von 800 in 2015 auf 700 in 2020,
leichte Zunahme im Zuge der Revital. Beelitz-Heilstétten um 200 Haushalte bis 2035

8 Entwicklung der Privathaushalte bis 2040, Statistisches Bundesamt (Destatis) 2020
20 Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Beelitz bis 2040 (mit Kita- und Schulprognose bis 2030), P&P — Prognose und
Planung, Dresden Dezember 2018
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e Zahl der é&lteren 1-2-Personen-Haushalte steigt kontinuierlich bis 2035 von 2.900 in 2015 auf
3.700 in 2040

e Zahl der Haushalte mit 3 oder mehr Personen wéchst bis 2030 um 500 von 1.800 in 2015 auf
2.300 in 2030, leichter Riickgang bis 2040 auf 2.200 Haushalte.

B.1.5 Zusammenfassendes Fazit

= 76 % der Bevdlkerung der Stadt leben in den Ortsteilen Beelitz (mit Heilstatten und Schéne-
feld) und in Fichtenwalde.

= Der aktuelle Bevélkerungszuwachs (2011-2022) liegt bei 13,4 % (absolut +1561 Personen).
Am Zuwachs partizipieren insbesondere die Ortsteile Beelitz-Heilstatten, Fichtenwalde und
OT Beelitz.

= Der Bevélkerungszuwachs beruht auf Wanderungsgewinnen. Die natlrliche Bevédlkerungs-
entwicklung ist seit Jahren Uberwiegend negativ.

U

Die altere Bevélkerung wird zukiinftig absolut und anteilig anwachsen.

= Trotz Schwankungen in der Bevdlkerungsentwicklung ist der Anteil der Kinder und Jugendli-
chen bis 15 Jahre steigend a hohe Rate an Familienzuwanderungen.

= Der Anteil der 1-2 Personenhaushalte in Beelitz ist bereits 2015 mit tber 66 % sehr hoch.
Uber die Halfte dieser kleinen Haushalte wird bereits 2015 von Personen gebildet, die 55
Jahre und alter sind.

Auswirkungen Revitalisierung Beelitz-Heilstétten:

Die Stadt Beelitz ist vor allem fur Familienwanderungen interessant. Diese Tatsache wird sich nicht
nur in der Altersstruktur niederschlagen sondern auch in der Haushaltszahl. Wird, wie angenommen
der Standort Beelitz-Heilstatten revitalisiert, folgt daraus:

e Die demographisch voraussehbare negative Bevodlkerungsentwicklung nach 2030 wird zeit-
verzégert und von einem héheren Niveau ausgehend stattfinden.

e Neben den positiven Einfliissen auf die Altersstruktur (Stabilisierung der Erwerbstatigen und
moderaten Uberalterung) wird sich auch die Haushaltsstruktur verdandern; mit der Entwick-
lung des Standorts wird ein deutlicher Anstieg der Zahl der Haushalte von derzeit 5.500 auf
rund 6.700 Haushalte in 2040 erfolgen.

e 1-2-Personenhaushalte Gber 55 Jahre sowie Familienhaushalte werden quantitativ die gréfite
Bedeutung haben; die Revitalisierung wird auch auf die Alterung der Gesellschaft auf der
Ebene der Haushalte dampfend einwirken, so dass bis 2035 die Zahl der Haushalte aller
Haushaltstypen absolut zunehmen wird.

o Das Wachstum der 1-2-Personenhaushalte Gber 55 Jahre fiihrt zu einer zunehmenden Nach-
frage nach kleineren Wohnungen im Geschosswohnungsbau; umso mehr, da nach 2035 nur
noch dieser Haushaltstyp wachst.

Die Ergebnisse der Bevolkerungsprognose machen deutlich, wie positiv sich die MaRnahme
»Revitalisierung Beelitz-Heilstatten“ auf die zukiinftige Bevdlkerungsstruktur auswirken kann.
Bereits im Jahr 2023 zeigen sich durch die hohe Familienzuwanderung positive Effekte in der
Altersstruktur von Beelitz-Heilstatten (vgl. A.2.2.1). Es ist durchaus mdglich, dass gezielte Neu-
ausweisungen im Hauptort Beelitz mit adaquater Standortqualitat (zentral und schienengebun-
dener OPNV) ahnliche positive Effekte erzielen lieRen.

B.2 Wohnbauentwicklung und zukiinftiger Wohnbauflachenbedarf

B.2.1 Wohnungsbestand

In der Stadt Beelitz nehmen die Wohnbauflachen den grofiten Anteil an bebauten Flachen ein.
Im Siedlungsbild der Stadt dominiert das Ein- und Zweifamilienhaus (EFH, ZFZ) mit 92 % der
3.929 Wohngebaude. Der Anteil der Mehrfamilienhduser (MFH = 215 absolut) an dem Wohnge-
baudebestand betragt dagegen nur 8 %.
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Abb. 66: Anteil der unt__erschiedlichen Haus- und Wohnungsformen im Gebéudebestand
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungs-
bestandes, Stichtag 31.12.2021

Von den 2021 erfassten 5.934 Wohnungen befinden sich 54 % im Einfamilienhaus und ca. 14 %

im Zweifamilienhaus. Insgesamt wohnen 32 % der Beelitzer Bevdlkerung in einem Mehrfamili-
enhaus.

Zwischen 2011 und 2021 ist die Bevdlkerungszahl in Beelitz um 10,5 % (+1.222 Personen) an-
gewachsen. Im gleichen Zeitraum ist der Wohnungsbestand um 539 Wohnungen (in Wohn- und
Nichtwohngebauden), also um fast 9 %, gestiegen. Wird der Wohngebaude-Zuwachs der letzten
Jahre betrachtet, so zeigt sich, dass das Ein- und Zweifamilienhaus prozentual mit einem Anteil
von 97 % dominiert und die Wohnungen in Mehrfamilienhausern nur einen geringen Anteil ein-
nehmen. Der hohe Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern bedingt eine Dominanz an grol3en
Wohnungen. So weisen 45 % der Wohnungen in Wohn- und Nicht-Wohngebauden 5 oder mehr
Raume auf. Kleinere Wohnungen mit 1-2 Rdumen machen nur einen Anteil von 12 % aus. Mitt-
lere Wohnungsgrofien mit 3-4 Radumen machen einen Anteil von 43 % aus.

Wird der Zuwachs zwischen 2011 und 2021 an Wohnungen betrachtet, zeigt sich, dass zwar
der Anteil an kleineren Wohnungen zugenommen hat, der Anteil der gro3en Wohnungen mit 5
und mehr Rdumen aber mit 58 % weiterhin dominierend ist.

ZUWACHS AN WOHNUNGEN

1-2 Rdume; 113; 21%

5+ Réume; 313; 58% .
3-4 Raume; 113; 21%

Abb. 67: Zuwachs an Wohnungen nach WohnungsgréBe (2011-2021) in Wohn- und Nicht-Wohngebéuden
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Fortschreibung des Wohngeb&aude- und Wohnungs-
bestandes, Stichtag 31.12.2021

U Auswirkungen der demografischen Prozesse auf den Wohnungsmarkt

Die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Tendenzen sind bei der zukinftigen Woh-
nungsnachfrage zu berlcksichtigen und es zeigt sich bereits heute eine deutliche Diskrepanz
zwischen Wohnungsangebot und Nachfrage. Es ist davon auszugehen, dass der Wohnungs-
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markt fUr die zahlreichen kleinen Haushalte zu wenig adaquaten Wohnraum vorhalt und umge-
kehrt fur die vorhandenen gro3en Wohnungen (uberwiegend EFH) eine vergleichsweise nur
geringe Nachfrage durch Haushalte mit vier oder mehr Personen besteht.

Zukunftig werden aufgrund der sich abzeichnenden demografischen Verdnderungen (Verklei-
nerung und Alterung der Haushalte) verstéarkt Wohnungen mit Barrierefreiheit und kleineren
Zuschnitten nachgefragt werden. Es muss konstatiert werden, dass hinsichtlich der Versorgung
mit diesem Wohnungstyp bereits ein Engpass besteht und es in den nachsten Jahren zu einer
weiteren Unterversorgung kommen kdnnte. Bereits im INSEK (2018) wurde festgestellt:

Vor dem Hintergrund einer tendenziell alternden Bevélkerung, sinkender Haushaltsgré8en und
einem héheren Anteil an Einpersonenhaushalten, fehlen bisher passféhige und differenzierte
Angebote an kleinen Wohneinheiten. Dazu zéhlen Wohnungen, die barrierearm zugénglich sind
aber auch solche, die sich fiir Seniorenwohngemeinschaften und betreute Wohnformen eignen.

B.2.2 Zwischenfazit Wohnentwicklung

Um den demografischen Entwicklungen angebotsseitig zu entsprechen, sind zukunftig hinsichtlich
der Wohnraumversorgung folgende Aspekte zu berticksichtigen:

e Der Wohnungsbestand wird durch das Ein- und Zweifamilienhaus gepragt. Durch diese Dominanz
ist aktuell von einer Unterversorgung im Segment kleinere, mietbaren Wohneinheiten auszuge-
hen.

o Die Nachfrage an kleineren Wohneinheiten wird weiter durch die prognostizierte Haushaltsver-
kleinerung anwachsen.

e Die Wohnerfordernisse von Seniorenhaushalten sollten aus folgenden Griinden zunehmend Be-
ricksichtigung finden:

o Die Seniorenhaushalte werden zukiinftig absolut und anteilig am starksten anwachsen.

o Ein Grof¥teil der Senioren, die ein Eigenheim besitzen, werden méglichst lange dort wohnen
bleiben wollen->Anforderungen an die Barrierefreiheit der Wohnungen und Wohnumfeld

o ein Teil der alternden Bevdlkerung wird ihre Eigenheime veraulRern wollen, um sich hin-
sichtlich ihrer Wohnsituation/Grundstiickssituation zu verkleinern - diese Gruppe der Bevdl-
kerung wird in Zukunft kleinere, altengerechte Wohneinheiten (Bungalows, Eigentumswoh-
nungen, Mietwohnungen) nachfragen—> Schaffung von Alternativen in zentralen Lagen

o mit dem Versterben der Eigentliimer geht haufig eine Veraullerung der Immobilien durch die
Erben einher, denn diese haben entweder bereits selbst Eigentum gegriindet oder sind (auf
Grund ihres Arbeitsplatzes) an einen anderen Wohnort gebunden.

- Weitervoranschreitender Generationswechsel im Einfamilienhaussegment

o Familien werden weiterhin als Nachfragegruppe am Wohnungsmarkt agieren und adaquate An-
gebote — insbesondere in Form des Einfamilien- oder Doppelhauses — nachfragen. Hier kann das
Interesse auch zum Teil in die Altbestédnde gelenkt werden (Stichwort Generationswechsel)

B.2.3 Abgeleiteter zukiinftiger Bedarf

Der zukinftige quantitative und qualitative Wohnungs- bzw. Wohnbauflachenbedarf der Stadt
Beelitz ergibt sich aus der Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung und dem Wohnungs- bzw.
Wohnbauflachenbestand.

Die Stadt Beelitz hat erganzend zur Bevoélkerungsprognose bis 2040 eine Wohnungsbedarfsa-
nalyse bis 2040 erarbeiten lassen?'. Aufgrund der Lage, verkehrlicher Anbindung und infrastruk-
tureller Ausstattung der Stadt Beelitz im erweiterten Umland von Berlin und Potsdam ergeben
sich durchaus Chancen zu einer Angebotsplanung an Standorten mit besonderer Lagegunst.
Basis fir die Abschatzung der Haushalts- und der Wohnungsmarktentwicklung bildet deshalb

21 Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Beelitz bis 2040 (mit Kita- und Schulprognose bis 2030), P&P — Prognose und
Planung, Dresden Dezember 2018, Evaluierung 16.11.2021
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das Revitalisierungsszenario fur Beelitz-Heilstatten. Nachfolgend werden die wesentlichen Er-
gebnisse aus diesem Gutachten zitiert:

Mit dem Beginn der Umsetzung der EntwicklungsmafRnahme in Heilstatten im Jahr 2021 wird
es einen deutlichen Neubaueffekt in allen Wohnungsteilmarkten geben. In die nachfolgende
Wohnungsneubaubedarfs-Prognose sind das Geburten- und Sterbeverhalten, das Wande-
rungsverhalten sowie das Haushaltsbildungs- und Wohnverhalten eingeflossen und mit dem
Wohnungsbestand und der zukinftigen quantitativen und qualitativen Wohnungsnachfrage in
Beziehung gesetzt. Dabei ergibt sich folgendes Bild.

. 2016- | 2021- | 2026- | 2031- | 2036-
76— 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040
/ \65
53 0 © EzH  [120 |250 |250 |175 |50
\
30,426/31 ga\ MFH [150 |130 |155 |150 |55
24 21
N0 Gesamt | 270 | 380 | 405 |325 | 105
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Abb. 68: Durchschnittlicher jéhrlicher Wohnungsneubaubedarf nach Prognoseintervallen und Berechnung (Tab.)
Quelle: Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Beelitz bis 2040, P&P — Prognose und Planung, Dresden Dezember
2018, S. 67

Demnach wird es fiir die Gesamtstadt Gber alle Prognosezeitrdume hinweg einen Wohnungs-
neubaubedarf von 1485 Wohnungen geben. Davon entféllt der Grof3teil mit 845 Einheiten auf
den Teilmarkt der EZH. Im Geschosswohnungsbau sind unter den getroffenen Annahmen ent-
sprechend 640 Wohnungen bis 2040 fertig zu stellen. Wohnungsleerstand ist in der Modellrech-
nung in beiden Wohnungsmarktsegmenten bis 2040 nicht bertcksichtigt.z

Fir die Abschatzung des zukiinftigen Wohnungsbedarf missen zusétzlich zwei Aspekte beriick-
sichtigt werden: der Ersatzbedarf bei Wohnungsabgangen und eine Fluktuationsreserve fir ei-
nen funktionierenden Wohnungsmarkt (fiir Umzug und Modernisierung).

Zur Erlauterung:

Fir einen ausgeglichenen Wohnungsmarkt wird von einer Fluktuationsreserve von ca. 3 % des
Wohnungsbestandes ausgegangen?. Aufgrund der sehr angespannten Situation auf dem Bee-
litzer Wohnungsmarkt — sowohl im Segment der 1-2-Familienh&duser als auch bei Mehrfamilien-
hausern — empfiehlt die Wohnraumbedarfsanalyse Stadt Beelitz 2040 von einer benétigten Fluk-
tuationsreserve von 4 % auszugehen, um den Wechsel zwischen verschiedenen Wohnformen
kinftig besser zu ermdglichen und zu férdern. Dieser ist bereits inkludiert.

In der Vergangenheit war der Ersatzbedarf in Beelitz eine vernachlassigbare GroRRe. Der Ersatz-
bedarf ergibt sich aus den zukiinftigen substanzbedingten Abgangen. Es ist aufgrund geénder-
ter gesetzlicher Rahmenbestimmungen (Gebdudeenergiegesetz) zuklinftig mit vermehrtem Er-
satzbedarf zu rechnen, da die anzustrebenden Standards in der veralteten Bausubstanz nicht
erreicht werden konnen. Ublicherweise werden fiir den Ersatzbedarf 0,1 bis 0,4 Prozent des
Wohnungsbestandes jahrlich in Ansatz gebracht. Fir Beelitz wird ein mittlerer Wert von 0,2 %
zugrunde gelegt. Der Ersatzbedarf liegt demnach bei 12 Wohnungen pro Jahr.

2 ebenda S. 66/67; Werte gerundet
2 BBSR-Berichte Kompakt 02/2017, Abbildung 1, S. 7
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Wird der Wohnraumbedarf auf den aktuellen Prognosezeitraum (2023 bis 2040) umgerechnet,
S0 muss von einem Zusatzbedarf von 1.063 Wohnungen plus einem Ersatzbedarf von 204 aus-
gegangen werden. Dies pauschalisiert in die benétigte Wohnbauflichen umgerechnet ergibt
sich folgendes Bild:

Zusatzbedarf 1270 WE Wohnungen Grolke pro Wohnein- | insgesamt in ha
davon heit in m?
EFH 40 % 508 600 30,5
ZFH 20 % 254 300 7,6
MFH 40 % 508 150 7,6
Insgesamt Netto 45,7
+ 15 % Erschlie3ung und 15 % Kompensation = 30 % 13,72
Insgesamt Brutto 59,44

B.2.4 Bilanzierung

U Innenentwicklungspotenzial/Baulandkataster

Im Rahmen einer Bedarfsbilanzierung ist das vorhandene Potenzial im Baulandbestand zu be-
ricksichtigen. Die Stadt Beelitz hat zur Beurteilung der Innenentwicklungspotenziale ein Baulu-
ckenkataster (Stand 12/2022) erstellen lassen. Voraussetzung ist, dass es sich um Baullicken
im Innenbereich gem. §34 BauGB bzw. um Bereiche handelt, welche nach den Festsetzungen
eines rechtskriftigen Bebauungsplans mutmalllich bebaubar sein kénnten.

Demnach gibt es ca. 315 unbebaute und un-

g::llltez ! A"za':g Hame;g'ﬁ}ag tergenutzte bzw. geringfiigig bebaute Grund-
Fichtenwalde 204 299638 Stlcke, welche grundsétzlich mit einem
Busendorf-GT Klaistow 2 1091 Wohngebaude bebaut werden kénnten. Zu
Busendorf mit GT Kanin 1 11.843  den unbebauten Grundstiicken zahlen z.B.
Schlunkendorf 2 2859 Garten, Lagerflachen und Brachflachen, zu
Reesdorf 0 0 . . . ..

schape 5 1a1e  den geringfiigig bebauten Grundstlicken z.B.
Zauchwitz 3 2193 Wochenendhauser (nicht benutzt). Das vor-
Zauchwitz-GT Kérzin 3 4.200 handene und aktivierbare Baulandpotenzial
Rieben 10 3.243  wird insgesamt auf ca. 45,4 ha der erfassten
zlcshhi?:fe'd ; ;:gi; Baumdglichkeiten in allen Ortsteilen ge-
Wittbrietzen 1 13.991 schatzt. Fur die Kernstadt Beelitz wird das
Buchholz g 8.320 aktivierbare Baulandpotenzial mit ca. 35 Ein-
Salzbrunn 4 6.487 heiten (ca. 7 ha) angesetzt. Der Grol3teil des
Salzbrunn GT Birkhorst 2 1855  pisher nicht genutzten Potenzials liegt im
Beelitz-Hellstatten 4 2032 Ortsteil Fichtenwalde mit 204 Einheiten und

315 454,185

einer Gesamtflache von fast 30 ha.

Die gelisteten Innenentwicklungs-Potenziale sind zwar bebaubar, generell ist das Mobilisieren
von Grundstiicken im Privatbesitz aber eher langwierig, da es sich der kommunalen Einfluss-
nahme weitgehend entzieht. Die Realisierungswahrscheinlichkeit und -geschwindigkeit einer
Bebauung hangt entscheidend von der individuellen Gemengelage und der entsprechenden
Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Grundstlickseigentiimer ab. Oftmals hemmen Griinde
wie fehlendes Verkaufsinteresse, die Bevorratung fur Familienmitglieder oder komplizierte Ei-
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gentumsverhaltnisse (Erbengemeinschaft) die Umsetzung. Je nach Lage und Siedlungszusam-
menhang wird aus diesen Grunden eine durchschnittliche Realisierungswahrscheinlichkeit von
max. 30 % angenommen.

Sonderfall Fichtenwalde

Wie bereits unter Punkt A 2.2 erwahnt, han-
delt es sich bei Fichtenwalde um eine Wald-
siedlung, die sich seit Anfang der 20. Jahr-
hunderts aus einer Wochenendhaus-Kolo-
nie sukzessive entwickelt hat. Obwohl nach
der Wiedervereinigung eine rege Bautatig-
keit eingesetzt hat — in den letzten 30 Jah- Fi
ren entstanden 1.200 neue Gebadude - ist
die lockere Bebauung mit Baumbestand
nach wie vor der pragende Siedlungsfaktor.

Soll dieser Siedlungscharakter langfristig

gesichert werden, ist eine nicht gesteuerte Innenverdichtung insbesondere in den festgelegten
Satzungsgebieten nicht zielfihrend. Auch hinsichtlich der bestehenden Restriktionen durch die
festgelegten Wasserzonen und der erlassen Baumschutzsatzung sprechen fir eine behutsame,
dem Siedlungscharakter entsprechende Weiterentwicklung des Bestandes, die Giber einen Be-
bauungsplan planungsrechtlich gesteuert werden sollte.

Dies vorausgesetzt, muss davon ausgegangen werden, dass bis 2040 von den 204 vorhanden
Baulliicken nach stadtebaulicher Priifung und Bestatigung durch einen Bebauungsplan nur ein
Teil als ,bebaubar” eingestuft und planungsrechtlich abgesichert wird. Zudem treten ungeklarte
Eigentumsverhaltnisse in Fichtenwalde aufgrund der Besiedlungsgeschichte (vgl. A.2.2.3) — be-
sonders haufig auf. Zwar wird fir Fichtenwalde ebenfalls eine Realisierungswahrscheinlichkeit
von 30 % angenommen, allerdings ist diese Realisierungswahrscheinlichkeit, aus den oben ge-
nannten Griinden, auch auf die neu darzustellenden Flachen zu Ubertragen.

0 Potenziale in Bebauungsplane (rechtskriftig und in Aufstellung)

Im Stadtgebiet von Beelitz befinden sich Bebauungsplane mit der Zielsetzung der kiinftigen Ent-
wicklung von Wohngebieten (WA) aktuell im Verfahren oder sind rechtskraftig, ohne das mit der
Umsetzung begonnen wurde. Ruhende Verfahren und Bebauungsplane in Aufstellung werden
im Rahmen des Flachennutzungsplanes als Neuaufstellung gewertet und sind entsprechend
nicht berticksichtigt. Nachfolgend gelistet und gréRenmalRlig gewertet werden die Geltungsbe-
reiche der Plangebiete (Bruttoflachen).

Ortsteil B-Plan Grolle (ha) | Grolke (ha) OT | Gesamt
] Nirnbergstr./Siechenholz 0,86
Beelitz - 1,96
Schonefeld 1,1
Dorfanger 0,3
Busendorf An der Busendorfer Stralte 0,35 2,95
Im Busendorfer Felde 2,3 6,9 ha
B Wohnen am Waldrand 0,58
Schape 1,49
Am Waldessaum 0,91
Wittbrietzen Kemnitzer Weg 0,47 0,47
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U Nachverdichtungs-/Umnutzungspotenziale

Eine Analyse des Nachverdichtungspotenzials muss grundstiicksbezogen hinsichtlich der pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen ausgewertet werden. Im Rahmen der FNP-Erarbeitung
ist eine solch aufwendige Analyse nicht leistbar. Es ist grundsétzlich aber davon auszugehen,
dass Baurechte in Bebauungsplanen, insbesondere bei Einfamilienhausbebauung nicht voll-
standig ausgeschdpft worden sind und es hier Verdichtungspotenziale hinsichtlich der Geschos-
sigkeit und moglicher Baufelder gibt. Eine Nachverdichtung im Sinne einer rickwartigen Be-
bauung ist aber zumeist durch die bestehende Bebauung in den § 34 BauGB-Satzungsgebieten
(Tatbestand des ,,Sich-Einfligens“) und auch durch die Festsetzung von Baugrenzen in rechts-
kraftigen Bebauungsplanen nur bedingt méglich. Aus diesen Grinden werden Nachverdich-
tungspotentiale im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht in Ansatz gebracht.

Im zentralen Siedlungsbereich von Beelitz befindet sich das ehemalige Struik-Food-Gelande.
Eine ansassige Unternehmensgruppe will auf dem zentralgelegenen Gelédnde Geschosswoh-
nungsbau mit 200 Wohneinheiten errichten. Zudem soll das ehemalige Verwaltungsgebaude zu
einem Hort umgebaut werden.

U Resultierender Darstellungsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich ausgehend von dem in der Wohnungsbedarfsprognose ermittel-
ten Bedarf Uberschlégig folgendes Bild:

KenngréBe Bedarf
Basis Prognose Wohneinheiten bis 2040 - Zusatzbedarf 1270 WE
315 Innenentwicklungspotenzial (Baullicken): - 95 WE
Bauliicken Anzunehmende Realisierungswahrscheinlichkeit 30 %
200 WE Umnutzungspotenzial einer Gewerbebrache - 160 WE
Struik-Food Realisierung tber Bauantrage (80 % im Zeitrahmen)
Zusatzbedarf an Wohneinheiten 1015 WE
995 WE Umgerechnet in Wohnflachenbedarf 47,5 ha
(gemaR Verteilungsmodell der Wohnformen (40 % in EFH, 20 % in
ZFH und 40 % in MFH, inkl. ErschlieBung und Kompensation)
20 % Flexibilitatsreserve/Realisierungswahrscheinlichkeit + 9,5 ha
Brutto-Wohnflachenbedarf 57,0 ha
6,9 ha In Aufstellung befindliche Bebauungsplane -5,5ha
Realisierungswahrscheinlichkeit 80 %
Neubedarf Wohnbauflache 51,5 ha

Gemal der Prognose ergibt sich bis 2040 ein Zusatzbedarf von 1.270 Wohneinheiten. Zurzeit
bestehen in der Stadt Beelitz allerdings bereits Wohnraumpotenziale, wie Baullicken oder kon-
krete stadtebauliche und bauleitplanerische Vorhaben. Die ermittelten Baullicken stellen ein Po-
tential zur zuklnftigen Siedlungsentwicklung (Innenentwicklung) dar. Erfahrungsgemafd kann
nur von einer durchschnittlichen Realisierungswahrscheinlichkeit von 30 % ausgegangen wer-
den. Bei der Entwicklung des ehemaligen Stuik-Foods-Geléndes, welches lber einzelne Bau-
antrage erfolgen soll und einen Gesamtumfang von ca. 200 Wohneinheiten umfasst, wird davon
ausgegangen, dass ca. 80 % in dem Zeitfenster bis 2040 realisiert werden. Diesen Uberlegun-
gen folgend ergibt sich eine Zusatzbedarf an Wohneinheiten von 1.015 WE bis 2040. Umge-
rechnet in einen zukunftigen Wohnbauflachenbedarf ergibt sich ein Nettowert von 47,5 ha. Da
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nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle neu dargestellten Flachen in einem Flachen-
nutzungsplan auch in dem Zeitfenster von 20 Jahren umgesetzt werden kénnen, wird zu diesem
Nettobedarf eine Flexibilitdtsreserve von 20 % summiert, damit wird eine wahrscheinlich Reali-
sierungswahrscheinlichkeit zur Umsetzung der Flachen zugrunde gelegt = Bruttowohnbaufla-
chenbedarf von 57 ha. Von dem ermittelten Bruttowohnbaufldchenbedarf missen die bereits
zurzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplangebiete, die im Entwurfsstadium vorliegen,
abgezogen werden. Auch diese unterliegen einer Realisierungswahrscheinlichkeit (80 %).

Der resultierende Darstellungsbedarf liegt demnach bei ca. 51,5 ha.

B.2.5 Fazit zukiinftige Wohnbauentwicklung

Der zuklnftige Wohnbaulandbedarf der Stadt Beelitz von ca. 52 ha wurde aufgrund der zu er-
wartbaren Bevolkerungsentwicklungen insbesondere Zuwanderungen durch die Revitalisierung
und Umsetzung der Planbereiche von Beelitz-Heilstatten gutachterlich abgeschatzt. Ungeachtet
dessen kann die Stadt Beelitz im erweiterten Metropolraum liegend eine Angebotsplanung zur
Entlastung der Wohnungsmarkte von Berlin und Potsdam offerieren. Dies insbesondere im Hin-
blick auf die Wohnstandortlagen, die in direkter Nachbarschaft an den schienengebundenen
Regionalbahnen nach Berlin und Potsdam liegen, also in der Entwicklungsachse Beelitz - Bee-
litz-Heilstatten.

Die zukunftige Wohnbauentwicklung ist demnach nicht nur an den qualitativen und quantitativen
Bedarf der anséssigen bzw. zu erwartbarer zukinftiger Einwohnerschaft gekoppelt, sondern
kann auch an regionale Entwicklungserfordernisse auf dem Wohnungsmarkt ausgerichtet wer-
den. Der ermittelte Bedarf von ca. 46,4 ha ist somit als unterer Orientierungswert einer zukutinf-
tigen langfristig ausgerichteten Wohnbauflachenentwicklung zu werten. Insbesondere im Hin-
blick auf die landesplanerischen Vorgaben kann Beelitz als Mittelzentrum im erweiterten Metro-
polraum Berlin mit zwei Bahnanbindungen unter 60 Minuten nach Potsdam und Berlin eine ent-
sprechende Angebotspolitik betreiben.

O Exkurs: Auswirkungen der Metropolregion Berlin

Beelitz ist Teil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg sowie Teil der Agglomeration Berlin.
Durch die Autobahnen und insbesondere die Bahnhaltepunkte Beelitz und Beelitz-Heilstatten
sind die Hauptorte in Beelitz gut an die Bundeshauptstadt Berlin und die Landeshauptstadt Pots-
dam angebunden. In den vergangenen 20 Jahren ist die Agglomeration Berlin (mit Beelitz) von
4,2 Mio. Einwohner auf 4,9 Mio. Einwohner gewachsen. Ein erheblicher Anteil an diesem Wachs-
tum liegt dabei im Speckgtrtel und den Aul3enbezirken von Berlin. Dies spiegelt sich auch in
der Entwicklung der Wohnraumpreise wider. Im Wohnmarktreport Berlin 2023 wurde festge-
stellt, dass ,,Im Berliner Umland (...) in Folge von Bevdlkerungszuwéchsen durch Wanderungs-
gewinne nach wie vor eine anhaltend hohe Wohnraumnachfrage [herrscht], weshalb vor allem
die Preise fir Ein- und Zweifamilienhauser weiter deutlich ansteigen. Zum nunmehr dritten Mal
in Folge analysiert der Report daher auch die einzelnen Umlandkreise Berlins detaillierter. Die
hdchsten Kaufpreise fir Ein- und Zweifamilienhauser —4.900 Euro pro Quadratmeter oder mehr
— werden vor allem stidwestlich von Berlin aufgerufen.“

Die Auswirkungen der Wohnraumnachfrage in und um Berlin sind auch in Beelitz deutlich zu
spuren. Die Neubauvorhaben in Beelitz-Heilstatten waren so schnell bezogen, dass die recht-
zeitige Versorgung mit ausreichender sozialer Infrastruktur (insbesondere Kita- und Grund-
schulplatze) Probleme bereitet hat. Dabei ist der Entwicklungsdruck in Beelitz nicht nur durch
den Wohnraummangel in Berlin zu erklaren. Der Landkreis Potsdam-Mittelmark hat sich im IW
Regionalranking 20222 auf die vorderen Platze geschoben, und dabei Berlin mittlerweile hinter

2 BerlinHyp: ,,Wohnmarktreport Berlin 2023“ (Berlin, 2023)
% Homepage: iwkoeln.de/studien/christian-oberst-michael-voigtlaender-the-grounds-umlandreport-berlin-2022
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sich gelassen. Das sUidwestliche Berliner Umland entwickelt sich nicht nur als ,,Schlafstadt* fur
Berlin, sondern Uberzeugt durch solide wirtschaftliche Entwicklungen. Hier spielt die Nahe zur
Hauptstadt und die gute verkehrliche Anbindung eine wichtige Rolle.

Insgesamt kénnen aus dem Entwicklungsdruck der Agglomeration Berlin vielféltige Entwick-
lungschancen fir die Hauptorte in Beelitz abgeleitet werden. Mit einer positiven Flachenauswei-
sung (Uber den Eigenbedarf hinausgehend) kann ein qualitatives Wachstum insbesondere im
nahen Umfeld der Bahnhaltepunkte geschaffen werden.

B.3 Wirtschaftliche Entwicklung/Einzelhandel

B.3.1 Wirtschaftsprofil

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Beelitz lasst sich anhand von statistischen Daten be-
schreiben. Zur Verfligung stehen hier zunachst nur die abrufbaren Daten der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigen (SvB). Als weitere Datenquelle stehen die Ergebnisse aus dem Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept zur Verfigung.

B.3.1.1 Wirtschaftsstruktur

Aufschluss ber die Wirtschaftsstruktur in der Stadt Beelitz geben die Zahlen der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten (SvB) am Arbeitsort. In den letzten 10 Jahren hat sich die An-
zahl der Beschéftigten insgesamt von 3.754 auf 4.703 (30.06.2022) erhdht. Das macht einen
prozentualen Zuwachs von 25 % aus. Auch die Zahl der Betriebsstatten mit SvB haben in dem
Betrachtungszeitraum zwischen 2013 und 2022 um absolut 37 auf insgesamt 363 Betriebe zu-
genommen (Zuwachs bei ca. 11 %).

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, hat sich das Wirtschaftsspektrum in Beelitz in den letzten
10 Jahren stark in die Bereiche Dienstleistung und Handel/Verkehr verlagert. Das produzie-
rende Gewerbe stellt 2022 nur noch einen Anteil von 18 % der Arbeitsplatzzahlen, das sind 10
% weniger (absolut - 194) als 2012. Der gré3te Arbeitgeber in Beelitz ist mit 44 % (abs. 2.060)
der Dienstleistungsbereich. Zwischen 2012 und 2022 gab es hier eine Steigerung von 831 an-
gebotenen Arbeitsplatze, das entspricht einem Wachstum von 65 % innerhalb des Sektors. Der
Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe ist anteilsmafig in den Vergleichsjahren
nur geringfligig angewachsen, absolut gesehen sind Arbeitsplatzkapazitaten allerdings um fast
400 Personen angewachsen (+35 %). Die Land- und Forstwirtschaft nimmt als Arbeitgeberin in
der Kommune mit 6 % im Jahr 2022 in der wirtschaftlichen Bedeutung zunehmend ab.

2012 Land-, 2022 Land-, Forstwirtschaft,
Forstwirtschaft, Fischerei; 259; 6% Produz d
; (L agd. . roduzierendes
Sonstige Fischerei; 341; 9% , Sonstige be. Ao
Dienstleistungen: Produzierendes Dienstleistungen: - Gewerbe; 856; 18%

Gewerbe; 1050; 2.060; 44%

1229; 33% ! o 28%

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe; 1134; Handel, Verkehr,
30% Gastgewerbe; 1.528; 32%

Abb. 69: Entwicklung der SvB-Beschiiftigtenzahlen nach Wirtschaftsbereichen absolut und in Prozent
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal, Stichtag 30.06.2022

O Merkmale der ortlichen Branchenstruktur:

e Die ortliche Betriebsstruktur zeichnet sich durch kleinere bis mittlere Betriebe aus.
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e Trotz sinkender Beschéftigten Zahlen im landwirtschaftlichen Sektor, ist der Spargelan-
bau fur die Stadt Beelitz ein zentraler Bestandteil der 6rtlichen Wirtschaft. Die Spargel-
hofe zeigen eine hohe Prasenz an Direktvermarktung und bilden tberdies auch touristi-
sche Anziehungspunkte im Sinne von Spargel und Erlebnishéfen.

e Zum Produzierenden Gewerbe zahlen in Beelitz Branchen wie Nahrungs- und Genuss-
mittelindustrie, Handwerks- und Baugewerbe und Elektroindustrie.

¢ Im Dienstleistungssektor stellt die Gesundheitswirtschaft insbesondere am Standort Be-
elitz-Heilstatten einen Schwerpunkt dar.

e Dariber hinaus ist die Hans-Joachim-von-Zieten-Kaserne zwischen Beelitz und Beelitz-
Heilstatten mit ca. 933 Dienstposten ebenfalls als Arbeitgeber in der Stadt von Relevanz.
Diese Arbeitsplatze sind allerdings in der oben angeflihrten Statistik nicht enthalten.

B.3.1.2 Beschaftigtenstruktur und Pendler

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ist in dem Zeitraum zwi-
schen 2012 und 2022 um 25 % (absolut um 949 Personen) angestiegen. Von den 4.703 Arbeits-
platzen wurden 2022 ca. 32 % (absolut 1.515) auch von der Arbeitnehmerschaft mit Wohnsitz
in Beelitz belegt. Dieser Wert liegt fast 8 % Uber dem Landkreisdurchschnitt; hier werden fast
nur ca. 24 % der Arbeitsplatze auch von der jeweiligen ortlichen Bevdlkerung wahrgenommen?.

Auch die Erwerbstétigen mit Wohnsitz in Beelitz haben zahlenméRig zugelegt, so ist die Zahl in
den letzten 10 Jahren von 5.084 auf 5.585 angewachsen, das entspricht einem Zuwachs um
fast 10 %.

Sv-Beschattigte
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Abb. 70: Entwicklung der Sv-Beschéftigten am Arbeits- und Wohnort (2012-2022)
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal, Stichtag 30.06.

Die Altersstruktur in der Arbeitnehmerschaft hat sich in den letzten 10 Jahren ebenfalls gewan-
delt. Insbesondere die Anzahl Arbeitnehmer Uber 55 Jahre hat zwischen 2012 bis 2022 stark
zugenommen (+ 603 Personen). Von dem Zuwachs der 949 Beschaftigten am Arbeitsort im
Betrachtungszeitraum entfallen demnach fast 2/3 auf diese Altersgruppe. Der Anteil der Gruppe
der 25-54-Jahrigen hat dagegen stark eingebiift. Zwar sind auch hier Zuwachse im Betrach-
tungszeitraum von + 148 Beschéftigte zu verzeichnen, anteilig nimmt die Gruppe allerdings an

26 Gesamtzahlen aller Gemeinden im LK PM, Durchschnittswert als Summe selbst ermittelt.
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der Gesamtbeschaftigtenzahl kontinuierlich ab, so betragt der Anteil im Jahr 2022 nur noch 61,5
% (2012 = 73,1 %). Dagegen erfreulich ist die Steigerung der jingeren Arbeitnehmerzahl. Die
Gruppe der unter 25-J3hrigen hat in dem Betrachtungszeitraum um fast 200 Personen dazuge-
wonnen, das ist eine Zunahme um 55 %. Insbesondere nach 2018 hat es hier einen Wachs-
tumsschub gegeben.

5.000 100%
4.500 90%
4.000 80%
3.500 70%
3.000 60%
2.500 50%
2.000 40%
1.500 30%
1.000 20%

500 10%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
®unter 25 Jahre  m25-54 Jahre = 55 Jahre und élter ® unter 25 Jahre  ®25-54 Jahre = 55 Jahre und élter

Abb. 71: Entwicklung der Sv-Beschéftigten am Arbeitsort nach Altersgruppen (2012-2022)
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal, Stichtag 30.06.

Obwohl die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort und am Woh-
nort seit 2012 stark gestiegen sind, bleibt die Stadt Beelitz ein Auspendlerstandort mit einem
Negativsaldo von 884 Personen (2022). Der Pendlersaldo zeigt seit 2012 allerdings eine anhal-
tende positive Tendenz: So hat sich das Pendlerdefizit zwischen 2012 und 2022 um 456 Perso-
nen verringert, das heil3t es pendeln zunehmend mehr Beschéftigte nach Beelitz ein.
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Abb. 72: Entwicklung der Ein- und Auspendler in der Stadt Beelitz (2012-2022)
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal, Stichtag 30.06.

B.3.1.3 Einschatzung der aktuellen Situation und Gewerbeflachenbedarf

Die IHK Potsdam hat fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark im Jahr 2019 ein Wirtschaftsprofil
und Gewerbeflachengutachten 2025 erarbeiten lassen. Die wesentlichen Ergebnisse zu den
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Rahmenbedingungen und zum Gewerbeflachenbedarf werden nachfolgend zusammengetra-
gen.”

e Im Zeitraum 2009 bis 2018 wurden insgesamt 314 Kaufvertrdage flir Gewerbebauland
erfasst. Dies entspricht im Durchschnitt rund 31 Kauffélle pro Jahr. Auf kommunaler
Ebene gab es die meisten Kauffélle im Betrachtungszeitraum in Werder (Havel) (45 Kauf-
félle), Stahnsdorf (41 Kauffélle), Teltow (35 Kauffélle), Kleinmachnow (31 Kauffélle) und
Beelitz (25 Kauffélle).

e Der Gewerbeflachenumsatz summierte sich im Betrachtungszeitraum auf 141,6 Hek-
tar. Dies entspricht im Durchschnitt rund 14,2 Hektar pro Jahr im gesamten Landkreis.
Beelitz verzeichneten in diesem Zeitraum einen Flichenumsatz von 9,6 ha, davon allein
7,2 ha im Gewerbegebiet Beelitz-Sid. Insgesamt weist die Stadt einen jéhrlichen Fla-
chenumsatz von knapp 1,0 ha auf.

e Beschiftigungszahlen (SvB): Auf kommunaler Ebene verzeichneten Kleinmachnow
(+36,7 %), Beelitz (+29,6 %), Gro3 Kreutz (+25,7 %), Werder (Havel) (+24,7 %), Nuthetal
(+24,5 %), Kloster Lehnin (+24,0 %), Teltow (+21,6 %), Stahnsdorf (+21,6 %) und
Schwielowsee (+21,1 %) die h6chsten prozentualen Zuwéchse

e Zukiinftiger Bedarf (2018 - 2025/30): Ausgehend von diesen Uberlegungen ist bei ei-
nem moderaten Ansatz von einem QOrientierungsrahmen in Héhe von 91 bis 94 Hektar
(netto) fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark auszugehen. Dies entspricht im Durch-
schnitt rund 12,9 bis 13,3 Hektar pro Jahr. Werden ErschlieBungs- und Griinflichen be-
rlicksichtigt, betrdgt der Fldchenbedarf etwa 118 bis 122 Hektar (brutto). Bei einer Be-
trachtung bis zum Jahr 2030 summiert sich die zukiinftige Fldchennachfrage auf 156 bis
161 Hektar (netto) bzw. 203 bis 209 Hektar (brutto).

Die Stadt Beelitz verfligt tiber sieben gewerbliche Standorte mit insgesamt 56,2 ha Flache. Nur
der Gewerbestandort Beelitz-Siid ist tiber einen Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert.
Keiner der Standorte liegt direkt an einem Autobahnanschlusspunkt. Sie sind allerdings zum
Teil Gber die Bundestraf’en und auch durch Schienenweg an den iberértlichen und Uberregio-
nalen Verkehr gut angebunden. Die gewerblichen Standorte verteilen sich wie folgt:

Gewerblicher Standort Firmenbesatz Gesa;::f)lache

Beelitz-Siid Metallbgu, Regiobus, Autohandler, Kfz-Er- 31,6
satzsteile, Buntmetallhandel

Fettschmelze Elsholz Spargelhof, Logistik 7,1

Zauchwitz, Trebbiner Strae Sicherheitstechnik, Recycling, Karosserie- 57
werkstatt

Busendorf, Scheiderberg Zimmereibetrieb, Lagerhallen 5,1

Wittbrietzen, Wittbrietzener Str. | Agrarbetrieb (Aufbereitung, Lagerung, Ver- 6,7
packung)

Gesamt 56,2

Quelle: Stadtverwaltung Beelitz, Auswertung WEB durch NWP 7.12.23

Die Stadt verfiigt zurzeit tber keinerlei gewerbliche Reserveflachen. Auf der kommunalen Im-
mobilienplattform (KIP) der Stadt Beelitz werden zurzeit weder Gewerbeimmobilien noch Ge-
werbegrundstiicke angeboten.

27 Wirtschaftsprofil und Gewerbeflachengutachten 2025 Potsdam-Mittelmark, Hrsg.: IHK Potsdam, erarbeitet:
Georg Consulting Immobilienwirtschaft | Regionalkonomie, Hamburg, Oktober 2019
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Die Stadt Beelitz verfolgt das Ziel die positive gewerbliche Entwicklung der letzten Jahre in die
Zukunft zu transportieren. Es besteht hinsichtlich der Neuausweisung Handlungsbedarf, um
langfristig die wirtschaftliche Entwicklung zu stabilisieren und den ansassigen Betrieben Erwei-
terungs- und Umlagerungsoptionen zu offerieren.

Der Bruttoumfang neu darzustellender Flachenpotenziale fur den LK Potsdam-Mittelmark lag fur
den Prognosezeitraum 2018 bis 2030 bei durchschnittlich 206 ha, dies entspricht einem jahrli-
chen Flachenbedarf von 17 ha. An den Flachenumsatzen im Betrachtungszeitraum 2009-2018
war die Stadt Beelitz mit 6,7 % beteiligt. Davon ausgehend, dass anteilig dieser Wert weiter
fortgeschrieben wird, ergibt sich bis 2030 ein gewerblicher Flachenbedarf von ca. 8 ha (brutto).
Fortgeschrieben bis 2040 dann ein Brutto-Flachenumfang von 19,4 ha.

B.3.2 Einzelhandel?

Die Stadt Beelitz hat 2018 die 2. Fortschreibung des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes 2018
beauftragt. Das Gutachten, von der BBE Handelsberatung GmbH erarbeitet, liegt seit Februar
2019 als Entwurf vor. Die wesentlichen Ergebnisse aus dem Konzept werden nachfolgend zu-
sammenfassend wiedergegeben.

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurde insbesondere aufgrund der geplanten
Quartiersentwicklung im Beelitzer Ortsteil Heilstdtten notwendig. Die daraus resultierende Be-
volkerungsentwicklung schafft veranderte Rahmenbedingungen im Hinblick auf gesteigerte
Nachfrage und Anforderungen an Versorgungsstrukturen (Einzelhandelsangeboten).

B.3.2.1 Einzelhandelsstruktur

Die Stadt Beelitz weist im Jahr 2018 einen Einzelhandelsbesatz von insgesamt 61 Geschaften
mit einer Gesamtverkaufsflache von 12.262 m? auf. Es zeigt sich eine starke Orientierung auf
den kurzfristigen Bedarf in kleinstrukturierten VerkaufsflachengréfRen. Nur drei der 61 Anbieter
weisen Verkaufsflachen tiber 800m? auf, 6 weitere liegen zwischen 600-800m? Verkaufsflache.
In die Gruppe der groflieren Betriebe fallen die Lebensmittelmarkte, ein Baustoffhandel und ein
Sonderpostenmarkt.

Verglichen mit dem Jahr 2012 ist die Entwicklung im Einzelhandel als riicklaufig zu bezeichnen.
2012 gab es noch 82 Einzelhandelbetriebe und die Betriebsflache ist allein am Standort Beelitz-
Sid durch SchlieBung dreier Fachmarkte um 4.670 m? gesunken.

Das Gutachten stellt im Fazit fest, dass der Beelitzer Einzelhandel strukturelle Defizite aufweist,
die in kleinen BetriebsgréRen und einer Dominanz weniger Branchen wie Nahrungs- und Ge-
nussmittel, einschliellich des Lebensmittelhandwerks begriindet ist. Der mittel- und langfristige
Bereich, insbesondere innenstadtrelevante Leitbranchen, wie Bekleidung, Schuhe, Lederwaren
sind in Beelitz stark unterreprasentiert. Mit einer Verkaufsflichenausstattung von ca. 1,0 m? pro
Einwohner zeigt die Stadt Beelitz einen im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (1,5 m?) fir ein
Mittelzentrum unterdurchschnittlichen Besatz auf.

28 Das Kapitel beruht auf Aussagen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der BBE Han-
delsberatung GmbH, Leipzig 01.02.2019
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Tab. 4: Liste der Einzelhandelsstandorte

Standort Verkaufs- | Branchen Anmerkung
flache
Innenstadt 1.671 m? | Bekleidung, Schuhe/ Le- | Durchschnittliche Verkaufsfla-
derwaren, Uh- che 62 m?, kein Magnetanbie-
ren/Schmuck, Foto/Op- | ter, funktionale Unterbrechun-
tik/Akustik, Bicher, gen und Leerstande
Heimtextilien
Grundversorgungszent- 4911 m? | 3 groRe Lebensmittel- | Flachen- und Umsatzstarkster
rum (GVZ) Clara-Zetkin- markte, u.a. Getranke- | Einzelhandelsstandort, = wich-
Str./ Virchowstr. markt, Textildiscounter, | tige Versorgungsfunktion
Bécker, Reisebiro
Nahversorgungsstan- Lebensmittelmarkte Grundsatzliche Eignung des
dorte in Beelitz: Edeka zum grof3flachigen EFH.
o West: Karl-Marx- Umzug eines Lebensmittel-
StralRe marktes aus dem GVZ Clara-
o Ost Ratinger StraRe/ Zetkin-Strafle zum Nahversor-
Trebbiner StraRe gungsstandort Ost geplant.
Fichtenwalde 1.515 m? Lebensmittel, kurzfristi- | Kleines Ortsteilzentrum

ger Bedarf, erganzt
durch Dienstleister

GE- Beelitz-Sld 1.250 m? | Sonderpostenmarkt Funktionsverlust als flachen-

groRer Einzelhandelsstandort

bedingt durch Schlielung von

Fachmarkten

Quelle: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Beelitz, BBE Handelsberatung
GmbH, Leipzig, 01.02.2019, Zusammenfassung Text S. 20-21

Erganzt werden diese Standorte durch:

e 18 weitere Einzelhandelsbetriebe in Streulage und Blirgerladen in Wittbrietzen (regio-
nale Produkte), Nahversorgungsfunktion fir ansassige Bevdlkerung

e Spargelhofe (z.B. Spargelhof Klaistow, Spargelhof Jakobs)
Branchenspektrum reicht in Klaistow von Nahrungs- und Genussmitteln tGber
Schmuck, Spielwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel und Hausrat bis hin
zu Drogeriesortimenten, Verkaufsflache von rd. 500 m2. Der Spargel- und Erlebnishof
ist besonders relevant flr Besucher und Touristen, kann jedoch auch Nahversorgungs-
funktionen flr umliegende Siedlungen (Klaistow, Kanin, Busendorf) ibernehmen.

Es wurden zudem fir aktuelle Planungsvorhaben die zu erwartenden Auswirkungen auf die Ein-
zelhandelsstruktur gutachterlich geprift: eine Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittel-
marktes (EDEKA) in der Karl-Marx-Strale, die mogliche Standortverlagerung eines Lebensmit-
telmarktes (REWE) mit Verkaufsflachenerweiterung und zusétzlicher Ansiedlung eines Droge-
riemarktes an die Trebbiner Stralle, die ALDI-Erweiterung an der Clara-Zetkin-Str. und die Neu-
ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes im Zuge der Revitalisierung von Beelitz Heil-
statten. Im Ergebnis ist festzustellen, dass es durch die Erweiterungen und die Neuansiedlungen
zwar zu einem zunehmenden Standortwettbewerb kommen wird, negative stadtebauliche Aus-
wirkungen flr die zentralen Versorgungsbereiche aber nicht zu erwarten sind.
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B.3.2.2 Zukiinftige Handlungsschwerpunkte

Unter Beriicksichtigung der Bestandsanalyse und der Bewertung der angesprochenen Planvor-
haben wird ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Beelitz mit folgenden Hand-
lungsschwerpunkten erarbeitet:?

Durch eine rdumlich gezielte Steuerung und Konzentration des Einzelhandels soll die Innenstadt
als zentraler Versorgungsbereich gestarkt werden und die Ansiedlung wichtiger zentrenrelevan-
ter Angebote prioritér in der Innenstadt erfolgen. Die Innenstadt bedarf eines Schutzes beste-
hender Strukturen, aber auch deren weiteren Ausbau mit dem Ziel, die urbanen Qualitéaten einer
lebendigen Stadt zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Die Altstadt von Beelitz verfuigt Gber einen funktional zusammenhangenden Einzelhandelsbesatz
in der Poststrae und der Berliner Stral3e, welcher von der Anzahl der Anbieter und den Laden-
groflen klein strukturiert und dessen Ausstrahlung begrenzt ist. Malinahmen zur Gestaltung des
Stadtraumes im Ortskern von Beelitz haben eine gute Basis fiir ein attraktives Stadtzentrum ge-
legt. Der Einzelhandel kann maf3geblich zur Belebung der Innenstadt beitragen, mégliche Poten-
ziale im Bestand und auf Entwicklungsflachen sind zielgerichtet zu nutzen. Uber die reine Ver-
sorgungsfunktion hinaus, erflillt der Einzelhandel auch Funktionen einer weiter gefassten Stadt-
entwicklung. Beelitz verfiigt mit der Ansiedlung mafRgeblicher Funktionsbereiche wie Verwal-
tung, Gastronomie oder Dienstleistung in der Innenstadt tber gute Ausgangsbedingungen, die
den Einzelhandelsstandort mafdgeblich ergdnzen kénnen. Um die Ausstrahlungskraft als Zent-
rum mit Stadtidentitat fiir die Blrger zu entfalten, bedarf es allerdings der Entwicklung der An-
gebotsvielfalt und -attraktivitat des Einzelhandels in der Innenstadt. Damit sind planungsrechtli-
che und unternehmerische Aufgabenstellungen verbunden.

Die Festlegungen einer Zentren- und Standortstruktur fiir Beelitz orientieren sich an tiberschau-
baren Lebens-, Wirkungs- und Versorgungsbereichen.

Unter Zuhilfenahme planungsrechtlicher Instrumentarien sollte die Durchsetzung des Zentren-
konzeptes konsequent verfolgt werden.

Ansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelseinrichtungen mit iberwiegend nahversor-
gungs- und zentrenrelevantem Sortiment sollen vorrangig in stadtebaulich integrierter Lage er-
folgen und haben sich den Versorgungsfunktionen und Ansiedlungspramissen des Zentrenkon-
zeptes unterzuordnen. Diese sind nur dann zulassig, wenn sie zur Starkung stédtebaulicher
Funktionen beitragen.

Stadtebaulich integriert ist in dem Sinne zu fassen, dass eine weitgehende Integration in zentrale

Versorgungsbereiche sowie in Nahversorgungsstrukturen vorliegt, die auch fir nichtmobile Be-
volkerungsgruppen gut erreichbar und tiber den OPNV gut erschlossen sind.

B.3.2.3 Zentren- und Standortkonzept

Darauf basierend wird folgendes raumliches Zentren- und Standortkonzept konzipiert®:

2 Ebenda, S. 47
30 Ebenda, S.56 ff.
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Das Zentrenkonzept fokussiert auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt (A-Zentrum) als
Hauptgeschiftszentrum. Alle weiteren, im Zentrenkonzept ausgewiesenen Standortstrukturen dienen
erganzenden Versorgungsfunktionen. Dabei ist zu unterscheiden zwischen den beiden Schwerpunktberei-

chen Sicherung der Nahversorgung und Ergdnzungsstandort Einzelhandel.
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt:

m Die Innenstadt von Beelitz soll zukunftig als Handels- und Dienstleistungszentrum fur mittelzentrale
Versorgungsfunktionen prioritar entwickelt werden. Daraus leiten sich spezifische Aufgabenstellun-

gen zum Schutz und zur Entwicklung der Angebotsstrukturen ab.

Sicherung der weiteren Nahversorgung:
® Zur Sicherung einer wohnort- und wohnungsnahen Grundversorgung werden ein Grundversor-
gungszentrum (B-Zentrum), ein Nahversorgungszentrum (C-Zentrum) und weitere Nahversorgungs-
standorte (Nahversorgungslagen und Sondergebiete Nahversorgung) ausgewiesen, auRerdem wird
die Funktion bestehender kleinteiliger Nahversorger eingebunden.
m Das Grundversorgungszentrum tbernimmt dabei die Funktion einer umfassenden stadtgebietsbezo-
genen Grundversorgung, wie auch Versorgungsfunktionen im Nahbereich.
m Das neue Nahversorgungszentrum orientiert auf die Schaffung adaquater Nahversorgungsstrukturen
im sich entwickelnden Gemeindeteil Beelitz-Heilstatten.
Ergdanzungsstandorte:
® Erganzungsstandorte fir groRflachigen Einzelhandel erhalten eine eindeutige Funktionszuweisung.

m Der Erganzungsstandort Spargel- und Erlebnishof Klaistow umfasst ein Giberwiegend touristisch
ausgerichtetes Einzelhandelsangebot, tbernimmt jedoch auch Teilfunktionen der Nahversorgung,
insbesondere fir den Ortsteil Busendorf.

Der Ergdanzungsstandort Gewerbegebiet Beelitz-Siid positioniert sich im nicht-zentrenrelevanten

|
Sortimentsbereich und halt Flachen zur Ansiedlung gréRerer Fachmarkte vor.

m Die nicht integrierten Erganzungsstandorte sollen zukinftig das Zentrengefiige weder dominieren
noch auf irgendeiner Stufe gefahrden. Folglich sind Veranderungen an den Erganzungsstandorten
grundsatzlich nach ihren Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu bewerten und uner-
winschte Entwicklungen auszuschlieRen.

)
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Abb. 73: Rdumliche Struktur des Zentren- und Standortkonzeptes der Stadt Beelitz
Quelle: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Beelitz, BBE Handelsberatung

GmbH, Leipzig, 01.02.2019, Auszug Text und Karte 7, S. 56ff
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Beriicksichtigung in der Bauleitplanung®'

Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt den zielgerichteten Ordnungsrahmen
fur all diese Planungen (insbesondere in der verbindlichen Bauleitplanung)® zur Verfigung. Um
die gesetzten Ziele zu erreichen, muss das Konzept konsequent bauleitplanerisch umgesetzt
werden, indem einerseits stddtebaulich wiinschenswerte Vorhaben durch entsprechende Be-
bauungsplanfestsetzungen planungsrechtlich erméglicht und andererseits stadtebaulich prob-
lematische Standortentwicklungen durch Ausschlussfestsetzungen in festgesetzten Baugebie-
ten nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und im unbeplanten Innenbereich nach § 9 Abs. 2a BauGB
sowie durch die Uberplanung von bestimmten Altstandorten vermieden werden.

Die Liste zentrenrelevanter Sortimente fur die Stadt Beelitz ist im ANHANGzu finden.

B.3.3 Fazit gewerbliche Entwicklung/Einzelhandel

e Positive Entwicklung der Beschéftigtenzahlen bei zunehmender Bedeutung im
Dienstleistungssektor.

e Beelitz ist eine Auspendlergemeinde, aber mit wachsendem Anteil der Einpendler.

e Die Altersstruktur der Beschaftigten zeigt eine steigende Anzahl sowohl junger Be-
schéaftigter unter 25 Jahre als auch von Arbeitnehmern Uber 54 Jahre. Der Anteil der
mittleren Alterslassen nimmt entsprechend ab.

e Das vorhandene Potenzial an gewerblichen Bauflachen ist gering, eine besondere
Standortgunst ist bisher nicht ausgeschopft (z.B.: BAB-Anschlussstelle ).
¢ Die Einzelhandelsstruktur ist gepragt durch:
o eine ricklaufige Entwicklung sowohl bei der Anzahl der Betriebe als auch
bei der Verkaufsflache a Leersténde.
o fir ein Mittelzentrum unterdurchschnittlichen Besatz an Verkaufsflache.
eine kleinteilige Struktur und Dominanz weniger Branchen (Nahrungs- und
Genussmittel, Lebensmittelhandwerk).

e Geplante Einzelhandelsvorhaben (Erweiterung und Neuansiedlung von Lebensmit-
telmarkten) lassen keine negativen stadtebauliche Auswirkungen erwarten.

e Zentren- und Standortkonzept ist bei zukiinftigen Planungen zu berticksichtigen.

Im Hinblick auf eine stadtebaulich geordnete und nachhaltige Entwicklung in den Themen-
feldern Gewerbe und Einzelhandel sind die Ergebnisse aus den vorliegenden Gutachten ins-
besondere hinsichtlich mdglicher Auswirkungen bei Neudarstellungen/Neuordnungen zu
prifen und abzuwégen.

3" Ebenda, S. 75
32 Anmerkung der Verfasser
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B.4 Soziale Infrastruktur

Die sozialen infrastrukturellen Einrichtungen der Stadt Beelitz tragen viel zur Attraktivitat als
Wohnstandort bei. Eine gut ausgebaute und tragfahige Infrastruktur, wie Betreuung- und Bil-
dungseinrichtungen sowie medizinische Versorgung und Pflegestrukturen sind ein wesentlicher
Faktor fur die értliche Wohn- und Lebensqualitat. Die sich abzeichnenden demografischen Ver-
anderungen bedingen gegebenenfalls Anpassungsmafnahmen der drtlichen Einrichtungen. In
der erstellten Bevdlkerungsprognose von P&P wurde deshalb auch eine Kita- und Schulbedarf-
sprognose bis 2030 durchgefiihrt. Da die zugrunde gelegten Bestandsdaten aus dem Jahr
2017/18 veraltet sind, wird nachfolgend als Hauptquelle die aktuellen Bedarfsplanungen der
Fachamter des Landkreises Potsdam-Mittelmark herangezogen.

B.4.1 Kindertagesstatten

Die Stadt Beelitz verfugt laut Kita-Bedarfsplan 2022 des Landkreises® insgesamt tiber 7 Kinder-
tagesstatten mit insgesamt 1.192 Betreuungsplatzen. Erganzt wird dieses Angebot durch die
neue Kindertagesstatte Loris in Beelitz-Heilstatten, die sich in privater Tragerschaft (Kinderwelt
gGmbH) befindet und 145 Betreuungsplatze bietet.?*

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Art und die rdumliche Verteilung der vorhandenen Be-
treuungseinrichtungen in der Stadt Beelitz.
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Abb. 74: Ausschnitt der Planregion 2 Kindertagesstétten im LK PM, Stadt Beelitz
Quelle: Bedarfsplanung fur die Kindertagesbetreuung Fortschreibung 2022/23, Landkreis Potsdam-Mittel-
mark, S. 160

Neben den reinen Kindertagesstatten gibt es im OT Beelitz und Fichtenwalde auch integrierte
Horteinrichtungen. Auch in Beelitz-Heilstatten ist als Teil des Loris-Bildungscampus ist im Jahr
2023 ein Hort entstanden. Eine integrierte Kindertagesbetreuung oder das Angebot verlassli-
cher Eltern-Kind-Gruppen existiert in der Stadt gegenwartig nicht.

3 Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung Fortschreibung 2022/23, Landkreis Potsdam-Mittelmark, S. 64 ff
3 Kita | Loris (loris-campus.de)


https://loris-campus.de/kita/
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Folgende Kinderbetreuungseinrichtungen sind in der Stadt Beelitz zu finden:

Tab. 5: Kinderbetreuungseinrichtungen mit Angabe der Platzkapazitét in Beelitz*®

Einrichtung Kapazitat Kapazitat Ausnah-
megenehmigung

Kita Kinderland 110 (+47%) 160

Hort 118 (+94%) 183

Hort Platanenring 39 39 51

Kita Am Park 160 170
bis 31.12.2023

Kita Sonnenschein 78 88
bis 31.08.2024

KiTa Loris (Beelitz-Heilst.) 145

Gesamt OT Beelitz 540/251

KiTa/Hort

OT Buchholz 22 28

Kita Storchennest bis 31.12.2024

OT Busendorf 27 35

Kita Kaniner Zwerge bis 31.12.2023

OT Fichtenwalde

Kita Borstel 155 165

Hort 160 165

OT Wittbrietzen 27 37

Kita Landwichtel bis 31.12.2023

Gesamt Ortschaften

KiTa/Hort 231/155

Summe 771/406

* Unterbringung in temporéarer Containerlésung

Viele Einrichtungen haben durch Ausnahmegenehmigung Engpéasse in den letzten Jahren Uber-
brickt, zudem wurden neue Kapazitaten geschaffen (z.B.: Loris Kita und Hort). Wie sich der
zukinftige Bedarf bis 2030 an Kinderbetreuungsplatzen gestalten wird, zeigt die Bedarfsplanung

des Landkreises?®:

Bei den vorliegenden Kinderzahlen sowie den einzustellenden Parametern (z. B. Versorgungs-
quoten: Krippenalter: 67 %, Kindergartenalter: 103 %, Grundschulalter: 67 %) und einer Ge-
wéhrleistung des Wunsch- und Wahlrechtes sowie einer Aufnahme der sogenannten Winterkin-
der, also Kinder, die wéhrend des Kitajahres geboren werden, sind in der nachfolgende Tabelle
vorzuhaltende Kapazitédten fiir das Jahr 2021 Kapazitdten und prognostizierte Kapazitédten nach
den prognostischen Hochrechnungen im Jahr 2030 gelistet’’:

Tab. 6: Ermittelte Bedarfszahlen nach Kinderaltersgruppen

Alter Bedarfs-Platze 2021 Bedarfs-Platze 2030 Differenz
Kinderkrippenalter 246 294 +48
Kindergartenalter 453 532 +79
1.-6. Schuljahrgangsstufe 566 838 +272
Gesamt 1.265 1.664 +399

3 Bedarfsplanung fir die Kindertagesbetreuung Fortschreibung 2022/23, Landkreis Potsdam-Mittelmark, S. 64,
erganzt durch Stadtverwaltung (Oktober 2023)

3%  ebenda, S. 66
37 ebenda, S. 66
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Verglichen mit der Bevdlkerungsprognose von P&P unter der Pramisse der Umsetzung der Re-
vitalisierung von Beelitz-Heilstatten ist festzustellen, dass auch hier ein Betreuungsdefizit kon-
statiert wurde. Demnach wird bis 2030 ein Kapazitatsdefizit von 450 Kita-Kindern ausgegan-
gen3:

Ahnlich wie bei den Kindergartenkindern wird es in den 2020er Jahren deutlich steigende Be-
treuungsbedarfe geben. So zeigt die Tabelle hier einen Bedarfsanstieg von 272 Platzen. Diese
liegen einerseits in den geburtenstarken Jahrgangen begriindet, die 2021/22 eingeschult wer-
den, aber auch durch Wanderungsgewinne, die durch die Revitalisierung von Beelitz-Heilstatten
induziert werden. Die P&P-Prognose geht hier von wesentlich geringeren Werten aus: Demnach
wird der Hochststand 2028/29 mit rund 650 Hort-Kindern erreicht und der Bedarf wiirde damit
am Ende des Betrachtungszeitraumes um fast 200 Platze anwachsen.

U Fazit Betreuung
Der Kindertagesstattenbedarfsplan enthalt folgende Empfehlung:

Die Stadt Beelitz beabsichtigt die Schaffung eines neuen Hortes in direkter Umgebung der Dies-
terweg-Grundschule. In der Kita Kinderland sollen in diesem Zuge nur noch Plétze fiir den vor-
schulischen Bereich zur Verfligung gestellt werden. Auch wenn die Gré3e der Kita Kinderland
aus pddagogischer Sicht bedenklich ist, ist die Schaffung der entstehenden Pléatze erforderlich.
Die weitere Schaffung von neuen Pladtzen sollte einhergehen mit der Schaffung der Wohnein-
heiten. Im Grundschulbereich werden voraussichtlich mehr Pldtze bencétigt als aufgezeigt, da
die Kinder im Rahmen einer IKTB betreut werden sollen. Die Versorgungsquoten bei der IKTB
sind erfahrungsgemal3 wesentlich héher als bei einem Hort.

Die erforderlichen Plétze im Grundschulbereich wurden einer Versorgungsquote von 67 % im
Grundschulalter berechnet. In der nédchsten Fortschreibung sollte diese Versorgungsquote
lberprtift werden.

B.4.2 Schulen

In der Stadt Beelitz gibt es folgende Bildungseinrichtungen®:

QO Grundschulen

Diesterweg-Grundschule Clara-Zetkin-Str. 197 a
Schulbezirk/ Beelitz - OT Beelitz, OT Buchholz, OT Elsholz, OT Reesdorf, OT
Schuleinzugsbereich: Rieben, OT Salzbrunn, OT Schéape, OT Schlunkendorf, OT Witt-

brietzen, OT Zauchwitz, einschlie3lich aller Gemeindeteile
Anzahl der Schiler (Klassen): | 498 (21)

Unterrichtsrdume: 24
Grundschule Fichtenwalde Berliner Allee 111
Schulbezirk/ Beelitz - OT Fichtenwalde, OT Busendorf (Kanin + Klaistow)

Schuleinzugsbereich:

Anzahl der Schiler (Klassen): | 238 (11)

Unterrichtsrdume: 14

%  P&P, Bevolkerungsprognose, S. 32
3 Angaben der Stadt Beelitz, Februar 2019, erganzt und aktualisiert durch Anlage (Merkmale, Daten und Fakten)
des Schulentwicklungsplanes 2020/21, Landkreis Potsdam Mittelmark
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O Weiterfiihrende Schulen:#°

Solar Oberschule Platanenring 2
Schulbezirk/ Beelitz; Borkwalde; Seddiner See; Michendorf; Schwielowsee;
Schuleinzugsbereich: Wiesenburg/Mark; Kloster Lehnin; Bad Belzig; Treuenbrietzen

Anzahl der Schiuler (Klassen): 259 (12)

Unterrichtsrdume: 27

Sally-Bein-Gymnasium Karl-Liebknecht-Stralke 5

Schulbezirk/ Beelitz; Briick; Kloster Lehnin; Linthe; Michendorf; Seddiner
Schuleinzugsbereich: See; Treuenbrietzen; Trebbin; Potsdam

Anzahl der Schiiler (Klassen): 359 (18)

Unterrichtsrdume: 28

Zusatzlich gibt es noch eine berufliche Schule fiir Sozialwesen, die sich in der Tragerschaft der
Akademie fir Sozial- und Gesundheitsberufe GmbH befindet. Die Schwerpunkte fiir die 240
Auszubildenden dieser weiterfliihrenden Schule liegen in der Gesundheits- und Krankenpflege,
Altenpflege und Heilerziehungspflege.

U Grundschule - Einschiatzung Entwicklungsperspektiven*!

Durch die bereits deutlich steigenden Schlilerzahlen in der Stadt Beelitz, diirften die aktuellen
Schulkapazitédten an ihre Grenzen kommen. Durch Bauplanungen in der Region wird diese Si-
tuation noch verstérkt.

Im Beelitzer Ortsteil Beelitz-Heilstétten ist die Errichtung eines Neubaugebietes geplant, wel-
ches voraussichtlich bis zum Jahr 2028 fertiggestellt sein soll und Platz fiir bis zu 5.000 Men-
schen bieten wird. Das Wohnraumangebot ist derart gestaltet, dass mit einem deutlichen Zuzug
von jungen Familien gerechnet werden kann. Als Grundschulangebot in der unmittelbaren Um-
gebung des Baugebietes erdffnet (voraussichtlich ab dem Schuljahr 2023/24) die Loris Grund-
schule der Kinderwelt gGmbH als eine 2-ziigige Grundschule in freier Trdgerschaft. Die Auswir-
kungen dieses Baugebietes lassen sich derzeit noch nicht vollsténdig abschétzen, werden aber
auch weiterhin im Fokus der Schulentwicklungsplanung bleiben.

Die Beelitzer Grundschule entwickelt eine durchgéngige 4- bis 5-Zligigkeit. Wenn man davon
ausgeht, dass sich im Schnitt etwa 15 Schliler*innen (Hauptsédchlich aus dem Ortsteil Beelitz-
Heilstétten) fiir das Angebot des freien Trégers in Beelitz-Heilstétten entscheiden, kann eine
durchgéngige 4-Ziigigkeit erreicht werden. Der Grundschule stehen ab dem Schuljahr
2023/2024 vier neue Klassenrdume zur Verfligung.

Der Standort in Fichtenwalde hat aktuell eine durchgéngige 2-Ziigigkeit, welche voraussichtlich
auch weiterhin Bestand haben wird. Die Schiiler*innen der Beelitzer Grundschule kénnen auf
Wunsch auch den Grundschulstandort in Fichtenwalde auswéhlen. Der Schultrdger méchte da-
mit den Beelitzer Standort entlasten, diese Méglichkeit sollte genutzt werden, um die Schiiler-
zahlen an der Grundschule Beelitz zu verringern, die durchgédngige 2-Ziigigkeit am Standort
Fichtenwalde wird dadurch gestérkt.

Die zwei Grundschulstandorte haben innerhalb des Planungszeitraumes weiterhin Bestand.

40 Angaben der Stadt Beelitz, Februar 2019, erganzt und aktualisiert durch Anlage (Merkmale, Daten und Fakten)
des Schulentwicklungsplanes 2020/21, Landkreis Potsdam Mittelmark
41 Aussagen des Schulentwicklungsplanes 2023/24 — 2027/28 des Landkreises Potsdam Mittelmark, S. 33
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Nach Einschatzung der P&P-Prognose ist mit einem zusétzlichen Bedarf bis 2030 unter Bertick-
sichtigung der zuséatzlichen Wanderungsgewinne im Revitalisierungsszenario zu rechnen. Her-
auszuheben sind zwei Wellen, welche durch kohortenstarke Jahrgédnge gepragt sind. Hinzu
kommt eine Wanderungsdynamik, welche bis 2030 von hohen Wanderungsgewinnen im Grund-
schul- und Vorschulalter sowie im Bereich der weiterfihrenden Schulen gepragt ist. Dies fuhrt
insbesondere bei der Diesterweg-Grundschule mittelfristig zu Kapazitéatsproblemen, da die Re-
vitalisierungsmalinahme in dessen Schulbezirk stattfindet.

Wahrend sich die Einschulungszahlen in Fichtenwalde nur geringfiigig aufgrund der geburten-
starken Jahrgange und Wanderungsgewinne in den 2020er erhéhen, wird fur die Grundschule
Diesterweg ab Anfang der 2021/22 mit Anstiegen gerechnet, die sich bei zunehmender Umset-
zung der Wohnbautatigkeit in Beelitz-Heilstatten ab 2026 bis zum Prognoseende 2030 auf
durchschnittlich 120 Schiler in der ersten Klasse steigert.

Da sich dieser Zuwachs Uber alle Klassenstufen erstrecken wird, ist damit zu rechnen, dass die
Kapazitaten ab dem Jahr 2025 um 35 und bis zum Ende des Prognosezeitraums sogar um 180
Schiler Gberschritten werden.

In der P&P-Prognose wurde deshalb auch hinsichtlich der steigenden Grundschulzahlen ein
Handlungsbedarf in einem Grundschulneubau im Gebiet von Beelitz-Heilstatten empfohlen. Die
Empfehlung wird jetzt mit der Loris Grundschule ab dem Schuljahr 2023/24 nachgekommen.

Ab dem Schuljahr 2023/2024 ist die Ersatzschule in Tragerschaft ,,Die Kinderwelt gGmbH* in
der Dr.-Herrmann-Stral3e 4F in Beelitz-Heilstatten genehmigt. Sie ist als verlassliche Halbtags-
grundschule mit Hort konzipiert. Insgesamt soll die Einrichtung als vierziigige Schule mit maxi-
mal 25 Kindern pro Klasse geflihrt werden. In den kommenden 10 Jahre sollen zu bis zu 600
Kinder hier unterrichtet werden.*?

O Weiterfithrende Schule - Einschatzung Entwicklungsperspektiven*

Die Solar-Oberschule und das Sally-Bein-Gymnasium in Beelitz sind innerhalb des Planungs-
zeitraumes gesichert. Die Oberschule kann voraussichtlich kiinftig weiterhin drei 7. Klassen ein-
richten.

Auf Grundlage des derzeitigen Anwahlverhaltens. hétte das Gymnasium das Potenzial fiir eine
durchgéngige 4-Zlgigkeit, welche aufgrund der zur Verfiigung stehenden Rdumlichkeiten aktu-
ell jedoch nicht umsetzbar ist. Hier besteht kurzfristig der Bedarf nach einem zusétzlichen Gym-
nasialzug. Derzeit verteilt sich der Uberhang an Schiiler*innen auf weiterfiihrende Schulen im
Umland. Aufgrund der dynamischen Einwohnerentwicklung in der Region sind diese Kapazita-
ten jedoch begrenzt. Insbesondere in Anbetracht der Entstehung eines grél3eren Neubaugebie-
tes im Ortsteil Beelitz-Heilstétten, sollte der Schultrdger diesem Bedarf nachkommen und ge-
eignete Malinahmen ergreifen.

Durch die beschriebene dynamische Einwohnerentwicklung in der Stadt Beelitz, sollten auch
die Kapazititen der Oberschule auf Erweiterungsmdéglichkeiten oder eine Anderung der Schul-
form zur Gesamtschule geprtift werden.

B.4.3 Gesundheitsvorsorge und Pflege

O Medizinische Versorgung

Der Standort Beelitz-Heilstatten ist nicht nur historisch betrachtet, sondern auch heute ein me-
dizinischer Schwerpunkt von Giberregionaler Bedeutung. Mit den RECURA Kliniken und der Me-
dian Unternehmensgruppe sind folgende Fachrichtungen an dem Standort vertreten:

42 www:loris-campus.de/schule/profil/
43 Aussagen des Schulentwicklungsplanes 2023/24 — 2027/28 des Landkreises Potsdam Mittelmark, S. 40
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e Neurologisches Fachkrankenhaus fir Bewegungsstérungen/Parkinson,
e Fachkrankenhaus fur neurologische Friihrehabilitation,

e Neurologische Rehabilitationsklinik,

e Kinder- und Jugendklinik,

e Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ) Beelitz-Heilstatten.

Die allgemeine medizinische Versorgung in Beelitz ibernehmen niedergelassene Allgemeinme-
diziner und Fachérzte in Beelitz Stadt. Hervorzuheben ist das Gesundheitszentrum an der Treb-
biner StraRe. Das sanierte Arztehaus, ein Modellvorhaben in Sachen ,Regionalitidt und Mehr-
funktionshauser* dient der Verbesserung der medizinischen Versorgung und beherbergt der-
zeit Facharztpraxen sowie einen Horgerateakustiker und die von der Johanniter Unfallhilfe e.V.
getragenen Tagespflege und deren Fahrdienst. Die zusatzliche Ausstattung und der Umbau des
Arztehauses mit einem Operationssaal konnte im Jahr 2018 abgeschlossen werden.

Beelitz gehdrt zum kassenérztlichen Planungsbereich Werder (Havel) mit insgesamt 62.430 Ein-
wohner bei 30 Allgemeinmediziner (Vertragséarzte). Die Versorgungsquote betragt 81,2 % und
liegt damit im Vergleich zu den anderen Planungsbereichen Berlin-Brandenburgs im unteren
Drittel. Das Durchschnittsalter aller brandenburgischen Vertragséarzte betragt 54,2 Jahre. Eine
differenzierte Betrachtung der Altersstruktur in den beiden Versorgungsbereichen (Haus- und
Fachérzte) lasst jedoch gravierende Unterschiede erkennen: So sind 30,1 Prozent der Haus-
arzte 60 Jahre und éalter, bei den Fachérzten sind dies 25,3 Prozent*.

Grundsétzlich ist bei der prognostizierten Zunahme der Alteren und Hochbetagten mit einer
steigenden Nachfrage an medizinischer Versorgung, insbesondere Im Facharztebereich auszu-
gehen ist. So wachsen mit zunehmendem Alter aufgrund oftmals multimorbider Krankheitsbilder
auch die Anzahl der Arztkontakte. Bis 2040 wird sich laut Prognose die Zahl der Senioren um
ca. 50 % und die Zahl der Hochbetagten (Gber 79 Jahre) um ca. 130 % erhdhen.

Bereits im Jahr 2022 haben die Altersgruppen nach kommunaler Statistik starke Zuwachse zu
verzeichnen und den angenommenen Trendverlauf unterstreicht.
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Abb. 75 Arztkotakte in Abhéngigkeit vom Alter und Altersstrukturprognose (Var. Revitalisierung)
Quelle: Barmer GEK-Daten 2007, kommunale Daten 31.12.22 und P&P Bevélkerungsprognose (2040)
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4“4 www.kvbb.de/fileadmin/user_upload/downloads/Praxiseinstieg/Bedarfsplanung/kvbb_bedarfsplan_2020_on-
line.pdf
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U Senioreneinrichtungen

In der Stadt Beelitz gibt es an der Nirnbergstral3e das Seniorenzentrum Negendanksland mit
31 stationdren Pflegeplatzen (+ 1 Kurzzeitpflegeplatz). Zusatzlich werden 15 Tagespflegeplatze
angeboten. Die Einrichtung wird durch das Gesundheitszentrum Teltow gGmbH getragen.

Zusatzlich gibt es eine Senioren-Tagesbetreuung in der Berliner Stra3e nah der Beelitzer Alt-
stadt. Erganzt wird dieses Angebot durch finf ambulante Pflegedienste, die alle im Hauptort
Beelitz angesiedelt sind.

In Beelitz Heilstatten wird eine Senioreneinrichtung entstehen. Geplante ist eine Einrichtung mit
betreutem Wohnen und Tagespflegeplatzen.

Der allgemein zu erwartende bundesweite Trend zur Entwicklung der Pflegebedirftigkeit alterer
Menschen, wird gemaf Pflegevorausberechnung (DESTATIS 2023) um 1,8 Mio. bis zum 2055
zunehmen. Der Trend wird in der Pressemitteilung vom 30.03.2023 wie folgt beschrieben:*
Die Zahl der pflegebedlirftigen Menschen in Deutschland wird allein durch die zunehmende
Alterung bis 2055 um 37 % zunehmen. Laut den Ergebnissen der Pflegevorausberechnung
des Statistischen Bundesamtes (Destatis) wird ihre Zahl von rund 5,0 Millionen Ende 2021 auf
etwa 6,8 Millionen im Jahr 2055 ansteigen. Dabei werden bereits 2035 etwa 5,6 Millionen

(+14 %) erreicht. Nach 2055 sind keine starken Verdnderungen mehr zu erwarten, da die ge-
burtenstarken Jahrgédnge aus den 1950er und 1960er Jahren, die sogenannten Babyboomer,

dann durch geburtenschwéchere Jahrgédnge im héheren Alter abgeldst werden.

Fur das Land Brandenburg wird von folgenden Préamissen und Entwicklungen ausgegangen:

e Mit zunehmendem Alter steigt die Pflegebedirftigkeit stark an. Aktuell (2021) sind nur knapp
Uber 6 % der 65-70-Jahrigen pflegebediirftig. Jenseits von 85 Jahre nimmt der Grad der Pfleg-
bediirftigkeit zu und erreicht Anteile von 60 - 98 %.

e Absolut wird die Anzahl der Pflegebediirftigen iber 65 Jahre in Brandenburg um ca. 44.000
Personen zunehmen (= + 29 %).

e Auch die Art der Pflege ist altersabhangig: So wird geschatzt, dass es im Jahr 2040 einen Bedarf
von zusatzlich 10.000 stationaren Unterbringungsmdglichkeiten geben wird.

. e o 200
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90 bis unter 95 Jahre N 85,59 =
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Abb. 76 Anteil und Entwicklung der Pflegebediirftigkeit nach Altersgruppen
Quelle: Statistisches Bundesamt 2023, Pflegequote in % Land Brandenburg, Pflegebeddurftige im Land Bran-
denburg, TAB 12421-05, Berichtsraum 2022-2070

Allgemein wurde zudem festgestellt, dass die Art der Versorgung abhéangig vom Alter und der
Pflegeintensitat ist.

4 www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/03/PD23_124_12.html
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Abb. 77: Versorgungsart (Pflege) in Abhéngigkeit vom Alter (2022)
Quelle: Pflegebedirftige im Land Brandenburg, TAB 12421-05, Berichtsraum 2022-2070

Angesichts dieser Prognose, insbesondere flir hochbetagte Menschen, ergibt sich die Heraus-
forderung, auch in Zukunft eine angemessene Versorgung der Pflegebedirftigen zu gewahr-
leisten. Trotz der Zunahme mobiler Betreuungen ist nicht auszuschlie3en, dass mittelfristig iber
die bestehenden Standorte hinaus weiterer Bedarf an Senioreneinrichtungen entsteht. Eine Fla-
chenvorsorge durch den Flachennutzungsplan ware bei gré3eren konzipierten Anlagen (z.B.
Seniorenpflegeheim kombiniert mit Seniorenwohnanlagen) sinnvoll. Grundsétzlich sind Senio-
reneinrichtungen und Seniorenwohnanlagen in den Wohn- und Mischbauflachen des Flachen-
nutzungsplans nach den MalRgaben der Baunutzungsverordnung allgemein zuléssig.

B.4.4 Sonstige soziale Einrichtungen/Vereine

O Jugendeinrichtungen

Im Ortsteil Beelitz besteht der Jugendclub ,,Krobshof”, im Ortsteil Fichtenwalde der Jugendclub
Fichtenwalde an der EichenstralRe und im Ortsteil Wittbrietzen der dortige Jugendtreff am Witt-
brietzener Dorfplatz.

O Dorfgemeinschaftshauser

Viele der Beelitzer Ortsteile verfligen iber ein Dorfgemeinschaftshaus. Unterschiedlich ausge-
stattet dienen sie fir Feste, kulturelle Angebote, Versammlungen etc. Sie Gbernehmen somit
eine wichtige Funktion hinsichtlich des dérflichen Zusammenhalts und der Identifikation.

QO Vereine

Die Beelitzer Vereinsstruktur ist gepragt durch gréRere Sportvereine (z.B. SG Blau Weil3 Beelitz
mit 700 Mitgliedern, die SG Fichtenwalde mit 400), Musikvereinen, der Beelitzer Carneval Club,
die Feuerwehr, der Forderverein Heiz-Kraft-Werk, der Bockwind-Muhlenverein, die Sternen-
freunde sowie der Verein der Freunde und Foérderer der Kiinste in Beelitz.
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B.4.5 Fazit soziale Infrastruktur

Im Hinblick auf eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit sozialer Infrastruktur werden
sich zukuinftig wahrscheinlich Versorgungsliicken und Engpéasse ergeben. Um hier als Stadt strate-
gisch flexibel und bedarfsangepasst reagieren zu kénnen, wird auf entsprechende Flachenvorhal-
tungen verzichtet. Die Stadt Beelitz hat bereits jetzt durch An- und Umbau an bestehenden Gebau-
den oder Uber Gebaudetausch Lésungsansatze umgesetzt.

Beelitz ist aufgrund der Ausstattung eine familienfreundliche Stadt (alle Schulformen vor Ort ver-
treten, vielfaltige Vereinsstruktur)

Mit der Entwicklung von Beelitz-Heilstdtten werden parallel bedarfsangepasste Betreuungs- und
Bildungsangebote geschaffen

Beelitz ist Gesundheitsstandort mit Spezialkliniken

Die allgemeine medizinische Versorgung ist gegenwertig noch ausreichend. Folgende Entwick-
lungen sollten zukunftig beobachtet werden:

o Zukunftig wachsende Nachfrage (demographischer Wandel)

o Alter der Arzte (Nachfolgesicherung)

o Versorgung élterer Patienten bei zunehmender Immobilitdt schwieriger

Hinsichtlich der dynamischen Entwicklungsprognose der Uber 80-Jahrigen erscheinen die vor-

handenen Kapazitdten an Senioreneinrichtungen zu gering. Auch das Segment der Senioren-
wohnungen ist unterreprasentiert

Das Angebot fir Jugendliche ist ausbaufahig.
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B.5 Tourismus, Erholung, Freizeit- und Griinflachen

B.5.1 Tourismus

Die Stadt Beelitz hat sich mit ihrem touristischen Angebot als Besucherziel in der Region Fla-
ming in den letzten Jahren etabliert. Das touristische Potenzial begrindet sich insbesondere
Uber die Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz, mit dem Saisonangebot “Spargel”, mit der histori-
schen Stétte Beelitz-Heilstatten und durch die Nahe zu Berlin und Potsdam. Auch die im Jahr
2022 stattgefundene Landesgartenschau und deren Nachfolgenutzungen ist ein touristisches
Potenzial.

B.5.1.1 Ubernachtungs- und Gistezahlen*

Insgesamt bieten die statistisch erfassten (Uber 8 Betten) Hotels und Pensionen in der Stadt
Beelitz im Jahr 2022 78 Betten an. Erganzt wird dieses Angebot durch kleinere Pensionsbe-
triebe, Ferienwohnungen und Reiterhéfe. Die Anzahl der offiziell erfassten Ubernachtungsmég-
lichkeiten ist in den letzten 10 Jahren drastisch gesunken. Zahlte das Bettenangebot im Jahr
2013 noch 302 Betten in 8 Betreiben, gab es Ende 2022 nur noch 3 Betriebe mit einer Betten-
kapazitit von 78. Dementsprechend zeigen auch die Gasteankiinfte und Ubernachtungszahlen
insbesondere ab dem Jahr 2019 eine negative Tendenz.

Gasteankiinfte nach Herkunft Ubernachtungen nach Herkunft
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Abb. 78: Gasteankiinfte und Ubernachtungszahlen 2013-2022 nach Herkunft
Quelle: Datenquelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Tourismus G IV9-j

Der Entwicklungseinbruch ist sicherlich auf die Reise-Beschrankungen wahrend der Corona-
Pandemie zurlickzufiihren. Allerdings zeigt sich, dass sich auch im Jahr 2022 nur verhalten wie-
der steigende Zahlen bei den Ankiinften und Ubernachtungen - trotz Landesgartenschau - ein-
stellen. Auch die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Urlaubsgaste ist aktuell gesunken; lag
sie 2013 bis 2017 bei stabilen 4,3 Tagen im Durchschnitt, liegt die Aufenthaltsdauer Im Jahr
2022 bei nur noch 2,4 Tagen. Das Jahr 2016 war touristisch gesehen das bisher erfolgreichste
mit 13.017 Gasteankiinften und 55.746 Ubernachtungen.

Der Anteil auslédndischer Gaste ist bei den Gasteanklnften schwankend und lag durchschnittlich
bis zum Jahr 2017 bei 10 %, aktuell bei 4 %. Gemessen an der Ubernachtungszahl liegt der
anteilige Wert auslandischer Gaste um die 4 % bis 2016. Im Jahr 2017 konnte hier erstmals ein
9 %-Anteil auslidndischer Gaste an den Ubernachtungen verzeichnet werden. Aktuell ist festzu-
stellen, dass der Anteil auslandischer Gaste seit 2020 stark zunimmt und im Jahr 2021 mit einem

4 Amt fur Statistik Brandenburg, Statistische Jahresberichte, Tourismus
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Anteil von 32 % einen bisherigen Héhepunkt verzeichnet. Der hohe Anteil an Ubernachtungen
liegt allerdings auch in den Aufenthaltszeiten begriindet, die sich bei auslandischen Gasten in
den aktuellen Jahren auf 11 Tage erstreckt.

B.5.1.2 Touristische Angebote*

U Spargelanbau

Markenzeichen und Werbetrager der Stadt Beelitz ist der Spargelanbau (,,.Spargelstadt Bee-
litz“). Seit 1990 wachst die Bedeutung rund um den Spargel als Alleinstellungsmerkmal der
Stadt. Viele kulturelle und touristische Angebote sind eng mit dem ,,Edelgemiise® verknlpft:

e Alljahrliches Spargelfest am 1. Juniwochenende (rund 30.000 Besuchern)
e Spargelmuseum ehemals in Schlunkendorf, jetzt in Beelitz
e Beelitzer Spargelstralie, die die wichtigsten Spargelhtfe miteinander verbindet

e Spargelhdfe, die ihrerseits eigene auf den Betrieb zugeschnittene Besucherkonzepte entwickelt
haben

O Beelitz-Heilstatten*

Unter dem Leitmotiv ,Baum&Zeit" ist seit 2015 das Geldnde der historischen Lungenheilanstalt,
dem grofiten Flachendenkmals des Landes Brandenburgs, touristisch erschlossen worden. Ne-
ben einen Baumkronenpfad, der in 20m Héhe Gber das Gelénde flhrt, werden auch Fiihrungen
durch die ehemaligen Gebaude der Heilstatten angeboten. Das Konzept des Baumkronen- und
Zeitreisepfad Beelitz-Heilstatten wurde zwischenzeitlich vom Wirtschaftsministerium mit dem
ersten Platz des Tourismuspreises Brandenburg 2017 pramiert: “Das erklarte Ziel von Baum &
Zeit bestand darin, die besondere Atmosphére dieses Ortes mit der touristischen Erschliel3ung
zu erhalten und erfahrbar zu machen: Ein Transformationsprozess, der optimal gelungen ist".
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Abb. 79: Geléndeplan Baum&Zeit
Quelle: www:baumundzeit.de/wp-content/uploads/2023/03/buz_flyer_image_2023_low.pdf

47 INSEK Entwurf 2018 ,, Touristische Kennzahlen®, S.74ff.
48 www:baumundzeit.de
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Seit 2017 kann zudem eine 15 ha grof3e Flache barfuld erfahren werden (Barful3park Beelitz).
Auf drei groRen BarfuR-Rundwegen geht es durch Laub-, Kiefern- und Birkenwalder Uber zahl-
reiche Untergrinde und vorbei an 60 Natur-Erlebnisstationen. Den Rahmen bilden eindrucks-
volle Sichtachsen auf die historischen Gebaude der Beelitzer Heilstatten, den Rundgang in ei-
nem einmaligen Gartendenkmal.

U Museen

e Heimatmuseum in der Alten Posthalterei

e Technisches Museum - ehemaliges Heizkraftwerk in Beelitz-Heilstatten
e Spargelmuseum Beelitz

e Technisches Museum Wassermiihle

U Landschafts- und Naturraumpotenziale

Die Stadt Beelitz liegt am westlichen Rand des naturnahen Erholungsgebietes Nuthe-Nieplitz.
Die vielfaltige Naturlandschatft ist tiber ein breit gefachertes Rad-, Wander— und auch Reitwege-
netz erschlossen. #°

e Durch das Stadtgebiet von Beelitz verlaufen die touristischen Radrouten: der Europa-Radweg
R 1, die Radroute 4 der historischen Stadtkerne und der Radwanderweg F 5, der in Beelitz startet
und durch den Naturpark Nuthe-Nieplitz fiihrt.

o Insbesondere bei Vogelkundlern ist der Riebener See (Schlafgewésser) ein attraktives Ziel ins-
besondere in den Zeiten der Vogelziige im Herbst und Friihjahr. Auch der Nieplitzturm in den
wiedervernéssten Grenzelwiesen siidwestlich der Altstadt ist als Vogelbeobachtungsposten sehr
beliebt.

e In und um Beelitz gibt es eine Vielzahl an Wanderwegen, die der Erholung dienen. Neben dem
Fldming Walk mit 7 Rundwegen und ca. 80 km Lénge gibt es einen Spargel Lehr- und Wander-
pfad sowie den Milan-Rundwanderweg.

o Als Heimat vieler Pferdehdfe hat sich Beelitz zu einem beliebten Ziel flir Pferdefreunde entwi-
ckelt. Der Reitrundweg Beelitz flihrt auf ca. 60 km zwischen Wéldern, Filissen und Spargelfeldern
durch den Naturpark Nuthe-Nieplitz.
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Abb. 80: Naturpark Nuthe N/eplltz Ubersicht und Ausschnitt Beelitz
Ouelle: NP NN Gebietsfaltblatt, 2023, MLUK Land Brandenburg
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B.5.2 Griinflaichen zur Naherholung

Unter der stadtebaulichen Férdermal3nahme ,Zukunft Stadtgrin® hat die Stadt das Projekt
Grinverbund Kernstadt Beelitz durchgefuhrt. Ziel war es die 6ffentliche griine Infrastruktur im
Hinblick auf Férderung von Kommunikation, Sport, Bewegung und Bildung zu qualifizieren. Der
Grinverbund beinhaltet zwei wesentliche Bestandteile: das Festspielareal im Park an der
Nieplitz stdlich der historischen Altstadt (LAGA-Klarwerkgelande) und das Projekt Wasserturm-
park.

U Stadtpark Beelitz (Landesgartenschau 2022)

Als grol3es touristisches und Kultur- und Freizeitpotenzial fir die Stadt Beelitz wurde die im Jahr
2022 durchgefuhrte Landesgartenschau gewertet. Das ehemalige 15 ha LAGA-Gelande ist nun
zum Stadtpark Beelitz geworden und bereichert das Kultur- und Freizeitangebot der Stadt nach-
haltig. Der Beelitzer Stadtpark bietet neben gepflegten Beeten, erhaltenen Feuchtbiotopen und
weiten Landschaften auch besondere Lernerlebnisse fir Kitas und Schulen im Griinen Klassen-
zimmer im Slawendorf. Im Einzelnen®:

e Abenteuerspielplatz

Auf mehr als 6.000 Quadratmetern Flache bietet einer der grofiten Spielplatze des Landes Bran-
denburg Spiel, Spall und Abenteuer fir Kinder (Spargelrutschenturm, Bolzplatz und Boulder-
wand).

e Gastronomie
Im Stadtpark Beelitz bieten mehrere Gastronomiebetriebe an verschiedenen Standorten Speise
und Getranke an (Wiesencafé, Cocktailschiff Beethoven, Stadtpark Bistro Beelitz).

e Kunstaustellungen in der Miihlenremise.

Die Ausstellungsraume in der Remise in der MihlenstralRe 35 wurden behutsam saniert und
haben ihren urspriinglichen Charme behalten. Gezeigt wird ein vielféltiges Kunstspektrum von
Malerei Gber Fotokunst und Collagen bis hin zur Bildhauerei.

e Veranstaltungsarena ,,Altes Klarwerk*

Rund 20 Jahre lang lag das Gelénde des alten Klarwerks stdlich der Nieplitz brach und wurde
als Baustofflager genutzt. Durch die Landesgartenschau Beelitz 2022 ergab sich die einmalige
Chance, das einstige Industrieareal gréf3tenteils zurtickzubauen und fiir einen neuen Zweck her-
zurichten: Hier, in Sichtweite der Beelitzer Altstadt, entstand eine Veranstaltungsarena, die in-
zwischen Austragungsort fur Konzerte, Theater und andere GroRRveranstaltungen ist. Auch die
Beelitzer Festspiele finden hier statt, ebenso wie Veranstaltungen fir die Jugend und gréf3ere
Treffen der Beelitzer Vereine. Das runde frihere Klarbecken wird als Bassin fir Wasserpflanzen
genutzt.

e Renaturierung der Nieplitz

Rickzugsraume schaffen fir Mensch und Natur — das war das Ansinnen eines gemeinsamen
Projektes des Brandenburgischen Landesamtes fir Umwelt in Zusammenarbeit mit der Stadt
Beelitz. Im Zuge der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurde die Nieplitz im mittleren Ver-
lauf, der auch die Bereiche des Stadtparkes einschlief3t, bis 2022 naturnah umgestaltet. Kern
des Projektes war der Rickbau des alten Wehrs bei Beelitz, das Fischwanderungen verhindert
hatte. Dariiber hinaus wurden auf rund zwei Kilometern die Ufer abgeflacht und strukturgebende
Einbauten vorgenommen, zum Beispiel mit Flussholz und Kiesbanken sowie Wasserpflanzen.
Fir Fische entstanden dadurch wichtige Unterschliipfe. Auch die Bepflanzung einzelner Uferbe-

50 www:beelitz.de/stadtpark
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reiche mit Baumen gehdrt dazu, denn deren Schatten sorgt nicht nur bei Menschen fiir Wohlbe-
finden, sondern verhindert zugleich eine GbermafRige Erwarmung des Gewassers und verbessert
damit die Bedingungen fiir Wasserlebewesen

S TA DT P A R K B E E L I T z Es gilt die Parkordnung der Stadt Beelitz.
(1] Liegewiese Gy Altstadtiibergang
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O Wasserturmpark

Mit dem Wasserturmpark will die Stadt einen Fokus auf die funktionale und rdumliche Verbin-
dung zwischen griiner und sozialer Infrastruktur legen. Aufgrund seiner Nahe zum Bahnhof Be-
elitz Stadt und seiner Nachbarschaft zu Kitas, dem Gymnasium und dem zentralen Sportplatz
an der Bergstral3e bietet sich eine sehr gute Erreichbarkeit flr viele Nutzergruppen. Das Projekt
wird mit Beteiligung der benachbarten Kitas und des angrenzenden Gymnasiums verfolgt. Das
bestehende Freibad soll durch ein neues Schwimmbad am Standort des Wasserturmparks er-
setzt werden. Konzeptionell soll mit dem Wasserturmpark ein Naherholungsgebiet fiir alle Al-
tersgruppen geschaffen werden (,,Aktivband®).

Die mit dem Wasserturmpark geplanten griinen Verbindungen sollen insbesondere auch "sport-
liche Verbindungen" sein. Fir die Zielgruppe der Kinder und Jugendlichen sind im schon um-
gesetzten 1. Bauabschnitt neue bewegungsorientierte Freizeitangebote im Aktiv- und Skate
Park (mit Kinderspielgerate, Sportinseln, Lauf- und Fahrstrecken, Kletter- und Boulderblécke,
Trampoline, Chill-Arena) errichtet worden und ermdglichen neue Natur- und Umwelterlebnisse.
Die Aulienanlagen der Kitas wurden miteinander verbunden. Ebenso ist eine Verbindung tber
den nérdlich angrenzenden Stadtforst zum nahegelegenen Sportplatz entstanden. Den zweiten
Bauabschnitt des Wasserturmparks bildet das Naturschwimmbad, ein kiinstlich angelegtes, na-
turnahes Freibad, dessen Wasseraufbereitung durch eine biologisch-mechanische Reinigung
ohne Chemikalien erfolgt. Der Bereich ist iber den Bebauungsplan ,,Freibad Wasserturmpark*“
(03/2022) planungsrechtlich abgesichert und wurde nachrichtlich im FNP Gbernommen.
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Weitere Griinflachen sind mit der jeweiligen Zweckbestimmung (wie zum Beispiel Sportplatze,
Dauerkleingarten, Friedhdfe) unter Punkt D.4.1 gelistet.

B.6 Freiraum/Umwelt

Mit dem § 1a BauGB ergibt sich die MaRgabe mit Grund und Boden sparsam umzugehen und
die Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren. Der Nachhaltigkeitsgedanke
spielt insbesondere in der Forcierung der Innenentwicklung im Rahmen der zukiinftigen Stadt-
entwicklungsplanung eine wesentliche Rolle. Dem Schutz und Entwicklung der Umwelt und die
Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind im Hinblick auf Aspekte des Klima-
schutzes und Klimaanpassung zunehmend von Bedeutung. Grundsatzlich werden die umwelt-
bezogenen Anforderungen an die zukinftige Siedlungsentwicklung im Flachennutzungsplan in
der Umweltpriifung Rechnung getragen. Darliber hinaus werden nachfolgend die zu berick-
sichtigen Umwelt- und Freiraumaspekte naher erlautert.

B.6.1 Landschaftsplan

Parallel zum Flachennutzungsplan wird der Landschaftsplan aufgestellt. Der Landschaftsplan
stellt die Grundlage und die fachliche Zielkonzeption fiir die Entwicklung, den Schutz und die
Pflege von Natur und Landschaft dar.

Hinweis: An dieser Stelle werden die wesentlichen Zielsetzungen wiedergegeben und mit den
Aussagen und Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan in Bezug gesetzt. Diese sind fort-
wahrend zu ergénzen

B.6.2 Wald

Die Stadt Beelitz verfligt laut amtlichen Angaben zur Flachennutzung tlber 8.746 ha Wald. Das
entspricht einem Flachenanteil iber 48 %. Der Baumbestand des Waldes ist iberwiegend durch
die Kiefer und Fichte gepragt, Laubgehdlze wie Stiel- und Traubeneiche und Buchen sind nur
marginal vorhanden. Genauere Ubersicht sind aus der Biotopkartierung des Landschaftsplanes
abzuleiten.
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O Funktionen

Grundséatzlich sind Walder multifunktional und ibernehmen gleichzeitig mehrere Waldfunktio-
nen. Generell dienen sie dem Schutz, der Nutzung (Forstwirtschaft) und der Erholung, je nach
Eignung und Auspragung im unterschiedlichen Maf3. Zum Stichtag 01. Januar 2021 wurden 41
Waldfunktionen im Land Brandenburg kartiert. Das zusammengefasste Ergebnis fir die Stadt

Beelitz ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.

JBEUBR 7N

Abb. 82: Waldfunktionskarte

Geschitztes Waldgebiet mit Rechtsbindung
nach §12 LWaldG (WF 0100),
besteht nur aullerhalb des Stadtgebietes

Wald auf erosionsgefahrdetem Standort
(WF 2100)

Wald auf exponierter Lage (WF 2200)
Lokaler Klimaschutzwald (WF 3100)
Immissionsschutzwald (WF 3200)

Larmschutzwald (WF 3300)
Kleine Waldflache im waldarmen Gebiet
(WF 5400)

Wald mit hoher geclogischer Bedeutung
(WF 7720), Angabe der geclogischen Form

Wald mit hoher ékologischer Bedeutung
(WF 7710)

Erholungswald, Stufe 1 u. 2 (WF 8101, 8102)

Nicht bewirtschaftbare Flache (WF 9300)

Waldfunktionen in ha

Immissionsschutzwald 147,0
Kleine Waldflache im waldarmen Gebiet 30,9
Larmschutzwald 307,3
Lokaler Klimaschutzwald 1503,0
Wald auf erosionsgefahrdetem Standort 432,6
Wald auf exponierter Lage 1447
Wald mit hoher geologischer Bedeutung 123,9
Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung 88,8
Erholungswald (Intensitatsstufe 1) 119,8
Erholungswald (Intensitatsstufe 2) 5.570
Gesamtergebnis 8.609

Quelle: Landschaftsplan Beelitz, Daten GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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Demnach Ubernehmen die Beelitzer Waldflachen spezielle Funktionen, besonders ausgepragt
sind hier die Erholungsfunktion mit unterschiedlichen Nutzintensitdten und die Funktion des lo-
kalen Klimaschutzwaldes (ca. 17 % des Waldbestandes). Gemal der Broschire ,Waldfunktio-
nen im Land Brandenburg® lautet die Definition des Klimaschutzwaldes: Der Wald schitzt Wohn-
und Erholungsbereiche sowie landwirtschaftliche Nutzflachen und empfindliche Sonderkulturen
vor Kaltluftschaden und Windeinwirkungen. Er gleicht Temperatur- und Feuchtigkeitsextreme
aus und tragt zur Verbesserung des Klimas bei. Im Klimaschutzwald steht der Walderhalt im
Vordergrund.

Neben den sehr spezifischen Waldfunktionen steht der Erholungswald (ca. 65 %) und die forst-
wirtschaftliche Nutzung im Vordergrund der unterschiedlichen Waldanspriiche.

U Gefahrdungen

Wie dem aktuellem Waldzustandsbericht des Landes Brandenburg (2022) zu entnehmen ist,
liegt die Gefahrdung des Waldes im Zusammenwirken der Aspekte

e Uberdurchschnittliche warme und trockene Witterungsbedingungen

e Dominanz der Kieferbestédnde

e anhaltendes hohes Niveau mit hoher Populationsdichte von schadigenden Kéferarten

e abiotische Schadereignisse wie Stiirme und Brande

So zeigen nur 8 % aller Baumarten keine Schaden und 20 % deutliche Schadensmerkmale. Der
Uberwiegende Teil der Baume ist der Schadstufe 1 zuzuordnen (u.a. Kronenverlichtung). Die
Witterungsbedingen erhdhen zudem die Waldbrandgefahr, so verzeichnete das Revier Beelitz
am 19.06. mit 233 ha einen der gréiten Flachenbrande im Jahr 2022.

Im Jahr 2022 wurden in Brandenburgs Waldern 5,2 Millionen Kubikmeter Holz (ohne Rinde)
eingeschlagen. Gegeniliber 2021 vergréfRerte sich der Einschlag um 41 % bzw. 1,5 Millionen
Kubikmeter. Der Anteil, der durch Schaden verursacht wurde, lag bei 39 %. Ein Jahr zuvor wa-
ren es 26 %. Ursachen hierfir sind Wind und Sturm (66 %), Schadigungen durch Insekten
(18 %) sowie eine zunehmende Trockenheit (10 %).%

B.6.3 Landwirtschaft

Neben der Waldnutzung nimmt die Landwirtschaft einen erheblichen Anteil mit 41 % der Bo-
dennutzungen in Beelitz ein. Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung Gibernimmt vielfaltige Funk-
tionen und unterliegt einem hohen zunehmenden Nutzungsdruck. Neben der primaren Aufgabe
der Produktion von Nahrungsmitteln, sind weitere Funktionen relevant, wie:

e Erhalt der Kulturlandschaft und Raum fiir Erholungssuchende,

e Lebensraum fir Fauna und Flora und

e generell Freiraum- und Landschaftsschutz,

e Produktion von Rohstoffen zur Energiegewinnung (z.B. Biogas/Biokraftstoffe).

Fir das Land Brandenburg werden seitens des Amtes flir Statistik, Referat 35 (Land- und Forst-
wirtschaft, Fischei) aus Geheimhaltungsgriinden leider keinerlei Gemeindedaten verdffentlicht.
Eine Bestandsdarstellung und Trendentwicklung auf Basis von Datenauswertung (Bodennut-
zungsarten, Viehhaltung) ist auf kommunaler Ebene deshalb nicht mdglich. Einzige Ausnahme
sind aufgrund einer direkten Anfrage die aktuellen Rinderdaten.

Fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark lassen sich folgende Trendentwicklungen anhand der
vorhandenen Datensétze ablesen.

51 www.statistik-berlin-brandenburg.de/c-v-1-j, Stat. Bericht Holzeinschlag im Land Brandenburg 2022
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U Bodennutzung

Von den landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden 2022 73 % ackerbaulich und 27 % als
Grinland genutzt. Die durchschnittliche FlachengréRe pro Betrieb liegt bei 202 ha. Nach allge-
meiner Einschatzung® ist aufgrund der geringen Qualitdt der Brandenburger Boden (Ackerzahl
im Durchschnitt 32) eine entsprechend gréRere Flachenausstattung von mindestens 200 ha
notwendig, um wettbewerbsfahig wirtschaften zu kdnnen. Die durchschnittliche BetriebsgréflRe
in Deutschland betragt dagegen nur 63 ha.

Bei der ackerbaulichen Bodennutzung in Potsdam-Mittelmark Uberwiegt im Jahr 2022 der An-
bau von Roggen mit 21 % (163 km?) der Ackerflache, vor Silomais mit 19 % (147 km?) und 13
% Handelsgewachse, insbesondere Olfriichte (98 km?). Der Vergleich zum Jahr 2016 — &ltere
statistische Daten waren nicht abrufbar — zeigen keine groRartigen Veranderungen.
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Abb. 83: Ackerfldche — Bodennutzung im LK Potsdam Mittelmark im Vergleich 2016 und 2022 (in km?)
Quelle: Stat. Berlin Brandenburg, Statistischer Bericht, Bodennutzung der landwirtschaftlichen Betriebe, Jah-
resberichte
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O Spargelanbau®

Etwa 80 % des Spargelanbaus in Brandenburg konzentriert sich in den Landkreisen Potsdam-
Mittelmark (3 000 ha) und Oberhavel (860 ha). Besonders die leichten Béden des Beelitzer San-
ders als ein Erbe der letzten Eiszeit bieten hervorragende Wachstumsbedingungen fiir Spargel.
Das Hauptanbaugebiet des Brandenburger Spargels befindet sich um Beelitz im Landkreis Pots-
dam-Mittelmark und ist gleichzeitig die gréf3te geschlossene deutsche Anbauregion mit mehr
als 900 ha.

Die besondere Qualitéit des Beelitzer Spargels, dem ein ausgewogener Geschmack ohne Bit-
terkeit nachgesagt wird, wird seit dem Jahr 2018 durch die Aufnahme in die Liste der besonders
geschlitzten europdischen Produkte, gewlirdigt. Er darf seitdem das EU-Siegel ,,geschlitzte ge-
ografische Angabe (9.9.A.) tragen. Das Qualitétszeichen gibt den Erzeugern von Qualitétspro-
dukten wie dem Beelitzer Spargel mit einer engen Verbindung zu einem geografischen Gebiet
die Méglichkeit, die Konsumierenden liber die Besonderheit ihrer Produkte zu informieren. Die
mit dem Qualitdtskennzeichen gekennzeichneten Erzeugnisse sind EU-weit vor Nachahmung
oder Félschung geschtitzt.

52 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Kap. 2.4 Landwirtschaft, Entwurf September 2021, S. 7
5 www.statistik-berlin-brandenburg.de/fachbeitrag/2022/gemueseerhebung-2021-brandenburg



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan

f\IWP - Vorentwurf - 96

Der zum Blatt- und Stédngelgemtlise zdhlende Spargel ist die mit weitem Abstand bedeutendste
Kultur im Freilandgemtisebau Brandenburgs sowie in Deutschland insgesamt. Im Jahr 2021 be-
trug die Gesamtfldche des Spargelanbaus, rund 4 500 ha (2012: 3 400 ha). Das entspricht fast
70 % der im Freiland verfligbaren Gemdiseanbauflédchen in Brandenburg und einem Anteil von
18 % im Bundesgebiet. 15 Brandenburger Betriebe bauten auf etwas mehr als 200 ha Spargel
in 6kologischer landwirtschaftlicher Produktion an. Das entspricht etwa 6 % der verfligbaren
Ertragsfidche.

Beelitz hat sich als Spargelanbaugebiet seit Jahren etabliert. Auf einer Flache von ca. 1500 ha
wurde 2023 Spargel angebaut, das sind ungefahr ein Flinftel der gesamten landwirtschaftlichen
Nutzflache, allerdings 500 ha weniger als 2020.%* Das Edelgemise unterliegt starker Konkurrenz
aus dem Ausland. Der wachsendem Kostendruck (u.a. Anhebung der Mindestléhne), wech-
selnde Ertrage und der zunehmende Imageverlust (Anbau unter Plastikfolie und schlechte Ar-
beitsbedingungen) sind u.a. die zukunftigen Herausforderungen an die Spargelbauern. In der
Stadt Beelitz sind die Spargelhdfe fester Bestandteil der ortlichen Wirtschaft, der Nahversor-
gung und wichtiger Tourismusfaktor. Die fihrenden Spargelhéfe werden deshalb in ihrem Be-
stand und z.T. auch mit entsprechenden Erweiterungsflaichen im FNP als Sonderbauflachen
berucksichtigt.

U Viehhaltung®

Fir das Land Brandenburg werden jahrlich statistische Berichte zu den landwirtschaftlichen Be-
trieben mit Viehhaltung und Viehbestand erfasst. Aus dem Vergleich der Daten aus den Jahren
2013 und 2020 zur Rinder- und Schweinehaltung kann fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark
folgendes abgelesen werden (s. Abbildungen im Anhang):

e |m Landesdurchschnitt sind die Viehzahlen pro Betrieb fiir Rinder von 220 pro Betrieb auf 206
pro Betrieb gesunken. Im Landkreis PM liegt die Reduzierung des Rind-Viehbesatzes noch etwas
hoéher, der Wert ist von 247/Betrieb auf 207/Betrieb gesunken.

e Die Schweinehaltung pro Betrieb ist in den Vergleichsjahren dagegen von 1485 Schweine pro
Betrieb auf 1920/Betrieb gestiegen. Die Zahlen fiir den Landkreis liegen deutlich Uber dem
Durchschnittswert: 2020 verzeichnete der Landkreis 3021 Schweine je Betrieb.

Entgegen diesem allgemeinen Trendverlaufe zeigt sich in der Stadt Beelitz beziiglich der Rin-
derhaltung ein anderes Bild: In den 20 landwirtschaftlichen Haltungen mit Rindern belauft sich
der Viehbestand im Jahr 2023 auf 1954 Rinder, das entspricht im Schnitt 977 Rinder je Betrieb.

Im Landkreis dominieren eindeutig

Betriebe - Viehhaltung 2016 2020
200 die rinderhaltenden Betriebe. Zwar ist
g 8 ihre Anzahl von 205 im Jahr 2016 auf
150 196 im Jahr 2020 gesunken, dennoch
gibt es fast doppelt so viele Betriebe
100 =3 wie in der niachsten Kategorie der Ein-
1 hufer. Die Anzahl der Betriebe ist in
%0 o @ fast allen Tierhaltungen gesunken,
| | T “B auler bei den Einhufern und bei Ge-

0
Rinder Schweine Schafe Ziegen Einhufer Hihner Sonstiges fliigel (Hihnern und Sonstige).
Gefligel

Abb. 84: Anzahl der Betriebe mit Viehhaltung im LK Potsdam-Mittelmark (2016 und 2020)
Quelle: Stat. Berlin Brandenburg, Stat. Berichte, Tab SB_C03-01-00_j

5 SZ-Artikel: Spargelbauern beklagen Wettbewerbsdruck durch Importware, 11.04.2023
5 Statistik Berlin Brandenburg ,,Viehbesténde im Land Brandenburg, reprasentative Erhebung, 1. Marz 2013, 2016
und 2020
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Entgegen dem Trend der Zunahme der Betriebszahlen nahmen die Hihnerbestdnde in den
Vergleichsjahren rapide ab. Gab es 2016 noch 144.947 Huhner, waren es im Jahr 2020 nur
noch 105.208, das sind fast 27 % weniger. Auch die Anzahl der Rinder ist um 6.020 auf 40.554
im Jahr 2020 gesunken. Die Anzahl der Schweine ist trotz sinkender Betriebszahlen im Jahr
2020 um 6222 auf 99.679 angewachsen.
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Abb. 85: Viehbestand im LK Potsdam-Mittelmark (2016 und 2020)
Quelle: Stat. Berlin Brandenburg, Stat. Berichte, Tab SB_C03-01-00_j

Wie sich die Entwicklung in der Stadt Beelitz darstellt, Iasst sich aufgrund der Datenlage leider
nicht ermitteln. Es ist anzunehmen, dass der allgemeine Trend: Verringerung der Betriebszahlen
und gleichzeitig hdhere Anzahl der Viehbestande generell auch auf Beelitz zutrifft. Zumindest
lasst sich dies fiir die Rinderhaltung aufgrund der aktuellen Daten vermuten. Grundsatzlich ist
auch im Hinblick auf die értliche Bestandsaufnahme anzunehmen, dass die Pferdehaltung in
Beelitz eine gréflere Rolle in der Viehhaltung einnimmt.

O Allgemeine Herausforderungen

Im Fachbeitrag zur Landwirtschaft im Regionalplan 3.0 Havelland-Flaming wird folgende Situa-
tion fiir die Landwirtschaft beschrieben56: In den vergangenen zwei Jahrzehnten hatten die
landwirtschaftlichen Betriebe Brandenburgs nicht nur einen tiefgreifenden Strukturwandel zu
bewidltigen, sondern mussten sich auch unter schwierigen, sich haufig wandelnden und global
beeinflussten Marktbedingungen behaupten. Zunehmend stellen sich die Landwirte den wach-
senden Anforderungen zur Vermeidung von Belastungen fiir Wasser, Boden und Luft sowie des
Natur- und Artenschutzes. Zugleich wird den landwirtschaftlichen Unternehmen durch Nut-
zungsanderungen anhaltend Flache entzogen. Jedes Jahr geht Brandenburgs Landwirten Pro-
duktionsflache durch Siedlungserweiterungen, Infrastrukturausbau, Aufforstungen und andere
MaRnahmen verloren. In den Vergleichsjahren 2018 und 2019 schrumpfte die landwirtschaftlich
genutzte Flache dadurch um Uber 2.300 ha.

Die Landwirtschaftsbetriebe in Brandenburg sind nicht nur durch einen anhaltenden Flachen-
entzug betroffen, sondern muiissen sich langfristig auch auf veranderte Produktionsbedingungen
unter dem Einfluss des Klimawandels einstellen. In vielen Teilen des Landes wirtschaften die
Landwirte schon heute unter schwierigen klimatischen Verhéltnissen. Nach dem gegenwartigen
Erkenntnisstand ist damit zu rechnen, dass sich die Landwirte in den kommenden Jahrzehnten
insbesondere mit einem sich weiter anspannenden Wasserhaushalt auseinandersetzen missen.

%  Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Kap. 2.4 Landwirtschaftliche Bodennutzung, Planungskonzept Vorrangge-
biete fiir die Landwirtschaft, September 2021, S. 7 und 9.
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B.6.4 Energie und Klimaschutz/Stadtklima

Fir die Stadt Beelitz liegen gegenwartig keine spezifischen Konzepte, wie z.B. eine gemeindli-
che Warmeplanung, Klimaschutz- und/oder Klimaanpassungskonzept vor. Solche Fachkon-
zepte sind Grundvoraussetzungen, um im Flachennutzungsplan zukinftige Zielaussagen zu for-
mulieren und gegebenenfalls auch entsprechende Flachendarstellungen vorzunehmen. Nach-
folgend kann nur versucht werden, die Rahmenbedingungen und die Potenziale der Stadt fir
zuklnftiges kommunalen Handeln im Themenfeld Energiewende und Klimaschutz darzulegen.

B.6.4.1 Rahmenbedingungen

Mit dem neuen Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) von 2023 wird erstmals konsequent das
Erreichen des 1,5-Grad-Pfades aus dem Pariser Klimaschutzabkommens formuliert.

EEG-Novelle 2023

Mehr erneuerbare Energien fiir mehr Klimaschutz

Unsere Ziele: Unsere MaBnahmen:
Klimaerwarmung auf 1,5°C begrenzen m Gesetzlicher Vorrang fiir erneuerbare

bis 2030 mind. 80 Prozent des Energien
Bruttostroms aus erneuerbaren Energien EEG-Forderung lber den

Abhangigkeit von fossilen SUoibc = beendet

Energietragern verringern Ausbaupfade fiir Wind- und Solarenergie
deutlich erhohen

Hohere Vergiitung fir Solaranlagen

Bessere finanzielle Beteiligung der
Kommunen bei Windenergie

Quelle: www: bundesregierung.de/breg-de/schwerpunkte/klimaschutz/novelle-eeg-gesetz-2023-2023972

O Erneuerbare Energien bekommen Vorrang®

Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im (liber-
wiegenden 6ffentlichen Interesse liegen und der éffentlichen Sicherheit dienen. Das ist entschei-
dend, um das Ausbautempo zu erh6hen. Damit haben sie bei Abwégungsentscheidungen kiinf-
tig Vorrang vor anderen Interessen. Somit kann das Tempo von Planungs- und Genehmigungs-
verfahren deutlich erhéht werden.

Q 80 Prozent mehr Wind- und Solarstrom bis 20305

Um das neue Ausbauziel fiir Wind- und Solarstrom zu erreichen, werden die Ausschreibungs-
mengen fir die Zeit bis 2028/29 deutlich erhéht. Bis 2030 sollen mindestens 80 Prozent des
Stromverbrauchs in Deutschland aus erneuerbaren Energien stammen. Das bedeutet fast eine
Verdoppelung des Anteils am Gesamtstromverbrauch. Denn bis zum Ende dieses Jahrzehnts
wird die Stromproduktion von 600 Terawattstunden auf 800 Terawattstunden steigen — fiir mehr
elektrifizierte Industrieprozesse, Wérme und Elektromobilitét.

57 www: bundesregierung.de/breg-de/schwerpunkte/klimaschutz/novelle-eeg-gesetz-2023-2023972
%  ebenda
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U Vereinfachungen beim PV-Ausbau®

Bei kleinen EE-Anlagen bis 30 Kilowatt installierter Leistung wird es kinftig zur Ausnahme, dass
der Netzbetreiber beim Anschluss anwesend sein muss. Durch den vereinfachten Netzan-
schluss kénnen Anlagen schneller in Betrieb genommen werden. Eine Férderung von Solaran-
lagen in Géarten wird fir die Félle ermdéglicht, in denen ein Wohnhaus nicht zur Errichtung einer
Solaranlage geeignet ist. Dies kann etwa Reetdédcher betreffen oder aufgrund zwingender Hin-
derungsgrtinde des Denkmalschutzes der Fall sein. Die Regelung findet Anwendung, sobald die
Bundesregierung in einer Rechtsverordnung festlegt, welche Gebédude nicht fiir Solaranlagen
geeignet sind.

Die Fldchenkulisse fiir Freiflichenanlagen wird mal3voll erweitert. Zu Konversionsfléchen und
verbreiterten Seitenrandstreifen neben Stral3en und Bahngleisen kommen neue Kategorien wie
Agri-PV, Floating-PV und Moor-PV hinzu. Dabei werden landwirtschaftliche und naturschutzver-
trdgliche Aspekte berticksichtigt. Die neuen Kategorien werden in die regulédre PV-Freiflichen-
ausschreibung integriert. Bestimmte Agri-PV-Anlagen sowie Moor-PV-Anlagen erhalten auf-
grund ihrer héheren Kosten einen Bonus in den Ausschreibungen.

O Ausbau an windschwachen Standorten wird attraktiver®

Durch spezifische MalRnahmen wird die ErschlieBung von windschwécheren Standorten beim
Ausbau der Windenergie insbesondere im Siiden Deutschlands deutlich attraktiver. Das soge-
nannte Referenzertragsmodell, ein standortbezogenes Berechnungsmodell fiir die EEG-Vergli-
tung, wird fir windschwache Standorte verbessert. Zudem wird ein neuer Korrekturfaktor spe-
zifisch fiir windschwache Standorte in den stidlichen Bundesldndern geschaffen. Auch wird die
GréBenbegrenzung fiir Pilotwindenergieanlagen aufgehoben. Fiir alle Standorte wird die De-
gression des Héchstwertes fiir die Férderung von Wind an Land fir zwei Jahre ausgesetzt.
Dadurch sollen Anreize fiir mehr Tempo beim Windausbau geschaffen werden.

Zur Erreichung der Klimaziele sollen zwei weitere Gesetze am 1. Januar 2024 in Kraft treten:
Das Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze®' und das
Gebaudeenergiegesetz.

Die kommunale Wéirmeplanung ist ein langfristiger und strategisch angelegter Prozess mit
dem Ziel einer weitgehend klimaneutralen Wérmeversorgung bis zum Jahr 2045. Sie ist als in-
tegraler und eigensténdiger Teil der kommunalen Energieleitplanung zu verstehen. Grundsétz-
lich sollte die Warmeplanung das gesamte Gemeindegebiet umfassen und die privaten Wohn-
gebédude, die kommunalen Liegenschaften und die gewerblichen Gebéude darstellen.

Wichtige Elemente einer kommunalen Wédrmeplanung sind u.a. Bestands- und Potenzialanaly-
sen, Zielszenarien, Strategieentwicklung sowie die Berlicksichtigung erneuerbarer Energien,
der Energieeffizienz sowie von Wérmenetzen.

Das Gebaudeenergiegesetz zielt darauf ab, dass in der Zukunft nur noch Heizanlagen einge-
baut werden dlrfen, die Uber einen langeren Zeitraum hinweg sicherstellen kénnen, dass min-
destens 65 Prozent erneuerbare Energien genutzt werden. Damit will der Gesetzgeber in den
kommenden Jahren das Heizen in Deutschland energieeffizienter und nachhaltiger machen.
Adressaten des Gesetzes sind demnach die einzelnen Hauseigentiimer.

% www.bmwk.de/Redaktion/DE/Schlaglichter-der-Wirtschaftspolitik/2022/10/05-neuer-schwung-fuer-erneuer-
bare-energien.html

60 ebenda

61 www.klimaschutz-niedersachsen.de/zielgruppen/kommunen/kommunale-waermeplanung. und
difu.de/presse/pressemitteilungen/2023-06-29/kommunale-waermeplanung-in-kleinen-kommunen-antworten-
auf-10-wichtige-fragen#
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U Energiestrategie 2040 — Land Brandenburg

Das Land Brandenburg hat eine Energiestrategie zur Erreichung der Energiewende mit folgen-
den Zielsetzungen verfasst:®?

Zusammenfassung der quantitativen bzw. qualitativen strategischen Ziele (1-VI)

I: Energieeffizienz erhéhen

= Primarenergieverbrauch (PEV) gegenlber dem Basisjahr 2007 senken
« Bis zum Jahr 2030: um 23 % auf 504 PJ (140 TWh)
= Bis zum Jahr 2040: um 39 % auf 398 PJ (111 TWh)

» Endenergieverbrauch (EEV) bis 2040 senken (Stand 2019: 322 PJ)

Il: Anteil erneuerbarer Energien am Energieverbrauch ausbauen
= Anteil erneuerbarer Energien am PEV erhdhen

= Bis zum Jahr 2030: auf einen Zielkorridor von 42 % bis 55 %, entspricht mindestens 211
PJ (59 TWh)

= Bis zum Jahr 2040: auf einen Zielkorridor von 68 % bis 85 %, entspricht mindestens
270 PJ (75 TWh)

= Anteil erneuerbarer Energien am Verbrauch von Strom und Warme erhéhen
= Ab dem Jahr 2030: Anteil am Stromverbrauch: 100 %
= Bis zum Jahr 2040: Anteil am Warmeverbrauch: 82 %
= Planerische Sicherung fiir die Windenergienutzung
= Bis zum Jahr 2032: 2,2 % der Landesflache
« Bis zum Jahr 2040: RegelméRige Uberpriifung eventueller Flachenmehrbedarfe

lll: Aufbau und Ausbau der Wasserstoffwirtschaft

= Wasserstoff als Schllsselrolle zur Unterstitzung verschiedener energiesystemrelevanter
Herausforderungen im Transformationsprozess:

= Dekarbonisierung aller Sektoren initiieren und voranbringen
- Wertschodpfungs- und Exportpotenziale durch neue Wasserstofftechnologien steigern
= \lersorgungssicherheit durch Energietragereigenschaft gewahrleisten

IV: Klimaneutrale, zuverldssige und preisgiinstige Energieversorgung gewdhrleisten
= Klimaneutralitat bis 2045 herstellen
= Systemtransformation des Energieversorgungssystems weiterflihren
= Sektorenkopplung einfiihren
= Speichertechnologien einbinden
= Netzaus- und -umbau forcieren
= Fir eine preisglinstige Energieversorgung einsetzen

= Offenheit gegeniber Technologien gewahrleisten, die den Zielen der ES 2040 und des
Klimaplans dienen

62 Energiestrategie 2040, Land Brandeburg, MWAE, September 2022, S. 63
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V: Wirtschaftliche Beteiligung, Akzeptanz und Unterstiitzung der Energiewende steigern
= Transparente Informationspolitik weiterflhren
= Wirtschaftliche Beteiligung ausbauen
= Regionale, kommunale und sektorale Energiekonzepte unterstiitzen

VI: Beschéftigung und Wertschoépfung stabilisieren und weiterentwickeln
= Abrupte soziale und wirtschaftliche Strukturbriiche in der Braunkohleindustrie vermeiden
= Arbeitsplatzangebote bei erneuerbaren Energien unterstiitzen
= Qualitative Beschaftigungseffekte durch Innovationen im Energiebereich voranbringen

Die Energiestrategie bindet sich in die klimapolitischen Regelungen auf nationaler, européischer
und globaler Ebene ein und bildet zusammen mit dem Klimaplan, der Wasserstoffstrategie, der
Klimaanpassungsstrategie und weiteren klimarelevanten Mal3nahmen des Landes Brandenburg
die Grundlage fiir eine erfolgreiche Energiewende in Brandenburg.

Aufgrund der Dynamik der politischen und wirtschaftlichen Entwicklungen stellt die Energie-
strategie 2040 mit ihrem Leitszenario und dem dynamischen Zielsystem eine fortzuschreibende
Basis fiir die weitere strategische Ausrichtung der brandenburgischen Energiepolitik. Hierzu bil-
det der kontinuierliche Prozess aus Umsetzung, Monitoring, Uberpriifung und Zielanpassung
die Grundlage fiir die in einem wiederkehrenden Zyklus stattfindende Weiterentwicklung der
Energiestrategie 2040. Innerhalb des energiepolitischen Zielvierecks — bestehend aus der Kli-
maneutralitdt und Umweltvertraglichkeit, der Akzeptanz und Beteiligung, der Wirtschaftlichkeit
sowie der Versorgungssicherheit — wird mit sechs strategischen Zielkriterien der Umbau des
Energiesystems verfolgt.

Durch die Erhéhung der Energieeffizienz soll der Primédrenergieverbrauch im Vergleich zu 2007
bis 2030 um 23 % und bis 2040 um 39 % gesenkt werden. Um bis 2045 die Klimaneutralitdt zu
erreichen ist ein kontinuierlicher Ausbau der erneuerbaren Energien erforderlich. Fiir den Anteil
der erneuerbaren Energien am Primé&renergieverbrauch bis 2030 wird ein Zielkorridor von 42
bis 55 % und bis 2040 von 68 bis 85 % angestrebt. Ab dem Jahr 2030 soll der Anteil erneuer-
barer Energien am Stromverbrauch bilanziell 100 % betragen. Insbesondere Wind- und Solar-
energie muissen durch geeignete Rahmenbedingungen geférdert werden, da hier die gré3ten
Potenziale liegen. Bis 2040 sollen 15 GW Leistung durch Windkraft- und 33 GW Leistung durch
Photovoltaikanlagen installiert sein.

Wasserstoff wird als Energietrdger in dem zukiinftigen dekarbonisierten Energiesystem eine
zentrale Rolle spielen. Flir den Erfolg der Energiewende, ist eine klimaneutrale, zuverldssige und
preisglinstige Energieversorgung zu gewéhrleisten. Hierfiir wird die Sektorenkopplung, die Ein-
bindung von Speichertechnologien und der Netzaus- und -umbau forciert. Die Férderung von
Forschung und Entwicklung im Energiebereich wird als Grundlage fiir Fortschritt angesehen.

Um die Akzeptanz in der Bevélkerung, insbesondere fiir den Ausbau erneuerbarer Energien, zu
steigern, ist eine transparente Informationspolitik notwendig. Die Unterstiitzung regionaler, kom-
munaler und sektoraler Energiekonzepte, soll eine wirtschaftliche Beteiligung ermdglichen. In-
novationen und Arbeitsplatzangebote im Bereich erneuerbarer Energien sollen geférdert wer-
den, um qualitative Beschéftigungseffekte zu bewirken.

Um diese ambitionierten Ziele des Landes Brandenburg zu erreichen, werden geeignete Mal3-
nahmen und Instrumente in einem begleitenden MalBnahmenkatalog definiert, umgesetzt und
durch ein regelméf3iges Monitoring hinsichtlich ihrer Effektivitét tberprift.
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U Klimaschutz/Klimaanpassung

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark hat 2018 das Integrierte Klimaschutzkonzept 2019-2029 auf-
gestellt. Ziel ist es Klimaschutzaktivitdten im Landkreis Potsdam-Mittelmark zu verstarken und
auszuweiten, um die nationalen Treibhausgasminderungsziele zu erreichen. Das Klimaschutz-
konzept gibt als politische und gesellschaftliche Planungs- und Entscheidungshilfe 44 MalRnah-
men vor, die es umzusetzen gilt®.

Modellprojekt
Kernmalinahme
Erganzungsmalinahme

weiterflihrende Malknahme
bereits laufende Malknahmen

Nr. MaRnahmenbezeichnung Priorisierung Aufwand Umsetzungs-
zeitraum
Eigener Verantwortungsbereich des Kreises
Modellprojekt energieeffizientes Verwaltungsgebiude mittelfristig
1.1 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit hoch mittel kurzfristig
.2 |Personalstelle(n) Klimaschutz hoch mittel mittelfristig
.3 [Kreiseigenes Energiemanagement (KEM) hoch mittel kurzfristig
I.4  |Klima- und umweltgerechte Beschaffung rnittel gering kurzfristig
.5 |Klmagerechter Fuhrpark mittel mittel kurzfristig
.6 |Prima-Klima-Bus mittel mittel mittelfristig
.7 Solaremile auf krehﬁen Gebauden mittel hoch mﬂdﬁﬂ
1.9 [Farderrichtlinie "Energie, Klimaschutz, Umwelt" hoch hoch kurzfristig
L1 Agenda 21 Preis des LK hoch mittel laufend
MaBnahmenbezeichnung Priorisierung Aufwand Umsetzungs-
zeitraum
MaBnahmen mit den bzw. fiir die Kreiskommunen
Modellprojekt "Klimaschutzagentur” hoch hoch mittelfristiq
.11 [Kommunales Energiemanagement (KEM) der kreiszugehorigen |hoch niedrig kurzfristig
Kommunen
1.2  [Netzwerk Energie, Klimaschutz, Klimawandel mittel gering mittelfristig
1.3 [Nutzung von Landschaftspflegeabfallen mittel mittel kurzfristig

1.4 |Klimafreundliche B-Plane der Kommunen hoch gering kurzfristig

Nr. MaBnahmenbezeichnung Priorisierung  Aufwand Umsetzungs-
zeitraum

11} Mobilitét

M3 |Aufbau einer Mobilititsmanagementzentrale hoch hoch kurzfristig

1.1 |Ausbau Elektromobilitat hoch mittel langfristig

.2 |Gezielte Offentlichkeitsarbeit zum Radverkehr hoch ﬁmi Ianﬁisti

Ill.4 |Betriebliche Mobilitat hoch mittel kurzfristig

.5 |Weitere Optimierung OPNV hoch hoch langfristig

L2 Neue Ladepunkte flr Elektromobilitat mittel hoch laufend

Nr. MaRnahmenbezeichnung Priorisierung Aufwand Umsetzungs-
zeitraum
v Energiesrzeugung, -versorgung

Solar-Dachftachenpotenzialkataster lhoch _ [gering _[kurzfristig |
- Neue Energien Forum Feldheim lhoch _ lhoch __llaufend |

MaRnahmenbezeichnung Priorisierung Aufwand Umsetzungs-
zeitraum

Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Industrie

Kreativer Tourismus - klimafreundlich!

Energieeffizienz fiir Betriebe

Netzwerktreffen "ArgeEE" niedrig

8 Integriertes Klimaschutzkonzept 2019 — 2029, MaRBnahmenkatalog, LK Potsdam-Mittelmark, 2018, S.1
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Nr. MaBnahmenbezeichnung Priorisierung Aufwand Umsetzungs-
zeitraum

Vi Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Umwelt

V1.1 |Moorstandorte und Wasserregulierung niedrig niedrig mittelfristig

V1.2 |Unser Wald - unser Klimaschitzer hoch niedrig langfristig

Landwirtschaftliche Flachen als CO,-Spe gering g mittelfristig

L5 _|Wissen fir Waldbesizer ___________________________|hoch ______[niedrig __[laufend |

Nr. MaBnahmenbezeichnung Priorisierung Aufwand  Umsetzungs-
zeitraum

VIl Private Haushalte

M5 |Aus der Region fiir die Region hoch mittel mittelfristig

V1.1 | Aktion "Thermografie”" in Quartieren gering gering kurzfristig

VIl.2 |Kampagne CO;-Diat gering gering mittelfristig

WVI1.3 | Tauschring fir Konsumgtiter gering gering mitteliristig

VIl.4 |Ausbau Feldheim zur Klimabildungsstatte hoch mittel kurzfristig

V1.5 |"Zero Waste"-Projekt (Schwerpunkt Plastikvermeidung) gering gering kurzfristig

B.6.4.2 Potenziale Stadt Beelitz

Die Stadt Beelitz hat zu den Themenbereichen Energiewende und Klimawandel eine eigene
Ratgeberseite auf ihrer Homepage eingerichtet. Uber dieses Informationsportal kénnen sich in-
teressierte Burger Uber die aktuellen Gesetze und Verordnungen, Uber Férder- und Beratungs-
méglichkeiten und Energiespartipps informieren. Zudem wird ein Uberblick {iber alternative Mo-
bilitatsmoglichkeiten und erneuerbare Energien gegeben.

Folgende Klimaschutz-MalRnahmen wurden bisher in der Stadt Beelitz durchgefihrt:
¢ Energiemanagement und Sanierung/Modernisierung stadtischer Liegenschaften,
¢ Oberschule mit Solaranlage,
e Birgersolaranlagen,
¢ Modernisierung der Stra3enbeleuchtung,
¢ Installation von BHKWs (Kiefernwals, WTA) der Stadtwerke Beelitz

Die bisherigen Aktivitaten in der Stadt Beelitz sind im Wesentlichen dem Sektor Energie-Sparen
zuzuordnen.

Ein Beispiel fiir nachhaltige Energiegewinnung ist die Biogasanlage der Agrar GbR Wittbriet-
zen. In der 340 kW-Anlage werden Giille und Reststoffe des Betriebes verwertet, um Gas und
Warme zu erzeugen — zum Heizen sowie zum Trocknen von Getreide, Saatgut und Holz. Die
anfallende Warme versorgt umliegende Haushalte mit Heiz-Warme. Der gewonnene Gérrest
wird als organischer Dinger auf den umliegenden Feldern verwertet. Dies fuhrt zu einer fast
vollstandigen Kreislaufwirtschaft ohne nennenswerte Transportwege. Die Anlage wurde 2015
mit dem Agenda21-Preis des Landkreises ausgezeichnet.

Welche Potenziale sich im Bereich der nachhaltigen Energiegewinnung ergeben, lasst sich auf-
grund der fehlenden Fachgutachten nur sehr pauschal benennen. Aus dem Energie Portal des
Landes Brandenburg lassen sich folgende Eckdaten aus den abrufbaren Steckbriefen (s. An-
hang) ermitteln:
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B.6.4.2.1 Solarenergie

Zwischen 2010 und 2020 hat sich die Summe der installierten PV-Anlagen auf Dachern in der
Stadt fast vervierfacht. Die gewonnene Energiemenge betragt sogar achtmal so viel wie 2010.
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6000 5000000
5000
4000000
4000 3594
3453 3468 3524
3383 3000000
3000
2000000
2000
1000 1000000
0 0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
= PV-Dach Menge (kWh) ~ m PV- Dach Installierte Leistung (kW) @ PV-Dach Anzahl

Abb. 86: Ubersicht installierte Solaranlangen (Dach) zwischen 2010 und 2020

Quelle:energieportal-brandenburg.de/cms/inhalte/daten-karten/statistiken/photovoltaikanlagen

Wieviel Potenzial im Bereich der Stromerzeugung durch Photovoltaik-Anlagen in der Stadt Be-

elitz liegt, zeigt nachfolgende Abbildung.

Leistung [kWp]

Energiemenge [MWh/a]

Bestand 2020*
Dachflachen 6.455
Freiflachen 0
Gesamt 6.455
Potenzial (inklusive Bestand)
Dachflachen 154721
Freiflachen (EEG-Basisflache) 24.859

Gesamt 179.581

Abb. 87: Photovoltaikanlagen -Bestand und Potenzial
Quelle: Energieportal Brandenburg, Steckbrief Solarpotenzialanalyse Stadt Beelitz, Berichtsjahr 2020
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Wie aus der Abbildung ersichtlich, ist das Potenzial fiir Installationen auf Dachflachen bei Wei-
tem noch nicht ausgeschopft. Interessierte Blrger kénnen im Energieportal Brandenburg die
Eignung ihres Hauses fur die Nutzung mit PV-Anlagen tberprifen (s. Anhang). Demnach haben
12.420 der untersuchten Gebaude (fast 75 %) geeignete Dachflachen zur Installation einer PV-

Anlage.

Im Energieportal Brandenburg werden® neben den Dachflédchen die fiir Freiflachenanlagen ge-
eigneten EEG-Basisfldchen gezeigt, d.h. die Fldchen, die nach dem Erneuerbaren-Energien-Ge-
setz fur PV-Freiflachenanlagen genutzt werden sollen und bei denen keine libergeordneten na-
turschutzrechtlichen oder landesplanerischen Belange entgegenstehen. Ebenso werden die Po-
tenziale ftir PV-Freiflichenanlagen aulBerhalb der EEG-férderfdhigen Fldchenkulisse dargestellt.

8 www:energieportal-brandenburg.de/cms/inhalte/tools/solaratlas-brandenburg/freiflaechen
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Die Potenzialanalyse (ber nutzbare Fldchen fiir Photovoltaik-Freiflichen wurde nach dem EEG
2023 aktualisiert (Stand Dezember 2022).

Insgesamt bestehen in Beelitz nach dem Energieportal sehr geringe und allenfalls sehr kleinfla-
chige Potenziale fur konventionelle Freiflachenanlagen (Auswertung Stand Marz 2022: ca. 11,6
ha geeigneter EEG-Flachen); diese liegt in grollem Umfang an den groR3flachigen Waldflachen
und Landschaftsschutzgebieten. Die gréfdten Potenziale laut dem Energieportal Brandenburg
werden im Bereich der Agri-Photovoltaik-Anlagen rund um Busendorf gesehen (s. Anhang). Das
Fraunhofer-Institut®® bezeichnet Agri-Photovoltaik (Agri-PV) als ein Verfahren zur gleichzeitigen
Nutzung von Flédchen fiir die landwirtschaftliche Pflanzenproduktion (Photosynthese) und die
PV-Stromproduktion (Photovoltaik). Agri-PV deckt ein breites Spektrum in der Intensitét und Art
landwirtschaftlicher Nutzung und im Mehraufwand fiir den PV-Anlagenbau ab. Dieses Spektrum
reicht vom Anbau von Sonderkulturen und intensiven Ackerkulturen mit speziellen PV-Monta-
gesystemen bis zu extensiver Beweidung mit marginalen Anpassungen auf der PV-Seite. Damit
steigert Agri-PV die Fldcheneffizienz und ermdéglicht den Ausbau der PV-Leistung bei gleichzei-
tigem Erhalt fruchtbarer Ackerfldchen fiir die Landwirtschaft oder in Verbindung mit der Schaf-
fung artenreicher Biotope.

Nicht in den Ergebnissen des Energieportals enthalten ist die seit Anfang 2023 eingeflihrte Pri-
vilegierung von Photovoltaikanlagen in einem 200 m Korridor entlang von Bundesautobahnen
und von mindestens zweigleisigen Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes.

Die Erstellung von Photovoltaikanlagen in diesen Privilegierungskorridoren ist im Gberwiegen-
den o6ffentlichen Interesse. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht beurteilbar, wie sich die ge-
anderte Gewichtung bei der Prifung der Genehmigungsfahigkeit in den Privilegierungskorrido-
ren in z. B. Landschaftsschutzgebieten auswirkt.

Die Stadt Beelitz stellt zurzeit einen Bebauungsplan in Beelitz-Buchholz fir ein PV-Freiflachen-
anlage auf. Die 6ffentliche Auslegung hat im Sommer 2023 stattgefunden. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von 2,45 ha und liegt norddstlich des Ortsteils Buchholz. Das Plangebiet
lasst sich als zurzeit nicht genutzte landwirtschaftliche Flache beschreiben, das in einem be-
nachteiligten Gebiet nach § 3 Nr. 7 EEG 2021 liegt und sich innerhalb der Férderkulisse des
EEG entlang der Bahnstrecke Jiiterbog — Nauen befindet. Der Geltungsbereich wird im Flachen-
nutzungsplan als Sonderbauflache Photovoltaik-Anlage als Bestand dargestellt, da davon aus-
gegangen wird, dass der Bebauungsplan bis zum Verfahrensabschluss des FNP Rechtskraft
erlangt haben wird.

8  www.ise.fraunhofer.de/de/leitthemen/integrierte-photovoltaik/agri-photovoltaik-agri-pv.html
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Die Stadt Beelitz hat zudem einen Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,,Sondergebiet AGRI-Photovoltaik Kiebitzberg“ in der Stadtverordnetensitzung im Mai

2024 beschlossen.
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B.6.4.2.2 Windenergie

Neben der Solarenergie ist die Windkraftnutzung ein weiterer wichtiger Baustein zum beschleu-
nigten Ausbau der erneuerbaren Energien. Fur die Errichtung von Windkraftanlagen in Bran-
denburg sind die einzelnen Regionen im Land zustandig. Zurzeit stellen alle funf Regionen neue
Regionalpléane auf. In ihnen wird u.a. die raumordnerische Nutzung und Steuerung von Wind-
kraftanlagen geregelt. Mit dem ,,Gesetz zur Erh6hung und Beschleunigung des Ausbaus von
Windenergieanlagen an Land® vom 28. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) wurde ein neuer Rechtsrah-
men geschaffen. Die gemeinsame Landesplanung Uberarbeitet die Richtlinie fur die Regio-
nalplane. Die bisherige "Ausschlussplanung" mit Eignungsgebieten wird von einer "Angebots-
planung" mit Vorranggebieten abgeldst.5®

U Windenergienutzung — Regionalplanung Havelland-Flaming

Nach dem Gesetz zur Umsetzung des Windenergieflichenbedarfsgesetzes (Brandenburgi-
sches Flachenzielgesetz) vom 2. Marz 2023 sind in der Region Havelland — Fldming bis zum 31.
Dezember 2027 mindestens 1,8 % und bis zum 31. Dezember 2031 mindestens 2,2 % der Re-
gionsflache fir Windenergienutzung auszuweisen (regionale Teilflachenziele).

Mit dem Erreichen des regionalen Teilflachenzieles wird das Regime der Privilegierung der
Windenergieanlagen nach § 35 BauGB und der Steuerungsmaglichkeit durch den Regionalplan
bzw. Flachennutzungsplan nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB ersetzt durch die Zuldssigkeit von
Windenergieanlagen in den im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebieten fur die Windener-
gie. Aulderhalb der festgelegten Vorranggebiete richtet sich die Zuldssigkeit von Windenergie-
anlagen nach § 35 Absatz 2 BauGB.

Der auf dem neuen rechtlichen Rahmen vorliegende Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes
Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming vom 15. Juni 2023 weist auf dem Ge-
biet der Stadt Beelitz das Vorranggebiet fiir die Windenergienutzung Nr. 16 ,,Reesdorf* westlich
von Beelitz und der Autobahn in einer Gréf3e von 236 ha aus.

8  www:energieportal-brandenburg.de/cms/inhalte/themen/wind/regionalplaene
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Abb. 90: Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Fldming - Ausschnitt Beelitz,

Entwurf vom 15. Juni 2023
Quelle: www:havelland-flaeming.de/regionalplan/entwurf-sachlicher-teilregionalplan-Festlegungskarte.pdf

Da sich der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 noch in Aufstellung befindet,
wird von einer Ubernahme der Fldchendarstellung Sonderbauflachen Windkraftanlagen im Fla-
chennutzungsplan zunichst abgesehen. Im Ubrigen sind hier bereits 12 Anlagen genehmigt
worden. Die Darstellung von Wald in diesem Bereich stellt auch kein Umsetzungshindernis dar,
da es bei Realisierung eines Windparks nur kleinflichig fiir Fundamente, Kranaufstellflachen
und Zuwegungen zu einer Waldumwandlung kommen muss und im Ubrigen und flachig tber-
wiegend der Wald bestehen bleibt.

Fir die Stadt Beelitz besteht planungsrechtlich die Méglichkeit einer Ausweisung zuséatzlicher
Sondergebiete. Aus dem Standortkonzept fiir den Teilregionalplan Windenergie ist jedoch nur
eine Potenzialflaiche erkennbar, die westlich von Fichtenwalde liegt und auf Grund des Kriteri-
ums 5 km — Abstand zwischen Windparks unberlcksichtigt geblieben ist.

B.6.4.2.3 Biomasse

In der Stadt Beelitz befinden sich zwei Biogasanlagen mit einer Leistung von zusammen 650
kW, die im Jahr 2022 mit 3.970 MWh zur Stromerzeugung beigetragen haben.

Untersuchungen lber weitere Potenziale in Beelitz und Kenntnisse Giber Zuwachs-Planungen
liegen nicht vor.

B.6.4.3 Stadtklima

Im Rahmen der Landschaftsplanung wurde fir die Stadt Beelitz auf Basis des digitalen Gelan-
demodells, vorhandene Siedlungsgebiete und Biotoptypen eine Klimafunktionskarte erstellt.
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Abb. 91: Klimafunktionskarte Ausschnitt Beelitz Hauptort 7
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Quelle: Landschaftsplan, Klimafunktionskarte, September 2023

Die Karte zeigt die unterschiedlichen Klimatope, Hitzebelastungen und Rdume mit klimatischen
Ausgleichsfunktionen in der Stadt Beelitz. Eine ausfiihrliche Betrachtung und Beschreibung der
lokalen klimatischen Verhaltnisse findet sich im Landschaftsplan, Kap. 4.5.2. Fir die Flachen-
nutzungsplanung sind folgende Aussagen von Relevanz:

Ortskern von Beelitz: Der Siedlungskérper des Hauptortes ist eher kleinflaichig und gepragt
durch eine offene Bebauungsstruktur und geringe Gebaudehdhen. Die Belastungen, die insbe-
sondere in der Aufheizung versiegelter Flache am Tage und verminderten Abkihlung in der
Nacht liegen, sind insgesamt als gering einzustufen Der stadtische Siedlungskdrper von Beelitz
wird deshalb als gering klimatisch belastetes Siedlungsgebiet bewertet.

Freilandklimatope weisen einen ausgepragten Tag-Nacht-Unterschied der Lufttemperatur aus.
Vor allem die dicht vegetationsbestandenen Freiland-Flachen, ohne waldartiger geschlossenen
Vegetation, zeichnen sich durch hohe Verdunstungsraten aus. So kénnen allein durch die Trans-
piration erhebliche Mengen Kaltluft entstehen. Durch den Offenland-Charakter kann die nachtli-
che Kaltluft vergleichsweise ungehindert durch den Wind abtransportiert werden oder der
Schwerkraft folgend in tieferes Gelande abflieRen. Zu den grof3flachigen Freilandklimatopen in
Beelitz gehért vor allem die Niederung der Nieplitz mit ihren ausgedehnten Wiesen und Weiden
sowie randlichen Ackerflachen. Auch die Landwirtschaftsflachen auf den héher gelegenen Mo-
ranen und Sandern zwischen Wittbrietzen, Elsholz und Schénefeld sowie die Niederung im Orts-
teil Busendorf sind grof3e Freilandklimatope.

Walder haben klimatisch ein ausgeglichenes lokales Klima mit geringere Temperaturamplitude
(weniger Aufheizung am Tag durch Beschattung des Kronendachs und geringere Abkihlung in
der Nacht.). Ein Austausch mit der Umgebung findet kaum statt, die ausgleichende Wirkung ist
lokal auf den Wald begrenzt. Der Wald ist aber ein wichtiger Frischluftproduzent durch die Fil-
terwirkung von Staub und gasférmigen Schadstoffen. Walder als Frischluftentstehungsgebiete
sind wertvolle Regenerationszonen der Luft und Erholungsrdumen fir den Menschen.

Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabfliisse: Fiir den lokalklimatischen Ausgleich des ge-
ring belasteten Stadtgebietes von Beelitz sind damit Kaltluftentstehungsgebiete bedeutsam, die
nah am Belastungsraum und méglichst héher als dieser, oder zumindest in Windrichtung (West-
Siudwest) des stadtischen Siedlungskoérpers liegen. Dies sind zunachst die Hanglagen und Nie-
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derungsbereiche siidwestlich der Stadt. Die Freiflachen nérdlich und &stlich der Stadt sind hin-
gegen nur in geringerer Entfernung relevant. Diese sind die Niederung um den Kuhwischgraben
und die Freiflachen bis zur B2. Uber diese hinaus ist nur das zur Stadt abfallende Gelande der
bis auf 46 m reichenden Anhdhe (an der B 246) den bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebieten
zuzuordnen.

Im Rahmen der vorbereitenden und insbesondere der verbindlichen Bauleitplanung ist das Wis-
sen, um die stadtklimatischen Zusammenhange in der Stadt Beelitz von Bedeutung. So kénnen
durch Anordnung der Gebaudekérper, der Stral3e und Anlagen zur Oberflachenentwésserung
klimatische Austauschvorgange erhalten bzw. zum Teil auch aktiv durch Grinanlagen beférdert
werden.
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C. Pramissen, Entwicklungsziele und Handlungsstrategien

Die Zielsetzungen sind mit Aussagen des INSEKs und des Masterplanes fur Beelitz-Heilstatten
im laufenden Verfahren zu aktualisieren.

C.1 Siedlungsentwicklung/innenentwicklung

Die Stadt Beelitz ist als Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Stadt Werder (Havel) im Wei-
teren Metropolenraum (WMR) angesiedelt. Gemald des LEP HR sind Mittelzentren im WMR
Schwerpunkte fiur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen, die Uber den eigenen Bedarf
hinausgehen kdnnen und quantitativ keinen Einschrdnkungen unterliegen. Dies gilt umso mehr,
wenn die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld von Schienenhaltepunkten entwickelt
wird, die in weniger als 60 Fahrminuten von den Metropolen Berlin und Potsdam entfernt liegen.
Damit wird den Ober- und Mittelzentren im WMR ein eindeutiger Auftrag erteilt, auch die Ent-
wicklungsimpulse aus den benachbarten Metropolen mit in die zuklnftige Wohnbauentwicklung
einzubeziehen und entlastend fur die dortigen Wohnungsmaérkte zu agieren.

Die zukinftige Siedlungsentwicklung ist demnach nicht nur an den stadteigenen Entwicklungs-
erfordernissen auszurichten, sondern sollte auch auf die zukiinftig wachsende Wohnraumnach-
frage aus den benachbarten Metropolen reagieren. Die Stadt Beelitz steht somit vor den Her-
ausforderungen einerseits den absehbaren demografischen Prozessen in der Stadt pro aktiv zu
begegnen und gleichzeitig die Chance einer Angebotsplanung zu ergreifen. In diesem Zusam-
menhang wird es wichtig sein, die Funktionen einzelner Teilrdume richtig einzuordnen und zu
starken sowie Wirkungszusammenhange friihzeitig zu erkennen und zu steuern. Die einzelnen
zu bildenden Schwerpunktbereiche sollen sich bestenfalls in ihren Funktionen ergéanzen, Kon-
kurrenzsituationen innerhalb der Stadt sind zu vermeiden. Aus diesem Grund wird zunachst ein
abgestuftes Siedlungsentwicklungsmodell fir die Stadt Beelitz entwickelt, in dem die zukinfti-
gen Entwicklungsziele und die Funktionszuordnungen fiir die einzelnen Siedlungsteile festge-
legt sind.
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Tab. 7: Siedlungsentwicklungsmodell

Hauptsiedlungsbereich - Beelitz Kernstadt

Funktion:

Ist zentraler Wohn- und Infra-
strukturstandort und Versor-
gungsbereich. Bildet stadti-
schen Mittelpunkt und Identifi-
kationsort

Entwicklungsziele:

Funktion als multifunktionales Zentrum stéarken

Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in fuRlaufiger Entfer-
nung zum Bahnhaltepunkt

Qualifizierung durch zielgruppenspezifische Ausweisungen
Ort der kurzen Wege a OPNV orientierte Ausweisung und
zentraler Entwicklungsbereich

Starkung der Einzelhandelsfunktion, Sicherung der Nahver-
sorgung

Siedlungsschwerpunkt - Beelitz Heilstétten (Revitalisierung)

Funktion:

Ist Dienstleistungsschwerpunkt
im Bereich Gesundheit, touristi-
scher Ankerpunkt durch
Baum& Zeit und historischer,
denkmalgeschutzter ,Heilstat-
tenkulisse”, Neues Wohnquar-
tier und neuer Landkreissitz

Entwicklungsziele:

Entwicklung eines neuen Stadtquartiers fur unterschiedliche
Zielgruppen mit eigenstandiger Versorgung
Angebotsplanung (Wohnen) fiir die benachbarten Metropolen
(Lagegunst OPNV)

Erhalt, Sicherung und Weiterentwicklung der denkmalge-
schitzten Bausubstanz und Freiraumqualitaten

Starkung der unterschiedlichen Quadranten und ihrer Funkti-
onen durch entsprechende Entwicklungsoptionena Generie-
ren von Arbeitsplatzen (a Masterplan fur ein zukinftiges Nut-
zungskonzept zurzeit in Aufstellung)

Siedlungsschwerpunkt — Fichtenwalde (Innenentwicklung)

Funktion:

Ist gréRter Wohnsiedlungsbe-
reich mit Waldcharakter und ei-
genstandiger Versorgung und
Infrastruktur

Entwicklungsziele:

Forcieren der Innenentwicklung (Baulickennutzung, Nach-/
Umnutzung) unter Wahrung des Waldsiedlungs-Charakters
Erhalt, Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen

infrastrukturellen Einrichtungen

Siedlungskerne — Buchholz, Busendorf, Elsholz und Wittbrietzen

Funktion:

Weisen neben den typischen
Dorfcharakter kinderorientierte
Infrastruktur (KiTas) bzw. regio-
nale OPNV-Anbindung auf

Entwicklungsziele:

Malvolle Siedlungsentwicklung zur Stabilisierung der vorhan-
denen Infrastruktur unter Wahrung des Siedlungscharakters
Schaffung weiterer Begegnungs-/Versorgungseinrichtungen
Pflege der kulturellen Vielfalt und ortstypischer Traditionen

Ubrige Ortslagen

Funktion:

Dérfliche Strukturen mit dem
gewachsenen Nebeneinander
von Landwirtschaft, Wohnen
und Handwerk. Zeigen oftmals
kulturhistorische Bedeutung.

Entwicklungsziele:

Entfaltung im Rahmen der Eigenentwicklung, insbesondere
durch Innenentwicklung und Nachnutzung unter Wahrung
des Siedlungscharakters

Schaffung weiterer Begegnungsstatten

Pflege der kulturellen Vielfalt und ortstypischer Traditionen

Grundsatzlich sollen bei der Siedlungsentwicklung folgende Pramissen beachtet werden:

» Mittelzentralortliche Funktionen weiter ausbauen und nachhaltig starken.
» Beelitz Gbernimmt Entlastungsfunktion fiir die Wohnungsmaérkte in Berlin und Potsdam
und stellt Gber die Eigenentwicklung hinaus Wohnbauflachen bereit und entwickelt die
erforderliche Infrastruktur der Daseinsvorsorge.

Birger aller Altersklassen sollen auch zukiinftig gerne in Beelitz leben. Oberstes Ziel fir

die Stadt Beelitz ist demnach eine nachhaltige zukunftsbestandige Entwicklung, die zur
langfristigen Sicherung der Lebensqualitat der Blrger beitragt
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> Beelitz soll sich als familienfreundlicher Wohnstandort mit hohem Naherholungswert
weiterentwickeln. Die Attraktivitdt der vorhandenen z.T. kulturhistorischen Denkmale
und Siedlungsstrukturen sollen gesichert werden und so die Identifikation der Einwohner
mit ihrer Stadt férdern.

» Neuen Siedlungsflachen sollen qualitatsvoll und nachhaltig vor dem Hintergrund einer
klimagerechten und OPNV-orientierten Entwicklung konzipiert werden. Dabei sind die
Innenentwicklung und Qualifizierung des Bestandes auch im Hinblick auf die vorhande-
nen Infrastrukturen zu forcieren.

» Die zukunftige Siedlungsentwicklung soll unter Beachtung der schiitzens- und erhaltens-
werten Naturrdume und im Einklang mit der Freizeit- und Tourismusfunktion vorgenom-
men werden.

» Die Versorgung der Bevdlkerung ist vor dem Hintergrund des demografischen Wandels
sicherzustellen.

» Wirtschaftlich soll sich Beelitz als moderner Standort fir Dienstleistungen (insbesondere
medizinorientierte) profilieren.

C.1.1 Wohnbauentwicklung

Oberstes Gebot ist die Schaffung von kompakten Siedlungsstrukturen in den ausgewiesenen
Siedlungsarealen (s. Siedlungsentwicklungsmodell). So wird die Grundlage flir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung gelegt, indem Entfernungen zu Einrichtungen/Versorgungsstatten mini-
miert werden und die Voraussetzung geschaffen wird, auf die Pkw-Nutzung fiir viele der tagli-
chen Wegstrecken zu verzichten. Die vorhandene Infrastruktur wird effektiver genutzt und ge-
starkt.

Die Umsetzung der Entwicklungsflachen soll in der Dimension und der zeitlichen Abfolge auf die
vorhandene soziale Infrastruktur der jeweiligen Ortschaft abgestellt sein.

Die Innenentwicklung ist zu forcieren, die vorhandenen Potenziale vorrangig zu nutzen. Dabei ist
die stadtebauliche, nachbarschaftliche Vertraglichkeit zu prifen und die Vor- und Nachteile der
MaRnahme abzuwégen (,Keine Innenverdichtung um jeden Preis*®).

Neuausweisungen haben OPNV und Zielgruppen orientiert zu erfolgen (barrierearm, differen-
ziertes Wohnraumangebot).

Die Berlcksichtigung der vorhandenen pragenden Siedlungsstrukturen ist insbesondere in den
kulturhistorisch bedeutsamen Denkmalbereichen (ldentifikations- und Tourismuspotenzial) an-
gezeigt.

Die zunehmende Alterung der Bevélkerung auch tUber den Prognosezeitraum hinaus, wird lang-
fristig dazu fihren, dass zunehmend kleinere, flexibel nutzbare Wohnungen nachgefragt werden.
Die nachhaltige Nutzung des vorhandenen Wohnungsbestandes sollte bei zukiinftigen Entwick-
lungsmalinahmen mit angedacht werden (z.B. durch entsprechende Férderprogramme zum An-
kauf und Bezug von Altimmobilien).

C.1.2 Wirtschaftliche Entwicklung

O Gewerbe/lndustrie

Die Beelitzer Wirtschaftsstruktur wird von folgenden Faktoren bestimmt, die bei der zukinftigen
raumlichen Entwicklung zu bericksichtigen sind:

Einen wichtigen Wirtschaftsfaktor stellen die in Beelitz-Heilstatten ansassigen Kliniken und die
medizin- und gesundheitsbezogenen Nutzungen, inklusive der potenziellen Erweiterungsmog-
lichkeiten dar.
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e In den dorflichen Siedlungen haben sich, ausgehend von traditionsreichen Handwerks- und
Landwirtschaftsbetrieben, vielfaltige, ortlich gepragte Strukturen entwickelt.

e Einen wirtschaftlichen Schwerpunkt stellt die Erzeugung und Vermarktung des Beelitzer Spar-
gels dar, aber auch andere landwirtschaftliche Produkte und Nahrungsmittel, die flir den regio-
nalen Erzeugungs- und Vermarktungskreislauf bedeutsam sind

Bei der Bestandspflege und Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben sind folgende
Aspekte zu beriicksichtigen:

e Die verkehrsgiinstige Lage der Stadt Beelitz am slidwestlichen Rand der Kernzone der Metro-
polenregion Berlin-Brandenburg muss als Standortfaktor fiir die Neuansiedlung von Industrie-
und Gewerbebetrieben weiter genutzt werden. Dies gilt vor allem fiir den gewerblichen Schwer-
punktbereich, des Gewerbestandortes Beelitz-Siid an der B 2, welcher aber auch das Flachen-
potenzial fiir Fachmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bietet und damit auch Chan-
cen zu einer besseren Wahrnehmung mittelzentraler Versorgungsfunktionen bereithalt.

e Die Stadt Beelitz weist neue Gewerbeflachen aus, um Erweiterungs- und Ansiedlungswiinsche
kleiner und mittelgroR3er Gewerbebetriebe zeitnah positiv bescheiden zu kénnen.

e Vorausschauende Flachenausweisungen zur Ansiedlung industrieller GroRbetriebe (z.B. Tesla,
Amazon) werden nicht vorgesehen.

e Die Auslastung der bereits erschlossenen Gewerbegebiete und Firmengelande sowie die Ent-
wicklung brachliegender Wirtschaftsflachen sind prioritar.

e Einen wesentlichen Faktor der zukiinftigen gewerblichen Entwicklung und Profilierung stellt Be-
elitz-Heilstatten dar, wo erhebliche Synergieeffekte zwischen den dort bestehenden Gesund-
heitseinrichtungen und weiteren Ansiedlungen (z.B. Standortverlagerung Landkreisverwaltung
und Tourismus/Freizeit) mdglich sind.

e Neben den bestehenden und zukiinftigen gewerblichen Standortschwerpunkten gilt es ebenso,
die kleinteiligen gewerblichen und handwerklichen Betriebe, die in den Siedlungsbereichen der
Stadt integriert sind, zu sichern, zu férdern und weitere kleinere und mittlere Unternehmen an-
zusiedeln.

e Die wirtschaftlich relevanten Spargelhéfe sind als wichtiges Alleinstellungsmerkmal der Stadt in
ihrem Bestand zu sichern und zu férdern.

O Einzelhandel und Nahversorgung

Die Ergebnisse aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Beelitz wurde bereits

im Kapitel B.3.2 im Detail erlautert; nachfolgend werden die generellen Leitziele aus dem Ein-

zelhandels- und Zentrenkonzept® fir die zukiinftige Entwicklung zusammenfassend wiederge-

geben:

= Sicherung und Entwicklung des Einzelhandelsstandortes Beelitz in seinen mittelzentralen Versor-
gungsfunktionen fir den Mittelbereich (Kooperationsraum Werder-Beelitz, vgl. A.3.5) und der eige-
nen Wohnbevdlkerung. Die Sicherung und Entwicklung der mittelzentraldrtlichen Versorgungsein-
richtungen, tragt dazu bei, dass die Attraktivitat der Stadt Beelitz als Wohnstandort erhalten bzw. auch
geférdert wird.

= Entwicklung einer individuellen, attraktiven Innenstadt bei gleichzeitiger Sicherung der umfassenden
Versorgungsfunktionen a Weiterentwicklung der Innenstadt als multifunktionales Zentrum (Abbau des
Leerstandes, Nutzung von Potenzialen, ggf. Ansiedlung eines Magnetbetriebes)

= Gewahrleitung einer stadtebaulich integrierten Nahversorgung, die sich an den Besiedlungsstruktu-
ren und der Erreichbarkeit in den einzelnen Orts- und Gemeindeteilen orientiert.

67 Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Beelitz, BBE Handelsberatung GmbH,
Leipzig, Februar 2019, S. 46
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= Schaffung eines komplementéren Systems von Anbietern mit Funktionsabstimmung zwischen Alt-
stadt, den Nahversorgungsstandorten und dem Gewerbegebiet Beelitz-Siid durch eine gezielte An-
siedlungslenkung. Dadurch kann eine wohnstandortnahe, komplementére Versorgung langfristig ge-
sichert werden.

= Erhalt und Schaffung von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit fiir zentrale Versorgungsbe-
reiche und fur die Nahversorgungsstrukturen.

C.1.3 Soaziale Infrastruktur

Die Sicherung und der Ausbau der Angebote fur Kinder und Jugendliche, die weitere Gestal-
tung moderner Kindergarten- und Schulformen, die Beratung und Unterstlitzung von Frauen,
Familien, behinderten und mobilitdtseingeschrankten Menschen ist eine kontinuierliche Auf-
gabe fir die Stadt Beelitz. Dazu zahlt auch die Férderung birgerschaftliches Engagement zur
Starkung eines ,,Wir-Geflhls“ in der Bevdlkerung der Stadt und zum Erhalt einer sozialen und
kulturellen Vielfalt.

Mit der Schwerpunktsetzung der Siedlungsentwicklung auf Ortsteile mit vorhandenen infra-
strukturellen Einrichtungen werden die vorhandenen Systeme gestarkt und die zukinftige An-
passungs- und Erweiterungserfordernisse bestimmt.

e Eine ausreichende und qualitativ hochwertige Versorgung ist im Hinblick auf Wohnstandortqua-
litat sicherzustellen. Insbesondere sind mdgliche Defizite in der Kinderbetreuung zu beseitigen
bzw. zukiinftig im Hinblick auf die Neuausweisungen zu vermeiden.

e Schaffen von flexiblen Systemen, um den sich wandelnden Anspriichen begegnen zu kénnen
und die Versorgung in der Flache zu bessern.

e Hinsichtlich der demografischen Entwicklung sind Weichen fur zukunftsfahige Wohn-, Betreu-
ungs- und Pflegekonzepte fiir Senioren zu stellen (Ausbildung, Beratung).

e Vorhandene etablierte Ankerpunkte nutzen, um weitere niederschwellige Betreuungsangebote
(Einkaufsservice, Gartenpflege, Babysitting) verlasslich zu installieren und eine gesellschaftliche
Teilhabe zu sichern (Senioren, auslandische Mitblrger, Mobilitdtseingeschrankte).

e Ausbau der familienfreundlichen Schwerpunktsetzung der Stadt Beelitz durch Sicherung von
Sport- und Freizeiteinrichtungen in quantitativer und qualitativer Hinsicht.

e Erhalt/Sanierung und Neubau von Dorfgemeinschaftshdusern, um gesellschaftliche Teilhabe in
den Dorflagen zu gewéhrleisten.

C.1.4 Tourismus und Naherholung/Wohnumfeld

Als Naherholungsgebiet fiir Berlin und damit als Ziel der Tagesgaste und Kurzreisenden bietet
die Stadt Beelitz gute Voraussetzungen, die es kontinuierlich zu verbessern und auszubauen
gilt. Die Spargelsaison tragt hierzu einen erheblichen Anteil bei und ist, unabhangig von den
Besucherstrémen zur Saison, generell ein entscheidender Faktor fiir die Bekanntheit von Beelitz
in der Region Berlin-Brandenburg. Das Profil der ,,Spargelstadt Beelitz“ kann trotz der bereits
erreichten Ziele weiter qualifiziert werden. Insbesondere fiir den Tagestourismus bieten sich
vielfaltige landschaftliche und kulturrdumliche Besonderheiten wie der Naturpark Nuthe-
Nieplitz, die zusammenhangenden Waldflachen der Zauche sowie die Kulturlandschaft mit den
historischen Dorflagen. Als besondere Sehenswirdigkeiten im Bezug aus Baudenkmale sind
die Altstadt von Beelitz und das historische Ensemble von Beelitz-Heilstatten zu nennen. Auch
die Landesgartenschau im Jahr 2022 hat dazu beitragen, den Bekanntheitsgrad der Stadt Bee-
litz zu steigern und durch die angedachten MalRnahmen gleichzeitig zu einer nachhaltigen Ver-
besserung der Freiraum- und Wohnumfeldsituation zu fihren.
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Zielsetzungen sollten sein:

e Ausbau der Wegeinfrastruktur Naherholungssuchende und Touristen (Wander-, Rad- und Reit-
wege) und Verknlpfung und Ausbau des P+R und B+R Angebots an den Bahnhofen

e Erstellung eines regionalen Tourismuskonzeptes

e Vermarktung und Entwicklung der Spargelregion Beelitz (z.B. durch Standortsicherung der An-
bieter, Okologisierung der Anbauflichen, Diversifizierung der Angebotspalette)

e Erweiterung und Ausdifferenzierung der Ubernachtungskapazititen, z.B. Angebotssegment ,,Ur-
laub auf dem Lande* in den dorflich gepragten Ortsteilen oder Baumhotels etc.

e Ausrichtung und Zielgruppen scharfen:

* Authentisch (Kultur, Traditionen sollen ,,echt” erlebbar sein)

* Regional (ein regionaler Bezug um die Leistungstrager zu involvieren)

* Einzigartig (Alleinstellungsmerkmale sollen bericksichtigt und weiter ausgebaut werden)
* Nachhaltig (Angebote sollen langfristig geschaffen werden)

C.1.5 Freiraum/Umwelt/erneuerbare Energie

Anmerkung: Die fur den Flachennutzungsplan relevanten Zielsetzungen und Mal3nahmen, die
sich aus der parallelen Erarbeitung des Landschaftsplanes ergeben, werden kontinuierlich im
Verfahren erganzt.

Der Umgang mit den nattrlichen Ressourcen und die Erhaltung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen aller Lebewesen spielt unter der Maligabe des Nachhaltigkeitsgedankens eine immer
starkere Rolle in der Stadtentwicklung. Der Schutz der Umwelt und die Bewahrung der Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind daher bei den siedlungsstrukturellen Entwicklungsab-
sichten des FNPs zu berticksichtigen.

Grundsatzlich wird der Gberwiegende Teil der Freiraumnutzungen in seinen Funktionen und
Bestanden dargestellt, wie Waldflachen, Flachen flr die Landwirtschaft, Gewéasser und Grinfla-
chen. In Teilflachen wird Freiraum aber fir die weitere Siedlungsentwicklung umgewandelt und
seiner urspriinglichen Nutzung entzogen. Auch die Energiewende und Umstellung auf erneuer-
bare Energiequellen, wie Wind und Sonnenenergie wird den Freiraum mit seinen vielfaltigen
Okosystemen zukiinftig beeinflussen.

0 Wald

In diesem Flachennutzungsplan und auf der Grundlage des Landeswaldgesetzes soll ein weit-
gehender Erhalt der vorhandenen Waldflachen erfolgen. Gemal § 1 LWaldG ist Wald wegen
seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die natilrlichen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und
die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaft-
lichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsge-
mafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Mit diesem Flachennutzungsplan wird aber auch die Ausweitung von Flachennutzungen ver-
folgt, die notwendigerweise heutige Waldflachen in Anspruch nehmen miissen. Nach Abwagung
sollen Waldflachen in Anspruch genommen werden kdnnen. Dieses lasst das Landeswaldgesetz
gem. § 1 auch zu, da es auch dazu dient, einen Ausgleich zwischen den Interessen der Allge-
meinheit und den Belangen der Waldbesitzer herbeizufiihren.

Bei der Inanspruchnahme von Waldflachen fiir anderer Nutzungen und der erforderlichen Wald-
umwandung mit Ersatzaufforstung sollen die aktuellen Anforderungen an die Forstwirtschaft be-
ricksichtigt werden. Der Bund hat zum Schutz und zur Weiterentwicklung des Waldbestandes
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eine Waldstrategie 2050 erarbeitet. Darin werden 10 zentrale Meilensteine benannt, die auf die
Anpassung der Walder an Klimawandel, den Klimaschutz, die nachhaltige Holzerzeugung und -
verwendung, die Biodiversitat und den Waldnaturschutz, die Erholungsnutzung sowie die Un-
terstitzung der Waldbesitzenden abzielen (s. ANHANG).5

Fir die Situation im Land Brandenburg sehen die Experten seit Jahren die monostrukturierten
Nadelholzbestédnde als den Hauptrisikofaktor fir die zukiinftige Sicherung des Waldbestandes
im Land Brandenburg. So sind vor allem grof3e Kiefernreinbestdande immer wieder stark durch
abiotische (Waldbrand) und biotische (Schadinsekten und Pilze) Faktoren in ihrer Existenz be-
droht. So folgert der Bericht zur Lage und Entwicklung der Forstwirtschaft®®: Durch naturnahe
Baumartenmischung kann das Risiko von Kalamitéten verringert werden. Im Fokus der Wald-
umbaumallnahmen stehen deshalb éltere Kiefernreinbestdnde. In diesen muss eine gezielte
Einbringung von standortangepassten und klimawandeladaptiven Laubbaumarten erfolgen. Al-
lein durch Pflanzung oder Saat wird der Waldumbau nicht geschafft. Das Potential natdirlicher
Verjliingung muss zuklinftig noch besser und flachendeckend ausgenutzt werden. Dies gelingt
nur mit einem angepassten Jagdregime. Die meisten Schaderreger im Wald sind auf nur eine
Baumart spezialisiert. Aus diesem Grund kénnen grof3fldchige Schdden nur durch die Struktur-
vielfalt eines Mischwaldes verhindert werden. Dariiber hinaus hat ein Mischwald eine Vielzahl
weiterer positiver Wirkungen. Das geschlossene Kronendach von Laubbdumen sorgt fiir weni-
ger Verdunstung in den Waldbestdnden. Dadurch kann mehr Wasser im Boden gehalten wer-
den und steht damit den Bdumen zur Verfligung. Auch die Grundwasserneubildungsrate ist un-
ter Laubbdumen héher, was dem niederschlagsarmen Land Brandenburg insgesamt zugute-
kommt.

O Landwirtschaft

Zukinftiges raumordnerisches Ziel ist es, grundsatzlich jeden Freiraum so zu entwickeln, dass
seine Bedeutung als natiirliche Lebensgrundlage, als 6kologischer Ausgleichs- und landschaft-
licher Erlebnisraum fiir die Erholungsnutzung sowie als Wirtschaftsraum fiir eine ordnungsge-
mafRe bzw. der ,guten fachlichen Praxis“ entsprechende Land- und Gewéssernutzung ein-
schlieRlich der Erzeugung nachwachsender Rohstoffe und regenerativer Energien gleicherma-
3en bericksichtigt wird (LEP HR G 6.1).

Mit der Festlegung von Vorranggebieten Landwirtschaft soll die Flacheninanspruchnahme
durch andere, nicht mit der landwirtschaftlichen Bodennutzung zu vereinbarenden Nutzungen
begrenzt werden. Dies gilt insbesondere flr ertragreiche und ertragsstabilen Flachenstandor-
ten, die hinsichtlich klimatischer Veranderung eine Resilienz aufweisen.

Trotz aller Herausforderungen, wie der Flacheninanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr,
schwankenden Absatzpreisen (Marktstrukturen) und Risiken durch den Klimawandel, gibt es
richtungsweisende Bewirtschaftungsmdéglichkeiten flr eine nachhaltige, zukunftsfahige Land-
wirtschaft, die insbesondere in der Diversifikation und dem Aufbau regionaler Wertschépfungs-
ketten zu sehen ist.

68 Waldstrategie 2050 — Nachhaltige Waldbewirtschaftung — Herausforderungen und Chancen fiir Mensch, Natur
und Klima, Bundesministerium fir Erndhrung und Landwirtschaft (Hrsg.), September 2021, S. 7

6 Bericht zur Lage und Entwicklung der Forstwirtschaft in Brandenburg 2019 — 2021, Ministerium fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz, Potsdam, S. 10
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Im neuen Brandenburger Weg — Zukunftsaus-

sichten fiir die Landwirtschaft 2030 werden die ” f—‘.’....

Potenziale und Zukunftschancen insbesondere Flenebe. ‘

in dem Land-Stadt-Kontinuum der Berliner Met- l 9 ‘
ropolregion gesehen. Die Chance liegt in der m MM A
Wiederbelebung regionaler Wertschépfungs- e L AL NAHRUNGS-

ketten im Sinne einer regionalen und nachhalti- mipzE]  BEDARF DER

gen Erndhrungsstrategie. Es wurden dazu 29 y - HA%ETGS&DT' hely

Vorschlage fir den Entwicklungsprozess erar-
beitet mit den umfassenden Themenkomplexen
Nutztierhaltung, Acker- und Pflanzenanbau ver-
knipft mit Klimaschutz und Biodiversitat. 7

Inwieweit sich in den allgemeinen Vorschlagen

auch Ansatze fur eine zukunftsorientierte, nachhaltige Entwicklungsstrategie fir die Stadt finden
lassen, ist an dieser Stelle nicht zu beantworten. Insbesondere weil eine Einschatzung der land-
wirtschaftlichen Situation in Beelitz und mégliche Entwicklungstrends sich aufgrund der man-
gelnden Datenlage nicht ermitteln lieRen.

Im Rahmen dieses Flachennutzungsplanes sollen aber in gro3en Umfang Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt und nur in dem notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten in An-
spruch genommen werden.

Eine Standort-Steuerung von Tierhaltungsbetrieben, die nach § 33 Abs. 1 Nr. 4 BauGB privile-
giert zulassungsfahig sind, ist nicht Ziel dieses Flachennutzungsplanes.

U Freiraum: Erneuerbare Energie/Stadtklima

Wie im Kap. B.6.4 bereits aufgezeigt, sind die Uberlegungen zur lokalen Energiewende und zum
Klimaschutz und Klimafolgenanpassung/Stadtklima in der Stadt Beelitz nicht konzeptionell vor-
bereitet (Klimaschutzkonzept, Freiraumkonzept, kommunale Warmeplanung) noch in der Stadt-
planung personell besetzt (z.B. Klimaschutzmanagement) bzw. verankert.

Grundsatzliches Ziel muss es demnach sein, entsprechende Konzepte zu erstellen, um die not-
wendigen Beurteilungsgrundlagen zu ermitteln und darauf aufbauend Potenziale in Form von
Energieeinsparung und zukinftiger Energieversorgung (Fernwarme, Windkraft, Solarenergie
und Biomasse) zu erlangen.

Ohne richtungsweisende konzeptionelle Voriiberlegungen, lassen sich verlassliche, konkrete
Zielaussagen flir den anstehenden Flachennutzungsplan nicht formulieren.

Grundsatzlich gelten aber die Umweltbericht aufbereiteten Empfehlungen zu Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen fiir die auf der verbindlichen Bauleitplanung geplanten Eingriffe in das
Landschaftsbild, in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes wird durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und der
Klimafolgeanpassung dienen Rechnung getragen.

Fir die regenerative Energieerzeugung verfolgt der Flachennutzungsplan vorerst folgende
Ziele:

Windenergie: Die Ausweisung von Vorranggebieten fir Windenergie erfolgt durch die Regional-
planung durch den in Aufstellung befindlichen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung

70 Der neue Brandenburger Weg, Zukunftsperspektiven fur die Landwirtschaft 2023, Landesbauernverband Bran-
denburg (Hrsg.), Abb.: Die regionale Wertschépfungskette, Modellregion Berlin/Brandenburg, S. 13
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2027 der Region Havelland-Flaming. Den Anforderungen des Bundesgesetzgebers zum Errei-
chen des vorgegebenen Flachenziels wird damit nachgekommen. Das Erfordernis fur die Aus-
weisung von erganzenden Windenergiestandorten durch diesen Flachennutzungsplan wird von
der Stadt Beelitz nicht gesehen.

Eine Standort-Steuerung von Biogasanlagen, die nach § 33 Abs. 1 Nr. 6 BauGB privilegiert zu-
lassungsfahig sind, Gber den Flachennutzungsplan ist nicht Ziel dieses Flachennutzungsplanes.

Die Schaffung der Zulassungsvoraussetzungen von nicht privilegierten Biogasanlagen soll tiber
die Bauleitplanung anlassbezogen entschieden werden und erfolgen. Eine Ausweisung von
neuen Sonderbauflachen fir die Biogasanlagen erfolgt somit im Flachennutzungsplan zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht, sondern anlassbezogen (iber eine spatere Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Photovoltaikanlagen: Die Stadt Beelitz verfligt Gber eine grofRe Flache, auf der vom Grundsatz
her Photovoltaikanlagen privilegiert zulassungsfahig waren. Dieses sind die 200 m — Korridore
entlang der Autobahn und der zweigleisigen Bahnstrecken gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB und
Flachen an landwirtschaftlichen Betrieben gemal § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB. Diese liegen jedoch
im Wald und in Landschaftsschutzgebieten. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht beurteilbar,
wie sich die geanderte Gewichtung (Uberwiegendes 6ffentliches Interesse) bei der Priifung der
Genehmigungsfahigkeit in den Privilegierungskorridoren in z. B. Landschaftsschutzgebieten
auswirkt.

Die Schaffung der Zulassungsvoraussetzungen von nicht privilegierten Anlagen soll tiber die
Bauleitplanung anlassbezogen entschieden werden und erfolgen; auch hier stellen Waldflachen
und Landschaftsschutzgebiete eine Restriktion dar. Eine Ausweisung von Sonderbaufldchen fur
die Photovoltaik erfolgt proaktiv im Flachennutzungsplan zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht,
sondern nur anlassbezogen.

D. Inhalte der Planung - Flachenkonzeption

D.1 Baubezogene Bodennutzung (Neudarstellungen)

D.1.1 Bestandsdarstellungen

Die Grundlage fir die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes sind zumeist die Planaus-
sagen eines rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Sie bilden zunachst das Darstellungsge-
rast fir die zukiinftige Flachenkonzeption. Im vorliegenden Fall gibt es nur fiir einen Teilbereich
der Stadt Beelitz einen rechtwirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001. Fiir den zent-
ralen Bereich von Beelitz wird erstmalig ein Flachennutzungsplan konzipiert. Dies gilt sowohl flr
die Erfassung der Bestandssituation wie flr die zuklnftigen Entwicklungsabsichten. Die Darstel-
lungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan, insbesondere der Umgang mit den Bestands-
situationen bildet zundchst den Mal3stab flir die Ortslagen und fiir die Berlicksichtigung von
Strukturen im AufRenbereich.

Grundsatzlich wurden alle bisherigen und neu zufassenden Bestandsdarstellungen hinsichtlich
der tatsachlichen Nutzungsstruktur, aktuellen relevanten Planaussagen (Bebauungspléne, Sat-
zungen) abgeglichen und angepasst bzw. berichtigt. Aufgrund der ALKIS-Datengrundlage konn-
ten passgenaue Flachenfestlegungen getroffen und an vielen Stellen korrigiert werden. Die Be-
standsanpassungen, Klarstellungen und Umwidmungen zu den Aussagen des FNP 2001 sind
so zahlreich und oftmals auch so kleinteilig, dass auf eine grafische Aufbereitung der Anderun-
gen verzichtet wird. Vielmehr wurde der komplette Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
nes in seinen Bestdanden neu und einheitlich bewertet. Nur so kann sich fiir die Stadt Beelitz
eine in sich harmonisch und in sich abgestimmte Flachennutzungsplan-Konzeption ergeben.
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Bei den Bauflachendarstellungen wurden sowohl rechtsglltige Bebauungspléne, bestehende
Satzungsgebiete, sowie faktische nach § 34 BauGB zu beurteilende Innenbereichsflachen zur
Abgrenzung zu Grunde gelegt. Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb der Bauflachendar-
stellungen noch Potenziale der Innenentwicklung vorhanden sind. Auf eine gesonderte Kenn-
zeichnung dieser kleinrdumigen Innenpotenziale wird verzichtet, da hier dem Grundsatz “Innen-
entwicklung vor Auflenentwicklung® (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) gefolgt wird. Grundséatzlich
wurde der Siedlungsbestand mit seinen Siedlungsgrenzen also grof3zlgig interpretiert, um Vo-
raussetzungen fur eine zukunftigen Innenentwicklung nach § 13 a BauGB zu schaffen.

Nachfolgend werden Ausschnitte aus der Planzeichnung der Orts- und Gemeindeteile aufge-
zeigt, die lediglich in ihrem planungsrechtlichen abgesicherten und realen Siedlungsbestand
bericksichtigt werden. Der Vorentwurf sieht keine Neudarstellungen vor.

D.1.1.1 Bestandsdarstellungen in den Ortsteilen

D.1.1.1.1 GT Klaistow
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D.1.1.1.3 GT Korzin

D.1.1.1.5 Schape
7
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D.1.1.2 Sonstige Bestandsdarstellungen im AuRenbereich

U Spargelhofe

Die bestehenden Spargelhdéfe, die auch Direktvermarktung, Gastronomie und andere touristi-
sche Aktivitdten anbieten, haben in der Stadt Beelitz einen hohen identitatsstiftenden, wirtschaft-
lichen und touristischen Stellenwert. Diese Héfe werden im Flachennutzungsplan in ihrem Be-
stand als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung: Direktvermarktung und Gastronomie,
ggf. auch als Spargelhof dargestellt. Der Spargelhof ,,Jakobs-Hof Beelitz* an der Bundesstralle
B 2 erhélt zudem eine bestandsichernde Erweiterungsflache (Be 12). Es handelt sich um einen
Spargelhof, auf dem ganzjahrige Gastronomie betrieben und landwirtschaftliche Produkte wie
Spargel, Erdbeeren, Blaubeeren, Rhabarber und andere regionale Produkte und Nahrungsmit-
tel angeboten werden.

U Sonderbauflache Bildung und Gesundheit — GT Schénefeld

Die ehemalige Ubersee-Funkstation in Beelitz-Schénefeld wird unter Ausnutzung der vorhan-
denen Gebaude als internationales Schulungs-, Forschungs- und Lebenszentrum fiir ganzheit-
liche Gesundheit, Bildung und Lebenskultivierung genutzt. Trager ist die 2007 gegriindete Wei
Ling Yi Lian Guang (Lotuslicht-) Stiftung. Das Geldnde wird entsprechend der Zielsetzung als
Sonderbauflache, Zweckbestimmung Bildung und Gesundheit dargestellt.

U Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen dienen der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben (gewerbegebietstypische Betriebe) oder der Unterbringung von solchen Gewerbe-
betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind (industriegebietstypische Betriebe). Im
Gegensatz zu den kleinteiligen Gewerbebetrieben innerhalb der Ortslagen dienen gewerbliche
Bauflachen auch der Unterbringung grol3flachiger Betriebe.

Neue Gewerbe- und Industrieflichen im Gewerbegebiet Beelitz-Siid, Altstandorte im Bereich
der Hermann-L&dns-Stralle und ungenutzte solitdre Standorte in Beelitz und in den verschiede-
nen Ortsteilen haben eine differenzierte Gewerbestruktur innerhalb der Stadt ermdglicht. Zahl-
reiche Betriebe des Handwerks, Baugewerbes und Handels konnten sich auf den vorhandenen
Standorte und Flachen etablieren. Diese bestehenden Standorte werden als gewerbliche Bau-
flichen dargestellt. Diese Vorgehensweise entspricht auch den Darstellungen im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan 2001.

O Wochenendhausgebiete

Die vorhandenen Wochenendhausgebiete werden in ihrem Bestand abgegrenzt und als Son-
derbauflachen ,Wochenendhausgebiet* dargestellt. Die Flachen sind zum Teil durch Bebau-
ungsplane abgesichert.

U Wochenend-/Ferienhausgebiete

Im Kiefernwald in Richtung B 2 befindet sich eine
Waldsiedlung als weiterer Siedlungsteil Schlun-
kendorfs. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde
diese Waldsiedlung als Wochenend- und Erho- A
lungssiedlung fiir erholungssuchende Berliner € \{\\
angelegt. Entsprechend wird die Waldsiedlung \
bestandsorientiert als Sonderbauflache Wochen-
end- und Ferienhausgebiet dargestellt.
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U Wohnbauflache - Bungalowsiedlung

Die bestehende Bungalowsiedlung Fasanenweg an der Stral3e
An der Kiesgrube soll planungsrechtlich in ihrem Bestand als
Wohnbauflache abgesichert werden. Die Entwicklungsméglich-
keiten sind eng begrenzt, da fast alle erfassten Grundstiicke
bereits baulich genutzt werden.

U Standort- und Truppeniibungsplatze

Im Geltungsbereich Flachennutzungsplanes befindet sich nord-

westlich der Ortslage Beelitz auf einer Flache von rd. 250 ha der Standort des Logistikbataillons
172 mit dem Standortiibungsplatz Beelitz und sidlich von Busendorf die nérdlichen Auslaufer
des Standortibungsplatzes Lehnin. Beide Standorte werden als ,Sonderbauflache mit hohem
Waldanteil“ dargestellt.

Der Standort Beelitz umfasst die Hans-Joachim-von-Zieten-Kaserne und ist ein militarischer Be-
reich, auf dem ganzjahrig militarische Ausbildung stattfindet. Der militédrische Standort wurde in
den Jahren 1976 — 1981 fir die Nationale Volksarmee der DDR errichtet und beherbergt heute
das Logistikbataillon 172 und eine Sanitatsstaffel der Bundeswehr. Gemal des Standortkonzep-
tes des Bundesministeriums der Verteidigung von Oktober 20117 soll der Standort Beelitz lang-
fristig erhalten bleiben. Derzeit sind am Standort rd. 933 Personen (militarisch/ zivil) beschéftigt.

D.1.1.3 Gemeindliche Satzungen gemaR BauGB

0 Rechtsgiiltige Planungen nach Ortsteilen (Stand 01/2024)

Beelitz mit Heilstatten und Schonefeld

e B-Plan Nr. 1 Am Kiefernwald

e B-Plan Nr. 1 Am Kiefernwald - 7. Anderung

e B-Plan Nr. 1 Am Kiefernwald - 8. Anderung

e B-Plan Nr. 2A Gewerbegebiet Beelitz-Siid

e B-Plan Nr. 2A Gewerbegebiet Beelitz-Siid - 1. Anderung

e B-Plan Nr. 2A Gewerbegebiet Beelitz-Siid - 2. Anderung

e B-Plan Nr. 13-1 Reha-Nord

e B-Plan Nr. 13-2 Beelitz Heilstatten westlich der Landesstrale 88 an der Bahn

e B-Plan Nr. 13-2 Beelitz Heilstatten westlich der LandesstraRe 88 an der Bahn - 1. Anderung
e B-Plan Nr. 13-2 Beelitz Heilstitten westlich der LandesstraRe 88 an der Bahn - 2. Anderung
e B-Plan Heilstatten-Park

e B-Plan Nr. 16 BekkerstralRe

e B-Plan Nr. 14 Negendanksland

e B-Plan Nr. 17 Kleiner Anger

e B-Plan Nr. 17 Kleiner Anger - 1. bis 7. Anderung

e B-Plan Nr. 17 A Kleiner Anger Sud

e B-Plan Berliner Stral3e Nord-Ost

e B-Plan Bricker Stral3e

e B-Plan GroR¥flachiger Einzelhandel - Trebbiner Stral’e Sud

m Bundesministerium der Verteidigung, Die Stationierung der Bundeswehr in Deutschland Oktober 2011, Ber-
lin, 2011, als PDF-Download verfiigbar: http://service.tagesspiegel.de/pdf/bundeswehrkonzept.pdf
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e B-Plan NirnbergstralRe Sid

e B-Plan Reisemobilstellplatz - Trebbiner Stralle

e B-Plan Spargelhof Nieplitztal

e B-Plan Wochenendhausgebiet Damfeld

e B-Plan Wohnbebauung Hermann-Lons-Stralle

e B-Plan Wohnbebauung Trebbiner Stralle

e B-Plan Wohngebiet Immergriin

e B-Plan Wohnquartier Beelitz-Heilstatten - Teilbereich 1

e B-Plan Wohnen am Stellwerk

e B-Plan Verwaltungsstandort Landkreis OT Beelitz-Heilstatten
e Klarstellungssatzung Stadt Beelitz

e Klarstellungssatzung Stadt Beelitz - 1. bis 4. Anderung

e Erganzungssatzung Wiesengrund

e Erganzungssatzung Berliner StralRe/Hermann-Ldns-Stralle

e Gestaltungssatzung Historische Altstadt Beelitz

e Werbeanlagensatzung Historische Altstadt Beelitz und Vorstadte
e Sanierungssatzung Historische Altstadt Beelitz

e Denkmalbereichssatzung Altstadt

e Erhaltungssatzung

e Klarstellungssatzung Stadt Beelitz GT Schénefeld

e Klarstellungssatzung Stadt Beelitz GT Schénefeld - 1. Anderung

OT Buchholz
e Kilarstellungssatzung Buchholz

OT Busendorf

e B-Plan Am Dorfanger

e B-Plan An der Busendorfer Dorfstral’e

e B-Plan Im Busendorfer Felde (Satzungsbeschluss)
e B-Plan An der Lehniner Stral3e

e B-Plan Spargel- und Erlebnishof Klaistow

e B-Plan Wochenendhausgebiet Am Fercher Weg

e Abrundungssatzung Busendorf, Klaistow und Kanin
e Denkmal Rundplatzdorf Klaistow

OT Elsholz

e Klarstellungssatzung Elsholz

e Erganzungssatzung Elsholz - Fischerstrale 16
e Ortsgestaltungssatzung Elsholz - 1. Anderung

OT Fichtenwalde

e B-Plan Nr. 002 Neues Wohngebiet mit Ortszentrum 1. Bauabschnitt

e B-Plan Nr. 002 Neues Wohngebiet mit Ortszentrum 1. Bauabschnitt - 1. vereinfachte Anderung
e B-Plan Nr. 002 Neues Wohngebiet mit Ortszentrum 1. Bauabschnitt - 3. vereinfachte Anderung
e B-Plan Nr. 002 Neues Wohngebiet mit Ortszentrum 1. Bauabschnitt - 4. vereinfachte Anderung
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e B-Plan Nr. 002 Neues Wohngebiet mit Ortszentrum 1. Bauabschnitt - Teilbereich Westlich Bir-
kenweg

e B-Plan Nr. 002 Neues Wohngebiet mit Ortszentrum 2. Bauabschnitt - 20. Anderung
e B-Plan Nr. 005 Anbindung Friedrich-Engels-Stral3e

e B-Plan Sporthalle Fichtenwalde

e Abrundungssatzung Fichtenwalde

e Klarstellungssatzung Fichtenwalde Planteile 1 und 2

e Erganzungssatzung Fichtenwalde

e Ergdnzungssatzung Potsdamer Strale

e AuBlenbereichssatzung Fichtenwalde Teilbereich Beelitzer Stral3e

e (Gestaltungssatzung Fichtenwalde

e Baumschutzsatzung Fichtenwalde

OT Reesdorf
e Denkmal Rundplatzdorf Reesdorf

OT Rieben

e Klarstellungssatzung Rieben

e Klarstellungssatzung Rieben - 1. Anderung

e Klarstellungssatzung Rieben - 2. Anderung

e Erganzungssatzung Rieben - Teilbereich A Beelitzer Strale

e Erganzungssatzung Rieben - Teilbereich B Hennickendorfer Stralle

OT Salzbrunn
e Klarstellungssatzung Salzbrunn
e Klarstellungssatzung Salzbrunn - 1. Anderung

OT Schépe

e B-Plan ,Wohnen am Waldrand*
e Abrundungssatzung Schape

e Klarstellungssatzung Schape

OT Schlunkendorf
e Klarstellungssatzung Schlunkendorf

OT Wittbrietzen

e B-Plan Nr. 1 ,Mittelhagen*

e Klarstellungssatzung Wittbrietzen

e Klarstellungssatzung Wittbrietzen - 1. Anderung

e Erganzungssatzung Wittbrietzen - Teilbereich C Alte Beelitzer Stral3e
e Erganzungssatzung Wittbrietzen - Teilbereich D Neubauernstralle
OT Zauchwitz

e Klarstellungssatzung Zauchwitz

e Erganzungssatzung Zauchwitz - Teilbereich E Trebbiner Stralie

e Klarstellungssatzung Zauchwitz GT Kdrzin
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U Bebauungspldane im Verfahren (Entwurfsstand)
e OT Beelitz B-Plan Nirnbergstr.-Im Siechenholz

e GT Schonefeld B-Plan Riebener Weg

e OT Wittbrietzen B-Plan Kemnitzer Weg

e OT Schéape B-Plan Am Waldessaum

e OT Bucholz B-Plan SO Photovoltaikfreiflachenanlage

D.1.2 Neudarstellungen

Wesentlicher Schwerpunkt bei der Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes ist neben der
stadtebaulichen Neuordnung des Bestandes, die Ausweisung neuer Entwicklungsstandorte in
der Stadt Beelitz. Sie bestimmen das zukiinftige Siedlungsbild der Stadt bedeutend mit. Die
Anknipfung an vorhandene Siedlungsstrukturen und die Nachnutzung bzw. Revitalisierung vor-
handener Strukturen ist bei der Neuausweisung ein wesentliches Entwicklungsgebot. Eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung zeichnet sich insbesondere durch Stérkung der Zentralitat
und damit einhergehend einer Funktionsmischung aus. Daraus resultiert eine verkehrsvermei-
dende bzw. verkehrsreduzierende Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen zueinander. Das heil3t insbesondere neue Wohnflachenausweisungen sind im stad-
tebaulichen Sinne nachhaltig, wenn sie:

» zur Starkung der 6rtlichen Funktionen und zur Kompaktheit des Siedlungskdpers beitragt,

» in der Nahe zu einem raumlich geblindelten Angebot &ffentlicher und privater, Versorgungs-
einrichtung liegen,

» Madglichkeiten zur Funktionsmischung aufweisen und unterschiedlichen Wohnungsbedarfe
erflllen,

> an Haltepunkten von leistungsfahiger OPNV-Systemen ankniipfen und

» in naturrdumlich restriktionsarmen Bereichen liegen.

O Ausgangslage - Restriktionen

Die origindre Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es die planerischen Voraussetzungen fiir
eine geordnete zukunftsorientierte Flachenentwicklung in wesentlichen Bereichen der Stadtent-
wicklung zu schaffen. Insbesondere flir die Wohnfunktion soll nun erstmalig fir das gesamte
Stadtgebiet eine langfristige Flachenvorsorge betrieben werden. Die zukiinftigen Siedlungsent-
wicklungsmoglichkeiten der Stadt Beelitz sind allerdings durch Bereiche, die durch gesetzliche
Verordnungen grundsatzlich geschitzt sind, wie Landschaftsschutz, Trinkwasserschutz, Hoch-
wasserrisikobereiche, Landeswaldgesetz und Moorschutz stark eingeschrankt.

Die Zielvorgabe zukiinftig notwendige Flachenausweisungen in restriktionsarmen Bereichen
auszuweisen, ist somit aufgrund der Ausgangslage nur eingeschrankt méglich. Die untenste-
hende Restriktionskarte verdeutlich sehr anschaulich, dass die Siedlungskérper der Entwick-
lungsachse Fichtenwalde — Beelitz-Heilstatten — Beelitz (Ortskern) stark durch raumliche zu be-
ricksichtigende und zum Teil einer Siedlungsentwicklung widersprechenden Festlegungen ein-
geengt werden.

Der Widerspruch zwischen der LSG-Verordnung und der Bauleitplanung kann durch das sog.
Zustimmungsverfahren (§ 9 Abs. 6 Nr. 4 BbgNatSchAG i.V.m. § 22Abs. 2 BNatSchG) oder durch
ein Verfahren auf Ausgliederung (§ 10 BbgNatSchAG i.V.m. § 22Abs. 2 BNatSchG) aus dem
Landschaftsschutzgebiet unter bestimmten Voraussetzungen geldst werden. Die Einleitung ei-
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nes Zustimmungs- oder Ausgliederungsverfahrens setzt voraus, dass fur die Planung ein stad-
tebauliches Gesamtkonzept vorliegt, zumutbare Alternativen fehlen und ein tGberwiegendes 6f-
fentliches Interesse besteht.

Die Siedlungsentwicklung von Beelitz wird darliber hinaus durch Wasserschutzgebiete, in de-
nen laut Verordnung neue Baugebiete und die hierfur erforderliche ErschlieRung unzuléssig
sind, stark eingeschrankt. Aus Uberwiegenden Griinden des Wohls der Aligemeinheit oder wenn
der Schutzzweck Trinkwasserschutz nicht gefahrdet ist, kann nach § 52 WHG eine Befreiung
von den Verboten erteilt werden. Durch weitreichende Festsetzungen zum Versiegelungsgrad,
zur Versickerung, zur Stoffverwendung usw. kann und muss auf der Ebene des Bebauungspla-
nes sichergestellt werden, dass der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Gemall § 8 LWaldG des Landes Brandesburg darf Wald nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehérde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. Bei der
unteren Forstbehoérde sind entsprechende Antrédge auf Waldumwandlungsverfahren zu stellen.
Bei der Entscheidung tber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaft-
lichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwéagen. Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- und
Erholungsfunktion des Waldes sind vom Verursacher des Eingriffs auszugleichen.

U Vorgehen

Fir die Beelitzer Ortsteile wurde ein abgestuftes, funktionelles Flachenkonzept erarbeitet, wel-
ches auf die zuklinftigen Anspriiche und Zielsetzungen der Stadtentwicklung ausgerichtet ist.
Um den konzeptionellen Ansatz besser erlautern zu kénnen, werden die jeweiligen Neuauswei-
sungen ortsteilbezogen betrachtet. Am Ende des Kapitels werden zusammenfassend alle Neu-
ausweisungen nach Art der baulichen Nutzung noch einmal im Uberblick aufzeigt.

Die flachenbezogenen Aussagen des Flachennutzungsplanes sind im Gegensatz zu Bebau-
ungsplanen nicht parzellenscharf, d.h. sie beziehen sich nicht auf einzelne Grundstlicke. Fla-
chen mit einer Grélie von weniger als 0,3 ha werden in der Regel nicht ausdifferenziert darge-
stellt, um eine konsequente, durchgangig einheitliche Darstellungsgenauigkeit beibehalten zu
kénnen und dem Entwicklungsgebot fir verbindliche Bauleitpldne den notwendigen Spielraum
Zzu gewahren.
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D.1.2.1 Beelitz (Kernstadt)

Die Kernstadt Beelitz unterteilt sich in mehrere funktional und siedlungsstrukturell zu unterschei-

dende Teilbereiche:

e Der Westen ist durch groRflaichige Wohngebiete gepragt, die von Waldflaichen begrenzt werden.

e Der mittlere Teil zwischen Bahnlinie und Berliner Stral3e beherbergt neben Wohngebauden die
wesentlichen zentral6rtlichen Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Nahversorgungszent-
rum.

e Der Norden ist klar von dem Siedlungsgefiige des Kernbereichs getrennt und zeigt eine Mi-
schung unterschiedlicher Nutzungen: Gewerbliche Standorte, Wohngebiete, Wochenhausge-
biet, Kleingarten, Spargelhof.

e Norddstlich der Altstadt liegen groldere Wohnbauflachen und Nahversorgungsstrukturen.

e Die eigentliche Altstadt ist klar im Siedlungsbild definiert und bildet den stidlichen Abschluss des
Siedlungsgeflges.

e Mit dem Stadtpark an der Nieplitz und dem Wasserturmpark sind in den letzten Jahren qualitativ
hochwertige wohnungsnahe Freiraumstrukturen fir Freizeitaktivitaten entstanden.

Grundsétzlich ist anzumerken, dass die Kernstadt durch die Festlegung von Landschaftsschutz-
gebietsgrenzen stark in der Entwicklungsfahigkeit eingeschrankt ist. Lediglich stdlich der Orts-
durchfahrt sind Entwicklungsspielrdume zugelassen. Die Stadt Beelitz ist Mittelzentrum und da-
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mit gehalten in ausreichendem Umfang Baufldchen zur Erfullung der zentralendértlichen Funkti-
onen vorzuhalten. Eine Beschrankung auf eine stidliche Entwicklungsrichtung erscheint aus die-
ser Perspektive nicht ausreichend flexibel, zumal die wesentlichen zentralértlichen und Versor-
gungseinrichtungen sich noérdlich der Ortsdurchfahrt im mittleren Abschnitt befinden. Flachen-
neuausweisungen und selbst Bestandsdarstellungen befinden sich daher zwangsléaufig im Kon-
flikt mit den ausgewiesenen Landschaftsschutzgebieten.

Einen hohen Beitrag zur Innenentwicklung leistet die geplante Umnutzung des ehemals gewerb-
lichen genutzten Struik-Food-Geldndes zwischen der Clara-Zetkin-StraRe und der
Virchowstral3e im zentralen Bereich von Beelitz. Das ca. 2,6 ha grofl3e Gelande bietet sich zur
Umnutzung fiir zentrale Wohnvorhaben an. Eine in Beelitz anséassige Bauunternehmensgruppe
plant die Errichtung von fast 200 Wohneinheiten auf dem Gelande. Die Umsetzung erfolgt Giber
Bauantrage, eine Steuerungsmaglichkeit tiber verbindliche Bauleitpldane und daran gekoppelte
stadtebauliche Vertrage ist nicht geplant.
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D.1.2.1.1 Wohnbauflachen/gemischte Bauflachen
O Wohnbauflache Be 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Grole: Wohnbauflache: 1,07 ha

Lage Die Flache liegt nordwestlich der FinkenstraRe am nordwestlichen Ortsrand von
Beelitz-Kernstadt.

Nutzung Die Flache ist durch Waldnutzung geprégt.

Begriindung:

Die Entwicklungsflaiche Be 01 an der Finkenstral3e bildet einen schmalen Streifen in einer Tiefe von
rund 30 Metern nordwestlich des Wohnungsbestandes an der Finkenstral3e. Die Finkenstral3e ist der-
zeit nur einseitig bebaut, die unbebaute nordwestliche Seite kann jedoch als voll erschlossen gelten,
so dass hier mit geringen ErschlieBungsaufwendungen kostenglinstig Wohnbauland entwickelt wer-
den kann. Die vorhandene Wohnbebauung entstand auf Basis des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Kie-
fernwald® und besteht aus Reihenhdusern und freistehenden Einfamilienhdusern. Der stdliche Ab-
schnitt der Finkenstral3e wird durch eine Buslinie bedient, so dass ein Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr besteht.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 01):

ErschlieBung Das Gebiet ist bereits Uber die bisher nur einseitig bebaute Finkenstralde er-
schlossen.

Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft o Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein bedarfsgerechtes Mal3.

o Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser auf den Grundsticken.

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen.
Ausgleich vorrangig durch Aufforstung oder 6kologischen Waldumbau.

e Zusétzlicher Kompensationsbedarf fiir Waldflache gemaR Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg.

o Durchfiihrung innerértlicher DurchgriinungsmalRnahmen.

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehdrde eine Waldum-
wandlung zu beantragen.

Trinkwasser- Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Beelitz W Il A gemal der Verordnung

schutz vom 30.09.2021. Zur Entwicklung dieser Bauflache wird eine Befreiung nach § 52

Abs. 1 Satz 2 WHG von dem Verbot der Festsetzung von neuen Baugebieten so-
wie des Baus neuer StralRen etc. erforderlich.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten
situation Wohnnutzung hinsichtlich der LArmimmissionen des StralRenverkehrs (L 88)
nachzuweisen.
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O Wohnbauflache Be 02:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Wohnbauflache: 27,6 ha
Lage Die Flache liegt nérdlich des Siedlungsbereiches an der Virchowstralle, westlich
der Berliner Stral3e, dstlich der Bahngleise und sidlich der Straflde Zur Feld-
scheune. Im Sitidwesten grenzen gewerblich genutzte Bereiche (Bauunterneh-
men) an das Plangebiet an.
Nutzung Die Flache ist durch landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere Griinlandnutzung,
gepragt. Zentral durch die Flache verlauft der Kuhwischgraben.
Begriindung:

Die Wohnbauflache Be 02 bildet die zentrale Entwicklungsflache in der Stadt Beelitz.

Trotz der mittelzentral6rtlichen Ausstattung der Kernstadt und der Lage an den Regionalbahnen Pots-
dam/Berlin ist die Entwicklungsfahigkeit durch Restriktionen des Landschafts- und Trinkwasserschut-
zes stark eingeschrankt. Im Resultat ist der Kernstadtbereich stark zerfasert und die Siedlungsentwick-
lung seit Jahren nach aullen gerichtet. Diese Entwicklung widerspricht einerseits dem Prinzip der In-
nenentwicklung vor Auf3enentwicklung und lauft auch der Bildung von kompakten Siedlungsstrukturen
(Stadt der kurzen Wege) zuwider.

Mit der Neudarstellung soll und kann der raumordnerischen Aufgabenzuweisung der Bereitstellung von
Wohnbauflachen und dem raumordnerischen Ziel der Entwicklung dieser Bauflachen im zentralen Ort
nachgekommen werden.

Mit der Neudarstellung einer zentralen Siedlungsflache kénnen alle bestehenden und zukiinftigen un-
terschiedlichen Wohnanspriiche der Bevolkerung auf lange Sicht an einem Standort gebiindelt befrie-
digt werden. Anschlisse an den 6éffentlichen Personennahverkehr bestehen an der Virchowstral3e, Pla-
tanenring und Berliner Stralle sowie an den Regionalbahnverkehr am Bahnhof Beelitz-Stadt. Das
Grundversorgungszentrum an der Virchowstralie sowie weiterfiihrende Schulen und Kindergéarten be-
finden sich in unmittelbarer Nahe.

Auf der anderen Seite sind Belange von Natur und Landschaft und des Stadtklimas in die Planungs-
Uberlegungen einzustellen. Um allen Anspriichen gerecht zu werden, sollte fir diese Flache eine stad-
tebauliche Rahmenplanung vorgenommen/ausgeschrieben werden, mit dem Ziel ein zukunftsfahiges,
nachhaltiges Wohnquartier zu schaffen (,,Pilotprojekt Zukunftsquartier”). Schwerpunkte kénnten sein:

e Klimaneutrale Quartiersentwicklung (hohe Eigenversorgung erneuerbare Energien)
e Verknlpftes Wohnen und Arbeiten

e Sensibles Wassermanagement

e Zukunftsfahige Mobilitat (Vorrang Rad- und FuRwege)

e Neue und sozialgerechte Wohnformen mit inklusiven Angeboten
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e Schaffung und Verknlpfung von Freirdumen unter Berlicksichtigung stadtklimatischer As-
pekte, etc.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 02):

ErschlieBung Das Gebiet ist von dem bestehenden Straliennetz ausgehend komplett neu zu er-
schliel3en.

Natur und Land- | Vorschldge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der moglichen Neuversiegelung, des Bodenaustauschs und der
Grundwasserabsenkung in dem geplanten Wohngebiet auf ein notwendiges
Maf}

e Erhaltung von Geholzbestanden und Feuchtbereichen

o Versickerung von unbelastetem Oberflaichenwasser auf den Grundstiicken
bzw. Kombination aus Riickhaltung und langer andauernder Versickerung in
Abhangigkeit der Grundwasser- und Versickerungsverhaltnisse

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

o Eventuelle Larmschutzmal3nahmen im norddstlichen und stidwestlichen Be-
reich erforderlich

e Ausgleich vorrangig durch MaRnahmen zur Renaturierung von Niedermoor
oder zur Aufwertung und Extensivierung von Feuchtgrinland

o Durchfiihrung innerértlicher Durchgrinungsmalnahmen.

Baugrund Die anstehenden Moorbdden bilden aufgrund ihrer Bodenbeschaffenheit nur eine
geringe Tragféhigkeit. Es ist mit erhéhtem Griindungsaufwand zu rechnen.

Landschafts- Die neu dargestellte Wohnbauflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebie-

schutz tes Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, so dass die planungsrechtliche Bereit-

stellung der Flachen fir die genannten Nutzungen ein positives Zustimmungsver-
fahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet voraussetzt.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplan-
situation ten Wohnnutzung hinsichtlich randlicher Larmimmissionen durch die Bahn-
schienen, das Freibad im Wasserturmpark, gewerbliche Nutzungen und den
Stralienverkehr (Berliner Stral3e) nachzuweisen.

Altablagerun- Altlast auf den Flurstiicken 113 und 115 der Flur 9 (laut Altlastenkataster, Nr.
gen 338692697 ,Lagerhaus Kaatz in Beelitz“)
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O Wohnbauflache Be 03:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 1,38 ha

Lage Die Flache liegt nérdlich der Bergstrale und umfasst 2-3 Bautiefen.

Nutzung Die Flache ist durch Brach- und Griinlandnutzung gepragt. Sidlich grenzen Ge-
baude in Streulage an.

Begriindung:

Die Wohnbauflache Be 03 befindet sich nordwestlich der Bergstrale bzw. nérdlich der WaldstralRe
und stellt fir den Hauptort Beelitz eine weitere Arrondierungsflache flir Wohnzwecke dar. Erschlossen
ist die Planflache durch die Bergstral3e, Gber die auch der bereits bestehende Siedlungssplitter im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes angebunden ist. Anschliisse an den 6&ffentlichen Personennah-
verkehr bestehen an der Carl-von-Ossietzky-Stral3e, der Karl-Liebknecht-StralRe sowie an den Regio-
nalverkehr am Bahnhof Beelitz-Stadt. Das Grundversorgungszentrum an der Virchowstralie sowie die
Nahversorgungseinrichtungen an der Karl-Marx-Stral3e befinden sich in einem zumutbaren Abstand.
Die Planflache befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 01):

ErschlieBung Im Gebiet befindet sich ein ErschlieRungsansatz tber die Bergstralie (nicht end-
ausgebaut).

Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft o Begrenzung der méglichen Neuversiegelung auf ein notwendiges Mal}

o Spezielle Festsetzung zum quantitativen und qualitativen Schutz des Grund-
wassers im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

o Erhalt wertgebender Gehdlzstrukturen

e Bauzeitenbeschréankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

e Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser auf den Grundsticken.

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen oder Griinlandextensivierung

Trinkwasser- Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Beelitz W 1l A gemaR der Verordnung
schutz vom 30.09.2021. Zur Entwicklung dieser Bauflache wird eine Befreiung nach § 52
Abs. 1 Satz 2 WHG von dem Verbot der Festsetzung von neuen Baugebieten so-
wie des Baus neuer Stral3en etc. erforderlich
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O Wohnbauflache Be 04:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Wohnbauflache: 2,15 ha
| Lage Die Fléche liegt dstlich und westlich der StraRe Wiesengrund.
Nutzung Die Flache ist durch Gartennutzungen und —brachen gepragt.
Begriindung:

Die Flache stellt stadtebaulich sowohl eine Arrondierung (westlich der StralRe Wiesengrund) als auch
fur die rickwartigen Grundstticksbereiche des Korbshof eine Nachverdichtung dar. Der Uberwiegende
Teil der Grundstlicke ist bereits Uiber die Stral’e Wiesengrund erschlossen. Die zentrumsnahe Flache
liegt in unmittelbarer Nahe zu einem Nahversorger und zur Kindertagesstatte am Park. Fir den &stli-
chen Teil der Flache ist ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet (ruht seit dem Jahr 2018).

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 04):

ErschlieBung Das Gebiet ist verkehrlich tiberwiegend erschlossen; die Trink- und Schmutz-
wassererschlieBung ist zu erweitern.

Natur und Land- Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohnge-

biet auf ein bedarfsgerechtes Mal3.

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken.

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen beson-
ders oder streng geschiitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fle-
dermausen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen
o  Durchfiihrung innerértlicher Durchgriinungsmalnahmen.
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O Wohnbauflache Be 06:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Wohnbaufldche: 1,31 ha
Lage Die Flache liegt nérdlich der Hermann-Ldns-Straflde und westlich des Amselwe-
ges.
Nutzung Die Flache ist mit einem Kiefernforst bestanden.
Begriindung:

Die Entwicklungsflache Be 06, schlief3t die bestehende Siedlungsliicke zwischen der dstlichen Wohn-
bebauung und dem westlich angrenzenden Gewerbe an der Hermann-L&ns-Straf3e. Der Anschluss an
den Personennahverkehr besteht an der Hermann-Léns-StralRe. Nach Abschluss der Umwidmung der
stdlich gelegenen ehemalige Flache der VEB Kabelwerkes Oberspree (KWO) wird so der Bereich
zukiinftig als Wohnstandort stdlich und nérdlich der Hermann-Lons-Stral3e etabliert.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 06):

ErschlieBung

Das Gebiet kann iber die Hermann-L6ns-Stralde oder den Amselweg erschlossen
werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

o Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein bedarfsgerechtes Mal3.

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstticken.
Wasserdurchléassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.

e Bauzeitenbeschréankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaR HVE 2009 oder 6kologischen
Waldumbau.

e Zusétzlicher Kompensationsbedarf fiir Waldflache gemaR Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg.

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehdrde eine Waldum-
wandlung zu beantragen.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten

situation Wohnnutzung hinsichtlich der Larmimmissionen der westlich angrenzten gewerb-

lichen Nutzung (Garagen- und Carpaortsysteme, ,,Bestwater“) gutachterlich nach-
zuweisen.
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U Wohnbauflache Be 07 (a&b):

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 8,61 ha und gemischte Bauflache: 1,03 ha
Lage Die Flache liegt nérdlich der Strale ,,An den Kiesgruben®.
Nutzung Die Flache weist sehr unterschiedliche Nutzungsstrukturen auf: Wiesen/Weiden,

Grabeland und Gartenanlagen, Bebauungsstrukturen in Streulagen (Wochenend-
und Ferienhausbebauung)

Begrindung:

Die Entwicklungsflache Be 07a/b, schlielt sich an die gewerbliche Neuausweisung Be 13 an. Im Uber-
gang zur Wohnbauflache (07a) wird eine gemischte Bauflache (Be 07b) ausgewiesen, um eventuellen
Nutzungskonflikten (z.B. Schallimmissionen) vorzubeugen. Durch die bestehenden Landschutzge-
bietsverordnung ist der Hauptort Beelitz stark in seinen Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt. Um
auch im Hauptort als zentralem Versorgungsschwerpunkt mit gebiindelten infrastrukturellen Einrich-
tungen zukiinftig addquate Wohnraumangebote zu schaffen, wird die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen in einem Bereich gewahlt, der aus Sicht von Natur und Landschaft nur ein maRiges Konfliktpo-
tential aufweist. Anschlisse an den offentlichen Personennahverkehr bestehen an der Berliner
StralRe/An der Kiesgrube.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 07 a&b):

ErschlieBung | Das Gebiet kann tber die Stral3e ,,An den Kiesgruben® mit entsprechendem Aus-
bau erschlossen werden. Die Anbindung an die Berliner StralRe (Ansiedlung) ist si-
cherzustellen. AlternativerschlieBung lber Kdhnsdorfer Weg (west).

Natur und Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Landschaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet auf
ein bedarfsgerechtes Mal3.

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstlicken.

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaR HVE 2009 oder 6kologischen
Waldumbau.

e Zusétzlicher Kompensationsbedarf fiir Waldflache gemaR Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg.

Landschafts- | Die neu dargestellten Bauflachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
schutz »Landschaftsschutzgebiet ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet”, so dass die
planungsrechtliche Bereitstellung der Flachen fir die genannten Nutzungen ein po-
sitives Zustimmungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung aus
dem Landschaftsschutzgebiet voraussetzt.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten
situation Wohnnutzung/gemischten Nutzung und der geplanten gewerblichen Entwicklung
sicherzustellen.
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O Wohnbauflache Be 08

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Wohnbauflache: 1,05 ha
Lage Die Flache liegt nérdlich der Niirnbergstrale und sidlich der Bebauung an der

Clara-Zetkin-Stral3e.

Nutzung Die Flache ist durch Gartennutzungen/Griinland gepragt.
Begriindung:

Der Entwicklungsbereich Be 08 grenzt unmittelbar riickwartig an die gewachsene Siedlungsstruktur
stdlich der Clara-Zetkin-Strafl3e an. Die Flache ist tiber die Nirnbergstrale bereits liberwiegend er-
schlossen, die in Richtung Altstadt beidseitig angebaut ist. Die geplante Wohnbauflache bildet eine
sinnvolle, zentrumsnahe und gut erschlossene Arrondierung des Beelitzer Zentrums. Der Bahnhof Be-
elitz-Stadt ist fuRBlaufig zu erreichen, ebenso die Buslinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs auf
der Clara-Zetkin-Straf3e. Das Grundversorgungszentrum an der Virchowstral3e und der zentrale Ver-
sorgungsbereich der Altstadt befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auf Grund dieser Lagegunst stellt
diese Arrondierung eine nachhaltige Entwicklungsflache dar, die die Zielsetzungen ,.kurze Wege*“ und
der Innenentwicklung/Nachverdichtung konsequent umsetzt. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ist fir den nordwestlichen Teilbereich beschlossen und liegt als Vorentwurf vor.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 08):

ErschlieBung Das Gebiet ist liber die Nirnbergstralie iberwiegend erschlossen (weiterer
Ausbau erforderlich).

Natur und Land- Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohnge-

biet auf ein bedarfsgerechtes Mal3.

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken.

e Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen beson-
ders oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Vdgeln und
Flederméausen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen
o Durchfiihrung innerértlicher Durchgriinungsmalnahmen.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der ge-
situation planten Wohnnutzung hinsichtlich der Larmimmissionen der nérdlich verlau-
fenden Clara-Zetkin-Str. (B 246) zu prifen und ggf. gutachterlich nachzuwei-
sen.
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O Wohnbaufldche Be 09

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 3,62 ha

Lage Die Flache liegt stidwestlich der Karl-Marx-Straf3e (L 88) am westlichen
Ortsrand von Beelitz-Kernstadt.

Nutzung Die Flache ist tiberwiegend Waldnutzung gepragt. Im Bereich der Stralde am
Kiefernsteg befinden sich bereits einige Gebaude in Streulage.

Begriindung:

Der Entwicklungsbereich Be 09 erweitert den gewachsenen Siedlungsbereich der Ortslage Beelitz in
westliche Richtung. Im Bereich Kiefernsteg grenzt die Flache unmittelbar riickwartig an die gewach-
sene Siedlungsstruktur stdlich der Karl-Marx-Straf3e an. Fir das Plangebiet bestehen ErschlieBungen
durch den Weg ,,Am Kiefernsteg“ und von der L 88 aus. Die Flachenausweisung folgt dem Wohngebiet
»~Am Kiefernwald* auf der gegentiber liegender Seite der Karl-Marx-Stral3e. Ein Anschluss an den 6&f-
fentlichen Personennahverkehr ist an der Karl-Marx-Strale gegeben, Nahversorgungseinrichtungen
befinden sich weiter stidlich an der Karl-Marx-Stral3e.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 09):

ErschlieBung Das Gebiet ist in weiten Teilen (stralRenbegleitend) durch die Karl-Marx-Stral3e er-
schlossen, die bisher allerdings in diesem Abschnitt anbaufrei ausgebaut ist.

Natur und Land- | Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
schaft e Begrenzung der moglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein bedarfsgerechtes Mal3.

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstticken.
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

o Durchfiihrung innerértlicher DurchgriinungsmalRnahmen.

Landschafts- Die neu dargestellte Bauflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
schutz »Landschaftsschutzgebiet ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet”, so dass die
planungsrechtliche Bereitstellung der Flachen fir die genannten Nutzungen ein
positives Zustimmungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung
aus dem Landschaftsschutzgebiet voraussetzt.
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Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten

situation Wohnnutzung hinsichtlich der Larmimmissionen der Karl-Marx-Str. (L 88) zu pru-
fen und ggf. gutachterlich nachzuweisen.

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehdrde eine Waldum-

wandlung zu beantragen.

U Gemischte Bauflache Be 11:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GréRe Gemischte Bauflache: 0,55 ha

| Lage Die Flache liegt nérdlich der B 246 zwischen Friedhof und Trebbiner Stral3e.
Nutzung Die Flache wird als Wiese genutzt und weist vereinzelt Gehdlze auf.
Begriindung:

Der Entwicklungsbereich Be 11 bildet eine Arrondierung des &stlichen Siedlungsgefliges. Eine Er-
schlieBung der Flache kann von der BundesstralRe aus erfolgen. Der Entwicklungsbereich (Be 11) wird
aufgrund seiner direkten Lage an der Landesstralte und den umgebenden Strukturen als gemischte
Bauflache dargestellt. Neben Wohnnutzungen kénnen hier auch Dienstleistungen oder geschéftliche
Nutzungen erganzend untergebracht werden. Die Versorgungsstrukturen sind in unmittelbarer Nahe
und auch die Beelitzer Altstadt befindet sich weitgehend in fuRlaufiger Entfernung. Der Anschluss an
den offentlichen Personennahverkehr besteht an der Trebbiner Stralie (B 246).

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 10/11)

ErschlieBung

Das Gebiet sollte von der B 246 neu erschlossen werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Mischgebiet
auf ein notwendiges Mal3.

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstticken.

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Vdgeln und Fledermau-
sen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen.

o Durchfiihrung innerértlicher Durchgriinungsmaf3nahmen

Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist gutachterlich die Vertraglichkeit
der Verkehrslarmimmissionen der BundesstralRe 2 und ggf. auch der B 246 nach-
zuweisen.
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D.1.2.1.2 Gemeinbedarfsflachen

U Gemeinbedarfsflache ,,Sport- und Freizeitstatte® Be 05

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Gemeinbedarfsflache: 0,66 ha

Lage Die Flache liegt nérdlich des Schulstandortes der Oberschule des Platanen-
ringes und westlich der der Berliner Stral3e.

Nutzung Die Flache ist durch landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere Griinlandnut-
zung, gepragt. Der Kuhwischgraben begrenzt die Flache im Norden.

Begriindung:

Die Entwicklungsflache Be 05 dient der Bedarfsdeckung der Einwohnerzuwachse an Sport- und Frei-
zeitflachen und als neuer Standort flir den Tennisclub ,,Sally Bein®.

Im Zusammenhang mit dem Schulstandort (Oberschule) wird hier eine Erweiterungsoption geschaffen.
Zudem soll der Tennisverein Sally- Bein e.V. hier einen neuen Standort mit Tennisplatzen und Tennis-
halle finden. (Vgl. auch Be 02)

Die Ausweisung zusatzlicher Gemeinbedarfsflachen ist insbesondere im Zusammenhang mit den ge-

planten umfangreichen Neuausweisungen von Wohnbaufldchen im Hauptort Beelitz notwendig.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 05):

ErschlieBung

Das Gebiet ist von dem bestehenden StraRennetz (Plantanenring) aus be-
darfsgerecht neu zu erschlief3en.

Baugrund

Die anstehenden Moorbdden bilden aufgrund ihrer Bodenbeschaffenheit nur
eine geringe Tragféahigkeit. Es ist mit erhéhtem Grindungsaufwand zu rech-
nen.

Landschaftsschutz

Die neu dargestellte Gemeinbedarfsflache liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, so dass die planungs-
rechtliche Bereitstellung der Flachen fir die genannten Nutzungen ein positi-
ves Zustimmungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung
aus dem Landschaftsschutzgebiet voraussetzt.

Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der ge-
planten Nutzung hinsichtlich randlicher L&rmimmissionen durch die gewerbli-
che Nutzung (Tief- und Hochbauunternehmen) nachzuweisen.
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Natur und Land- Vorschlage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der moglichen Neuversiegelung, des Bodenaustauschs und
der Grundwasserabsenkung in dem geplanten Gebiet auf ein notwendiges
MalR

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken bzw. Kombi-
nation aus Rickhaltung und langer andauernder Versickerung in Abhan-
gigkeit der Grundwasser- und Versickerungsverhaltnisse

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintréachtigungen beson-
ders oder streng geschiitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fle-
dermausen

e Eventuelle Larmschutzmal3nahmen ggt. dem Gewerbe im Osten

e Ausgleich vorrangig durch Malinahmen zur Renaturierung von Nieder-
moor oder zur Aufwertung und Extensivierung von Feuchtgrinland

e Durchfiihrung innerértlicher Durchgrinungsmalnahmen.

D.1.2.1.3 Sonderbauflachen

O Sonderbauflache P+Po

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Sonderbauflache Polizei+Parkplatz: 2,04 ha
Lage Die Flache liegt stidlich der Trebbiner StralRe und westlich des bereits vorhan-
denen Feuerwehrstandortes und eines Parkplatzes.
Nutzung Die Flache ist durch temporare Nutzung als Parkplatz bereits vorgepragt.
Begriindung:

Das bisherige Polizeirevier an der Clara-Zetkin-Stral3e ist in einem historischen Gebaude mit Denkmal-
schutz untergebracht und entspricht nicht den heutigen, modernen Anforderungen. Der Standort ne-
ben der neuen Feuerwehrwache bietet sich zur Biindelung der kommunalen Sicherheitsaufgaben an.
Die verkehrliche Ausgangslage an der Bundestral3e B 246 und die unmittelbare Nahe zur Bundestralle
2 erdffnet den Einsatzfahrzeugen eine schnelle, regionale Anbindung.

Die zusatzliche Ausweisung des bereits 2022 zur LAGA genutzten Parkplatzes ist aufgrund der Nach-
folgenutzungen (Veranstaltungen, Konzerte) geboten.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 10):

ErschlieBung Das Gebiet ist von den bestehenden Strafien aus bedarfsgerecht neu zu er-
schlie3en.
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Immissions- Auswirkungen des geplanten Betriebes auf die bestehende Nachbarschaft

situation sind aufgrund der Lage und der beabsichtigten Nutzung nur temporar (bei
Einsatzfahrten) zu vermuten.

Natur und Land- Vorschlage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der moglichen Neuversiegelung auf ein notwendiges Mal}

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

U Sonderbauflache ,,SH“ Be 12:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Grofe: Sonderbauflache SH: 5,21 ha

Lage Die Flache liegt stidlich des Kdhnsdorfer Weges 6stlich der B 2
Die Flache unterliegt Giberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung. Im nérdli-
chen Teil sind bereits Parkplatze fiir den Spargelhof organisiert.

Nutzung

Begriindung:

Die Beelitzer Spargelhéfe besitzen mit der Direktvermarktung und dem damit verbundene Gastrono-
miebereich einen hohen Stellenwert im Wirtschaftsgeflige der Stadt und sind wichtige touristische
Anziehungspunkte. Uberdies ibernehmen sie in Teilen auch Aufgaben der Grundversorgung der
standortnahen Bevdlkerung. Die Stadt ist seit Jahren bemuht diesen Betrieben, die fir das Alleinstel-
lungsmerkmal ,,.Spargel“ sorgen, die notwendigen Entwicklungsspielrdume an den jeweiligen Stand-
orten einzurdumen.

Zur Erweiterung des Spargelhofes Nieplitz wird eine Sonderbauflache dargestellt, die fir den Neu-
bau einer ca. 5.780 m? grof3en, landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle sowie eines ergédnzenden
Wohn- und Geschéftshauses entwickelt werden soll. Zusatzlich soll die notwendige Zahl an Besu-
cherparkpléatzen neu organisiert werden.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 12)

ErschlieBung Das Gebiet kann vom Kéhnsdorfer Weg aus erschlossen.
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Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
schaft e Versickerung von Oberflaichenwasser im Planbereich.
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.
e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders

oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen.

o Erhalt wertgebender Gehdlze insbesondere im Bereich der bestehenden
Gastronomie.

Landschafts- Die neu dargestellten Sonderbauflachen liegen zum Teil innerhalb des Land-
schutz schaftsschutzgebietes ,,Landschaftsschutzgebiet ,,Nuthetal-Beelitzer Sander”, so
dass die planungsrechtliche Bereitstellung der Flachen fur die genannten Nutzun-
gen ein positives Zustimmungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine Aus-
gliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet voraussetzt.

Immissions- Auswirkungen des geplanten Betriebes auf die bestehende Nachbarschaft sind
situation aufgrund der Lage und der beabsichtigten Nutzung nicht zu vermuten.

D.1.2.1.4 Gewerbliche Bauflachen

U Gewerbliche Bauflache Be 13:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Gewerbliche Bauflache: 1,93 ha

Lage Die Flache liegt westlich der B 2

Nutzung Die Flache wird als Griinland genutzt, im Sitiden befinden sich Laubgehdlze.
Begriindung:

Der bestehende gewerbliche Ansatz im Bereich der Berliner Straf3e mit Tankstelle und Autohaus soll
in stdlicher Richtung erweitert werden. Aufgrund der Gréf3e und der Lage des Gebietes richtet sich
das Angebot an oértliche mittelstdndische Betriebe. Insbesondere fir Betriebe im Hauptort, die auf ih-
rem jetzigen Standort keine Entwicklungsmdglichkeiten und dementsprechend Verlagerungsabsich-
ten haben, bietet die Flache in unmittelbarer Nahe zum Hauptort entsprechende Standortqualititen,
insbesondere die verkehrlich gute Lage in unmittelbarer N&he zur B2 Berliner Stral3e.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 13)

ErschlieBung Das Gebiet kann durch eine Verlangerung des Kéhnsdorfer Weges (west)/Ab-
zweigung Berliner Str. aus erschlossen werden; die leistungsfahige Anbindung an
die B 2 ist Gber den bestehenden Anschlusspunkt mit Linksabbiegespur méglich.
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Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen als Ma3nahme flir das Landschafts-
bild

e Versickerung von Oberflaichenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Ausschluss von Nutzungen mit Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser

e Absicherung des Oberflachenabflusses im Siden der Flache

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschuitzter Tierarten, insbesondere von Vogeln und Fledermau-
sen

e Ausgleich durch Aufwertung innerdrtlicher oder siedlungsnaher Freiflachen
und Aufforstung gemaR HVE 2009 oder dkologischen Waldumbau

e Zuséatzlicher Kompensationsbedarf fir Waldfliche gemall Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Landschafts- Die neu dargestellten gewerblichen Bauflachen liegen innerhalb des Landschafts-
schutz schutzgebietes ,Landschaftsschutzgebiet ,,Potsdamer Wald- und Havelseenge-
biet", so dass die planungsrechtliche Bereitstellung der Flachen fir die genannten
Nutzungen ein positives Zustimmungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet voraussetzt.

Immissions- Auswirkungen der geplanten Flache auf die bestehende Nachbarschaft sind auf-
situation grund der Lage nicht zu vermuten. Zur geplanten Neuausweisung Be 07 ist die
Vertraglichkeit in den nachfolgenden Planverfahren sicherzustellen.

O Gewerbliche Bauflache Be 14:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Grofe: Gewerbliche Bauflache: 11,05 ha

Lage Die Flache liegt 6stlich der Treuenbrietzener Straf3e und wird sidlich von der
BundesstralRe 2 begrenzt. Die Flache stellt eine 6stliche Erweiterung des vor-
handenen Gewerbegebietes dar.

Nutzung Die Flache wird Uberwiegend als Ackerflache genutzt. An der stdlichen Treuen-
bietzener Stral3e befindet sich ein Landgasthof. Aufderhalb des Gebietes gren-
zen im Westen ein Getrankegro3handel und eine Gartnerei an.

Begriindung:

Die Stadt will zuklnftig ihre Bedeutung als Wirtschaftsstandort stabilisieren und die gute wirtschaftliche
Entwicklung der letzten Jahre weiter fortsetzen. Die rdumlichen Potenziale zur Ansiedlung ortlicher
und neuer Firmen ist nahezu erschopft. Die Stadt sieht in der ca. 11 ha groRen Flache als direkte
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes die Chance und die Notwendigkeit, an dieser Stelle
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einen bedeutsamen kommunalen Gewerbestandort zu entwickeln. Der Standort bietet sich zudem auf-
grund der verkehrlich glinstigen Lage an der Ortsumgehung zur Ausweisung als Gewerbegebiet an.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Be 14)

ErschlieBung Das Gebiet kann Uber die Treuenbrietzener Stral3e bzw. der alten Schonefelder
Stral3e erschlossen werden.

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen als Mal3nahme fir das Landschafts-
bild

e Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser (insbesondere von den
Dachflachen) im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Pkw-Wege- und -Stellplatzflachen

e Mdglicherweise Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen besonders oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von V6-
geln und Fledermausen

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflaichen

o Erhalt wertgebender Gehdlzbestande

e Durchfiihrung innerértlicher Durchgrinungsmaf3nahmen

Immissions- Zur Beurteilung der Larmsituation durch den Verkehr der Bundesstral3e B 2 sind
situation fur Teilbereiche schalltechnische Gutachten zu erstellen.

Um den Schutzanspruch der gegebenenfalls im Gebiet verbleibenden und nérd-
lich angrenzenden Nutzungen zu gewahrleisten, sind gegebenenfalls Emissions-
begrenzungen (Emissionskontingente) gutachterlich zu ermitteln.
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D.1.2.2 Beelitz-Heilstatten

Seit Mitte der 1990er Jahre bestehen Konzeptionen zur Nachnutzung und Weiterentwicklung
des in weiten Teilen denkmalgeschitzten Areals. Auf Grund schwieriger finanzieller und wirt-
schaftlicher Rahmenbedingungen, sowohl zum Ende der neunziger Jahre als auch seit 2008,
konnte das bisherige Entwicklungsziel zur Sicherung des Bestands noch nicht vollstdndig um-
gesetzt werden. Die nachfolgende Abbildung zeigt skizzenhaft die funktionalen Schwerpunkte

innerhalb der einzelnen Quadranten.
Quadrant B: o
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Abb. 94: Skizze zum Bestand und Planung Beelitz-Heilstétten (Skizze NWP)

Herzstlick der Planung ist unter der Pramisse eines integrativen Gesamtkonzeptes die Entste-
hung eines neuen Wohnquartier. Das verkehrstechnisch gut angebundene Areal bietet die
Chance im Sinne einer Angebotsplanung die Nachfragegruppen der Hauptquellgebiete Berlin
und Potsdam anzusprechen. Gleichzeig kann durch ein zielgruppenspezifisches, differenziertes
Wohnraumangebot in Beelitz-Heilstatten die bisher unterreprasentierten Wohnsegmente
(kleine, barrierearme, seniorengerechte, glinstige Wohnungen) fir die anséssige Bevolkerung
ausgeglichen werden. Grundsétzlich besteht die grof3te Herausforderung darin, die vorhande-
nen denkmalgeschiitzten Strukturen so in das Entwicklungsmodell zu integrieren, dass das Al-
leinstellungsmerkmal ,,Heilstatten” erhalten und nachhaltig gesichert wird. Die ehemaligen Lun-
genheilstatten stellen mit ihren 60 Gebauden auf ca. 200 ha das flachenmaRig gréRte Baudenk-
mal des Landes Brandenburg dar.

In einem ersten Schritt wird seit 2021 der Bebauungsplan ,Wohnquartier Beelitz-Heilstatten,
Teilbereich 1 konsequent umgesetzt. Wesentlicher Bestandteil des neuen Wohnquartiers
(Quadrant C) ist die Errichtung eines Zentrums, das die Grundversorgung der neuen Anwohner
sicherstellen soll. So sind neben zahlreichen Wohnungen parallel auch ein Kindergarten und
eine Schule entstanden, die ihren Betrieb bereits aufgenommen haben. Dartiber hinaus wird es
weitere soziale Einrichtungen wie ein Arztehaus, Betreuungseinrichtung fiir Senioren sowie Ge-
schéfte des Einzelhandels geben. Durch diese funktionale Erganzung kann im Sinne der nach-
haltigen Siedlungsentwicklung eine Struktur der kurzen Wege geschaffen werden.
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Wichtige Ausstrahlungseffekte flir den ganzen Bereich sind durch die Umsiedlung des Verwal-
tungssitzes des Landkreises Potsdam-Mittelmark mit bis zu 700 Arbeitsplatzen™ in den Quad-
ranten B zu erwarten. Weitere Arbeits- und Ausbildungsplatze ergeben sich aus den Ansiedlun-
gen der geplanten Dienstleistungs- und Forschungseinrichtungen, den sozialen Infrastrukturen
und weiteren Betrieben im Quadranten C (ca. 900 geschatzt™). Fur einen Teil der Bevdlkerung
kénnte Beelitz-Heilstatten so zu einem Lebensmittelpunkt werden, in dem sich Wohnen, Arbei-
ten, Versorgen und Bilden vereinen lassen.

o i‘::’t?:i':; n Einwohner

Einwohner Beelitz-Heilstatten Dez. 2017 513
Refugium Beelitz, Quadrant D 55 116 *
Quartiersentwicklung Quadrant C 2.911
Wohnungen in Mehrfamilienhausern 200 421 *
Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser 800 2400

(durchschn. HH-GréRe 3)
Betreutes Wohnen, Apartments 60 90

(durchschn. HH-GréRe 1,5)

* @ HaushaltsgroRe in Beelitz: 2,1

Abb. 95: Einwohner- und Arbeitsplatzentwicklung in Beelitz-Heilstétten
Quelle: Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S. 36, Tab.:10, (gekdirzt)

Zurzeit wird ein Masterplan mit Entwicklungszielen fir die einzelnen Quadranten erarbeitet. Die
sich daraus ergebenen Flachenanspriiche werden — je nach Konkretheit - sukzessive im laufen-
den Prozess des Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Nachfolgenden werden, die sich bisher
abzeichnenden Entwicklungspotenziale berlcksichtigt.

72

Konzeption durch Kreistag am 06.12.2018 gebilligt; Bad Belzig bleibt mit rund 250 Beschaftigten erhalten, Heil-
statten wird zentraler Verwaltungssitz, zusatzliche Blrgerservice-Punkte an den anderen bisherigen Standorten
7 Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S 36, Tab.:10,
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D.1.2.2.1 Sonderbauflachen

O BeHs 01- Sonderbaufldche ,,Parkplatz & Betriebshof“ (Quadrant A)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Sonderbauflache, Zweckbestimmung Parkplatz und Betriebshof: 15,23 ha

Lage Die Flache liegt stidlich und nérdlich der Landesstral3e 88 (Stral3e nach Fichten-
walde)

Nutzung Es Uberwiegt die Waldnutzung. In der Flache siidlich der Landesstral3e ist bereits
ein Parkplatz fur die touristische Attraktion Baum&Zeit organisiert (als Bestand dar-
gestellt).

Begriindung:

Fir den Quadranten A sollen die bisher umgesetzte touristische Attraktion ,,Baum & Zeit“(Baumkro-
nenpfad, Besichtigungstouren der denkmalsgeschiitzten Gebaude, etc. vgl. B.5.1.2 ) gesichert und
weiterentwickelt werden: Die Darstellung der Sonderbauflache stidlich der Landesstrale L 88 soll der
Erweiterung der Verkehrs- und Betriebsflachen des Baumkronenpfads in Beelitz-Heilstatten dienen.
Sie liegt nérdlich des vorhandenen Kfz-Parkplatzes und soll sowohl die Option fur eine Erweiterung
der Fléchen fur den ruhenden Verkehr darstellen (Pkw-/ Busparkpléatze) als auch ein Angebot fur
mittelfristig benotigte zusatzliche Betriebsflachen sein. Die Anlage von Betriebsflachen des Baumkro-
nenpfads, insbesondere Gartnerei-/Aufzuchtflachen, Baumschule, Fuhrpark/ Bauhof, soll aus Grin-
den des Denkmalschutzes auRerhalb des Kerngelédndes der historischen Lungenheilstatte erfolgen.
Die Vorhaltung der Sonderbauflache nérdlich der Landesstral’e L 88 dient als Standort fur die An-
siedlung des zukinftigen Betriebshofs der regiobus Potsdam-Mittelmark GmbH. Die regiobus Pots-
dam Mittelmark GmbH ist der kreiseigene Verkehrsbetrieb des Landkreises Potsdam-Mittelmark, der
beabsichtigt, seine derzeit verschiedenen Betriebsstandorte, u.a. in Bad Belzig, Potsdam und Beelitz,
an einen neuen gemeinsamen Standort zusammen zu fihren. Die Ansiedlung der regiobus GmbH in
Beelitz-Heilstatten steht im Zusammenhang mit dem Masterplan des Landratsamtes die Kreisverwal-
tung und Teile der Eigenbetriebe in Beelitz zu konzentrieren. Der im FNP dargestellte Standort quali-
fiziert sich durch seine Lagegunst im Kreisgebiet und seine verkehrsguinstige Anbindung an das regi-
onale StraRennetz. Geplant sind der Betriebs- und Verwaltungsstandort des Verkehrsbetriebs (Biro-
rdaume, Werkstatten, Fahrzeughallen, Bus-/Lkw-Stellplatze, Mitarbeiterparkplatze) sowie eventuell
auch die Vorhaltung von Fahrzeugen der Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH und des Kreis-
straflenbetriebs.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (BeHs 01):

ErschlieBung Die Hauptzufahrt soll Giber eine 6ffentliche Zufahrt Gber Anbindung an die Lan-
destral3e 88 erfolgen.
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Natur und
Landschaft

Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

o Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in dem geplanten Sonderbauge-
biet auf ein notwendiges Mal3.

e Versickerung von Oberflaichenwasser auf der Bauflache.

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemafl HVE 2009 oder ékologischen
Waldumbau.

e Zuséatzlicher Kompensationsbedarf fir Waldfliche gemall Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg.

Landschafts-
schutz

Die neu dargestellten Sonderbauflachen liegen innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®, so dass die planungsrechtli-
che Bereitstellung der Flachen fur die genannten Nutzungen ein positives Zustim-
mungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet voraussetzt.

Wald

Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehérde eine Waldum-
wandlung zu beantragen.

Abbauflachen

Die dargestellte Sonderbauflache nérdlich der L 88 liegt teilweise in dem Berg-
werksfeld Fichtenwalde Sid (310798). Die Flachen sind fur den Kies- und Sand-
abbau vorgesehen. Die Vereinbarkeit mit der Nutzung als Betriebs- und Verwal-
tungsstandort des Verkehrsbetriebs ist in nachfolgenden Verfahren zu kléren.

O BeHs 02: Sonderbauflache ,,H+M+G* (Quadrant B)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

7 A 1ﬁ// A
re BeHs 01

@,
L“P4B

N,

GroBle Sonderbaufldche, Zweckbestimmung Hotel, medizinisch und gesundheitliche
Einrichtungen (H+M+G): 9,09 ha

Lage Die Flache liegt nérdlich und éstlich des Paracelusrings

Nutzung Es Uberwiegt die Waldnutzung.

Denkmalschutz

An die Flache grenzen denkmalgeschitzte Gebadude und Gartenanlagen (ID-
Nr. 09190563)
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Begriindung:

Die Flachendarstellungen nérdlich und &stlich der vorhandenen VerkehrserschlieBung des Klinikstan-
dortes am Paracelsusring zielen auf die Erweiterung bzw. funktionale Ergdnzung der bestehenden und
geplanten Nutzungen im noérdlichen und siidlichen Teil. Mit dem Paracelsusring wurde das Gebiet
Mitte der 90er Jahren erschlossen. Die Verkehrsflache, der nur auf eine Grundstlcksseite bezogenen
Erschlieung, erfillen keine behindertengerechten Funktionen (Fahrbahn-/ Gehwegbreiten, Absen-
kungen, Querungshilfen etc.) und sind hinsichtlich ihrer Benutzung durch den vorhandenen ruhenden
Verkehr der Klinikbesucher und Beschaftigten stark eingeschrankt. Ein krankenhausgerechter Umbau
der Verkehrsflache bzw. eine Neuorganisation und Aufteilung des flieRenden und ruhenden Verkehrs
bedarf der Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen.

Die Neudarstellung von Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung Medizin und Gesundheit (M+G)
ndrdlich und éstlich des Paracelsusrings zielen auf Erganzungsflachen fir die bestehenden Einrich-
tungen der Beherbergung und der Kliniken. Im Bereich des bestehenden Landhotels sollen zusatzliche
Flachen fir Beherbergung erschlossen und damit die langfristige Sicherung des Hotelangebotes (H)
ermdglicht werden. Die potenziellen Ergdnzungsflachen sollen auch die Méglichkeiten einer sinnvollen
Flachennutzung im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung der Kreisverwaltung erdéffnen. Es
wird davon ausgegangen, dass die zukinftige Nutzung des Quadranten B als Beherbergungs-, Klinik-
und Verwaltungsstandort eine grundséatzliche Neuorganisation der verkehrlichen ErschlieBung und
eine Optimierung der Flachenpotenziale erfordert. Die Neudarstellungen von Sonderbauflachen nérd-
lich und 6stlich des Paracelsusrings werden Uberwiegend als mittel- bis langfristige Flachenpotenziale
angesehen. Genauere Kenntnisse Uber die zukinftige Nutzungsvorstellungen wird von dem in Aufstel-
lung befindlichen Masterplan-Beelitz-Heilstétten erwartet.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (BeHs 02):

ErschlieBung Die Flachen sind bereits Uiber den Paracelsusring (Umbau geplant) erschlossen.
Natur und Land- | Yorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Sonderbauge-

biet auf ein notwendiges Mal3.

e Festlegung von oértlichen Bauvorschriften und textlichen Festsetzungen, um
vorbereitete Nutzungen in die bestehende Nutzungsstruktur einzubinden

e Integration von Griinanlagen in die Nutzungsstruktur als MaRnahme fiir das
Landschaftsbild sowie fur Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Versickerung von Oberflachenwasser auf der Bauflache
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemafl HVE 2009 oder 6kologischen
Waldumbau

e Zusatzlicher Kompensationsbedarf fir Waldfliche gemafl Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehérde eine Waldum-
wandlung zu beantragen.

Landschafts- Die neu dargestellten Sonderbauflachen liegen innerhalb des Landschaftsschutz-

schutz gebietes ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®, so dass die planungsrechtli-

che Bereitstellung der Flachen fiir die genannten Nutzungen ein positives Zustim-
mungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet voraussetzt.

Denkmalschutz | Die baulichen Denkmale und Gartenanlagen sind in Abstimmung mit dem Bran-
denburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu beriicksichtigen, indem ausrei-
chende Abstande und vorhandene Sichtachsen sind einzuhalten bzw. wieder her-
zustellen sind (Umgebungsschutz).
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U BeHs 03: Sonderbauflache (Quadrant B)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

oo ||
_I—--_|

GroRe: Sonderbauflache als weitere Optionsfliche BeHs 03: 2,04 ha

Lage Die Flache liegt und stdlich des neuen Verwaltungsstandortes des
Landkreises.

Nutzung Brachland, Wald und Gehdlzaufwuchs.

Begriindung:

Seit dem 24.07.2024 ist der Bebauungsplan ,Verwaltungsstandort in Beelitz-Heilstatten, Stral3e nach
Fichtenwalde/ stdlich Paracelsusrung” rechtskréaftig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden
im Vorentwurf des FNP Gbernommen.

Um auch kinftig einen rdumlichen Spielraum fiir weitere ggf. notwendigen Ansiedlungen im Zusam-
menhang mit dem Verwaltungsstandort offen zu halten, wird im Fldchennutzungsplan die stidéstlich
angrenzende Flache als Sonderbauflache dargestellt. Grundsétzlich soll somit eine hohe Flexibilitat fir
die weiteren konkreten Planungsschritte und weitere Flachenoptionen flir anstehende Planungen vor-
gehalten werden, die sich aus dem Masterplan fiir Beelitz-Heilstatten ergeben kénnen.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (BeHs 03):

ErschlieBung Die Flache ist wie das Feuerwehrtechnischen Zentrums iber den Paracel-
susring an die L 88 angebunden. Die Strale kann als Erschlieung die-
nen.

Natur und Landschaft | Yorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Festlegung von oértlichen Bauvorschriften und textlichen Festsetzun-
gen, um vorbereitete Nutzungen in die bestehende Nutzungsstruktur
einzubinden

e Integration von Grinanlagen in die Nutzungsstruktur als Maf3nahme
fur das Landschaftsbild sowie fiir Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt
Versickerung von Oberflachenwasser auf der Bauflache
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrénkung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen be-
sonders oder streng geschiitzter Tierarten, insbesondere von Végeln
und Fledermé&usen

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaR HVE 2009 oder 6kolo-
gischen Waldumbau

e Zusétzlicher Kompensationsbedarf fiir Waldflache gemaR Verwal-
tungsvorschrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehdrde eine
Waldumwandlung zu beantragen.
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D.1.2.2.2 Wohnbauflachen (+RRB)

O BeHs 04: Wohnbauflache, BeHs 05 RRB (Quadrant C)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache 04: 30,36 ha
Regenversickerungsbecken (RRB) 05: 3,66 ha

Lage Die Flache liegt stidlich der Bahnlinie und &stlich des bereits in Umsetzung

befindlichen Teilbereich 1 des Wohnquartiers Beelitz-Heilstatten. Die westli-
che Grenze wird in etwa durch einen stillgelegten Bahngleiskérper definiert.

Nutzung Die Flache umfasst ausschlief3lich Waldflachen.

Begriindung

Die Darstellung der Sonderbau- und Wohnbau-
flachen im siiddstlichen Quadranten C zielt auf
die langfristige und nachhaltige Entwicklung
der Beelitzer Heilstatten zu einem integrierten
Wohnstandort. Die bereits in Umsetzung be-
findlichen Planungen sind gemaRl dem rechts-
gultigen Bebauungsplan generalisiert im Vor-
entwurf tbernommen worden. Die stédtebauli-
che Konzeption des neuen Gebietes beriick-
sichtigt sowohl die Belange des geschiitzten
Bau- und Gartendenkmals als auch die Lage
des Standortes im Beelitzer Stadtwald. Die ar-
chitektonische Gestalt der historischen Anlage
und die Einbindung in die waldparkartige Um-
gebung sind Alleinstellungsmerkmale, die im
Rahmen der stédtebaulichen Entwicklung be-
wahrt werden. Im nachsten Schritt soll auch die
Wohnentwicklung auf der 6stlich angrenzen-
den Flache planungsrechtlich vorbereitet wer-

Projektskizze Beelitz-Heilstatten™

den, um konsequent die die mittel- bis langfristige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Die planeri-
sche Umsetzung der Wohnbauflachen ist eine Grundvoraussetzung, die bereits installierten und ge-
planten Infrastruktureinrichtungen und Dienstleistungen langfristig auszulasten.

4 www.beelitzheilstaetten.de/projekt/
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Far die Niederschlagsentwasserung des Siedlungsgebietes soll im dstlichen Bereich ein Regenriick-
haltebecken angelegt werden, das im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt wird (BeHs 06).

Die Abstimmungen mit den Fachbehdrden zum Bebauungs- und Nutzungskonzept sind fortlaufend.
Die Entwicklung des Wohnstandortes und seiner Wohnfolgeeinrichtungen ist ein zentrales Vorhaben
der Wohnentwicklung in der Stadt Beelitz. Die Gesamtentwicklung wird durch das Infrastrukturminis-
terium des Landes Brandenburg nachdricklich unterstitzt und ist im Rahmen der Zielabfrage durch
die Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg im August 2017 positiv beurteilt
worden.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (BeHs 04, BeHs 05):

ErschlieBung Das Gebiet soll Gber den bereits entwickelten Teilbereich 1, der
Uber zwei Erschlieungspunkte an die Landesstral3e L 88 angebun-
den wird, verkehrlich angeschlossen werden.

Natur und Landschaft Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in der geplanten
Wohnbauflache auf ein notwendiges Mal3.

e Versickerung von Oberflachenwasser auf der Bauflache.

e Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzfla-
chen.

e Bauzeitenbeschrénkung zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen besonders oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere
von Végeln und Flederméausen.

¢ Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaf HVE 2009 oder
Okologischen Waldumbau

e Zusatzlicher Kompensationsbedarf fur Waldflache gemaf Ver-
waltungsvorschrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Landschaftsschutz Die neu dargestellten Wohnbauflachen liegen im 8stlichen Teilbe-
reich liberwiegend innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Pots-
damer Wald- und Havelseengebiet”, so dass die planungsrechtliche
Bereitstellung der Flachen fir die beabsichtigte Nutzung ein positi-
ves Zustimmungsverfahren zum Landschaftsschutz oder eine Aus-
gliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet voraussetzt.

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehérde eine
Waldumwandlung zu beantragen.

Immissionssituation Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit
der geplanten Wohnnutzung hinsichtlich der nérdlich angrenzten
Bahnlinie gutachterlich nachzuweisen. Ggf. werden zur Bahnlinie hin
aktive und/oder passive Schallschutzmafl3nahmen erforderlich.




Stadt Beelitz: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
NWP) - Vorentwurf - 154

D.1.2.3 Fichtenwalde

Fichtenwalde ist mit 3.091 Einwohnern der zweitgréRte Ort in der Stadt Beelitz. Die bisherige
Siedlungsstruktur zeichnet sich durch groRzigige Grundstiickszuschnitte mit iberwiegend Ein-
familienhausbebauung aus. Wesentliche Teile der Siedlung sind als locker bebaut zu charakte-
risieren. In den randlichen Quartieren sind einige Grundstlicke noch unbebaut und mit Gehdl-
zen/Wald bestanden. Insgesamt macht der Ortsteil den Eindruck einer grol3flachigen Waldsied-
lung. Der Ortsteil ist mit Kindergarten, Schule und Lebensmittelgeschaften infrastrukturell gut
aufgestellt. Im dargestellten Siedlungsbestand ist Entwicklungspotenzial vorhanden, das auf der
einen Seite auf Grund der im planungsrechtlichen Innenbereich und in Bebauungspléane gelten-
den Baumschutzsatzung nur begrenzt nutzbar ist und als privater Grundbesitz nur bedingt von
kommunaler Seite aktiv entwickelbar ist.

Die Stadt Beelitz verzichtet auf Neudarstellungen auf ungenutzten, nicht erschlossen Flachen in
Fichtenwalde. Vielmehr werden Bereiche in den Flachennutzungsplan aufgenommen, die zwar
aullerhalb der bisher festgelegten Satzungsbereiche liegen, aber dennoch Siedlungs- und Er-
schlielungsansatze darstellen, die sich flr eine Innenentwicklung generell eignen. Entspre-
chende Bauleitverfahren waren zur Umsetzung nachfolgend durchzufuhren.

D.1.2.3.1 Wohnbauflachen

QO Fich 01: Wohnbauflache

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Grofe: Wohnbauflache Fich 01: 2,99 ha

Lage Die dinn mit Wohn- und Wochenendhéausern besiedelte Flache liegt
Ostlich und westlich der Heinrich-Heine-Stral3e. Siidlich grenzt die
Klaistower Stral3e (L 88) an.

Nutzung Die ausparzellierte Flache umfasst vereinzelt bauliche Anlagen, ist
aber lberwiegend baumbestanden.

Begriindung

Fir den Bereich wurde bereits im Mai 2017 ein Aufstellungsbeschluss fir eine verbindliche Bauleitpla-
nung gefasst. Formuliertes Ziel war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Einfamilienhausgebietes.

Grundsatzlich setzt die Stadt fiir den Ortsteil Fichtenwalde das Hauptaugenmerk bei zukiinftigen Sied-
lungsprozessen auf die Innenentwicklung (Baullickenschlieffung, Nach/- und Umnutzung). Die Wald-
siedlungsbereiche von Fichtenwalde weisen im erheblichen Umfang noch Baullicken auf, die sukzes-
sive behutsam gemal der Gestaltungssatzung und unter Wahrung der Baumschutzsatzung bebaut
werden sollen. Bereits wohnvorgepragte Bereiche wie die sldliche Heinrich-Heine-Str. sollen nun im
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Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt werden, um auch hier lber eine Innenbereichs-
satzung oder einen Bebauungsplan eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich

zuzulassen.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Fich 01):

ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die Heinrich-Heine-Str. erschlossen.

Natur und Landschaft

Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Spezielle Festsetzung zum quantitativen und qualitativen Schutz des
Grundwassers im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung/Satzung
Begrenzung der Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstlicken
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen be-
sonders oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln
und Fledermédusen

Erhalt wertgebender Altbdume

Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemald HVE 2009 oder 6kologi-
schen Waldumbau

Zusatzlicher Kompensationsbedarf fur Waldflache gemal Verwaltungs-
vorschrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Trinkwasserschutz

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Fichtenwalde Zone W Il gemal der
Verordnung vom 11.10.2018. Zur Entwicklung dieser Bauflache wird eine
Befreiung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG von dem Verbot der Festsetzung
von neuen Baugebieten sowie des Baus neuer Stral3e und Abwasserkanale
usw. erforderlich.

Wald

Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehérde eine Wald-
umwandlung zu beantragen.

Immissionssituation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der ge-
planten Wohnnutzung hinsichtlich der siidlich verlaufenden L 88 nachzu-
weisen.

D.1.2.3.2 Sonderbauflachen
O Fich 02: Sonderbauflache Wochenendhausgebiet

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroBe:

Sonderbauflache Fich 02: 3,77 ha

Lage

Die diinn mit Wochenendhausern besiedelte Flache liegt 6stlich und
westlich der Heinrich-Heine-Stral3e.
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Nutzung Die ausparzellierte Flache umfasst vereinzelt bauliche Anlagen, ist
aber Gberwiegend baumbestanden.

Begriindung

Fir den Bereich wurde bereits im September 2011 ein Aufstellungsbeschluss fir eine verbindliche
Bauleitplanung gefasst. Formuliertes Ziel war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung eines Wochenendhausgebietes.

Grundsatzlich setzt die Stadt fur den Ortsteil Fichtenwalde das Hauptaugenmerk bei zukinftigen der
zukinftigen Siedlungsprozessen auf die Innenentwicklung. Die Waldsiedlungsbereiche von Fichten-
walde weisen im erheblichen Umfang noch Baullicken auf, die sukzessive behutsam gemal3 der Ge-
staltungssatzung und unter Wahrung der Baumschutzsatzung bebaut werden sollen. In Bereichen, wo
die bisherige Wochenendhausnutzung Uberwiegt, soll im Flachennutzungsplan als Wochenendhaus-
gebiete dargestellt und abgesichert werden.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Fich 02):

ErschlieBung Das Gebiet ist Giber die Heinrich-Heine-Str. erschlossen.

Natur und Landschaft | Yorschldge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Spezielle Festsetzung zum quantitativen und qualitativen Schutz des

Grundwassers im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Begrenzung der Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet

Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

Bauzeitenbeschrénkung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen be-

sonders oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln

und Fledermédusen

o Erhalt wertgebender Altbdume

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaf HVE 2009 oder 6kologi-
schen Waldumbau

e Zusatzlicher Kompensationsbedarf fir Waldfliche gemaf Verwaltungs-
vorschrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Trinkwasserschutz Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Ferch Zone W Il gemaf der Ver-
ordnung vom 07.12.2012. . Zur Entwicklung dieser Bauflache wird eine Be-
freiung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG von dem Verbot der Festsetzung von
neuen Baugebieten sowie des Baus neuer Stra3e und Abwasserkanale
usw. erforderlich.

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehérde eine Wald-
umwandlung zu beantragen.




Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan | : ‘
157 - Vorentwurf - {\IWP

D.1.2.4 Busendorf

Gemal den Zielsetzungen des Fldchennutzungsplanes soll auch den kleineren Ortsteilen der
Stadt Beelitz Siedlungspotenziale im Rahmen der Eigenentwicklung ermdglicht werden. Der
Ortsteil Busendorf besteht aus drei Siedlungsteilen, die sich entlang der Landesstral3e 88 auf-
reihen: Busendorf, Kanin und Klaistow:
e Busendorfist von den dreien das gréRte Dorf mit separatem Wohngebiet, Spargelhof, Gewerbe-

gebiet und Sportstatten.
e Kanin ist Kirchenstandort und Sitz der Kindertagesstatte und weist eine dorftypische gemischte

Struktur zwischen Wohnen, Landwirtschaft und Handwerk/Gewerbe auf.

e Klaistow ist ein denkmalgeschiitztes Rundplatzdorf im Bereich der Dorfaue.

Im westlichen Kernbereich von Busendorf sind in den letzten Jahren Neubausiedlungen ent-
standen bzw. sind planungsrechtlich durch Bebauungsplane vorbereitet. Die mittel- bis langfris-
tige Wohnsiedlungsentwicklung ist somit gesichert.
U Gemischte Bauflache Bus 01 (Kanin):

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 0,46 ha
Lage Die Flache liegt stidlich der Landesstral3e L 88.
Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Griinlandflache genutzt. Stdlich grenzt ein

gewerblicher Betrieb (Metallbau) an die Wohnbauflache an.

Archiolog. Bodendenkmal zentral im Planungsbereich und ein zweites von Norden in den
Denkmalschutz | Bereich ragend (31061: slawisches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deut-
sches Mittelalter)

Begriindung:

Die geplante gemischte Bauflache stellt zusammen mit der gemischten Bauflache Bus 02 eine Verbin-
dung zwischen den nérdlichen und stdlichen Siedlungsteil von Kanin dar. Es ist ein langgehegter
Wunsch die beiden Siedlungsteile baulich zusammenwachsen zu lassen. Die Kindertagesstatte befin-
det sich in fuRlaufiger Entfernung neben der Dorfkirche Kanin. Die dargestellte gemischte Bauflache
kann im Sinne eines dorflichen Wohngebietes interpretiert werden.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Bus 01):

ErschlieBung Im Gebiet kann Uber die ChausseestralRe erschlossen werden.
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Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die Vertrag-
lichkeit mit den Larmimmissionen des Stral3enverkehrs der L 88 nachgewiesen
werden. Im direkt angrenzenden Bereich ist mit Nutzungseinschréankungen und
SchallschutzmalRnahmen zu rechnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die die Vertraglichkeit zwischen
der neu dargestellten Wohnbauflache und den sudlich liegenden Gewerbebetrieb
nachzuweisen.

Natur und Land-
schaft

Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Beschrankung von Art und Mal} der baulichen Nutzung zur Einbindung in das
Ortsbild

e Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen.

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Voégeln und Fledermau-
sen

e Erhalt wertgebender Gehdlze, Durchgriinung des Plangebietes

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflaichen

e Minimierung der Verdichtung und Beeintréachtigung der Bodendenkmaler

U Gemischte Bauflache Bus 02 (Kanin):

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Grofe: Gemischte Bauflache: 0,92 ha

Lage Die Flachen liegen nérdlich der Klaistower Chaussee (Landesstralle L 88).

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzt. Im westlichen Teil
gibt es bereits zwei Bestandsgebaude.

Archéiolog. Bodendenkmal im Norden angrenzend.

Denkmalschutz

Begriindung:

Mit der Darstellung der gemischten Bauflachen entlang der Klaistower Chaussee werden die beste-
henden Liicken entlang der LandesstralRe geschlossen. Das Dorf Kanin erhalt so eine durchgehende
Siedlungsstruktur. Die geplante gemischte Bauflache stellt zudem zusammen mit der Flache Bus 01
eine Verbindung zwischen den nérdlichen und stdlichen Siedlungsteil von Kanin dar. Es ist ein lang-
gehegter Wunsch die beiden Siedlungsteile baulich zusammenwachsen zu lassen. Die Kindertages-
statte befindet sich in fulllaufiger Entfernung neben der Dorfkirche Kanin. Die dargestellte gemischte
Bauflache kann im Sinne eines doérflichen Wohngebietes interpretiert werden.
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Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Bus 02):

ErschlieBung

Die Grundstilicke befinden sich innerhalb der Ortslage und kénnen, wie die be-
reits bestehenden Gebé&ude, direkt an die Landesstral3e angebunden werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Beschrankung von Art und Mal} der baulichen Nutzung zur Einbindung in das
Ortsbild
Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

Eventuelle LarmschutzmafRnahmen im stdlichen Bereich erforderlich
Erhalt wertgebender Altbdume

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die Vertrag-
lichkeit mit den Larmimmissionen des Stral3enverkehrs der L 88 nachgewiesen
werden. Im direkt angrenzenden Bereich ist ggf. mit Nutzungseinschrankungen
und SchallschutzmalRnahmen zu rechnen.

U Gemischte Bauflache Bus 03 (Busendorf):

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Grofe: Gemischte Bauflache: 0,5 ha

Lage Die Flache liegt noérdlich der Landesstral3e L 88.

Nutzung Die Flache liegt neben dem gewerblichen Ansatzes Schneiderberg und hat den
Charakter einer Brachflache mit Gehdlzaufwuchs. Nérdlich angrenzend befindet
sich ein Zimmereibetrieb.

Archéiolog. Bodendenkmal nur angrenzend

Denkmalschutz

Begriindung:

Das untergenutzte Gewerbegebiet Schneiderstralle (nur zwei ansassige Betriebe im nérdlichen Teil-
bereich) soll durch die geplante Gemischte Bauflache in Teilen sinnvoll umgenutzt werden. Die darge-
stellte gemischte Bauflache kann im Sinne eines dorflichen Wohngebietes interpretiert werden.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Bus 03):

ErschlieBung

Im Gebiet kann tber die Chausseestrale erschlossen werden.
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Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft o Beschrankung von Art und Malf3 der baulichen Nutzung zur Einbindung in das
Ortsbild

e Versickerung von Oberflaichenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschuitzter Tierarten, insbesondere von Vogeln und Fledermau-
sen

o Eventuelle LarmschutzmalRnahmen erforderlich

o Erhalt wertgebender Gehdlzbestande

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher

Freiflachen
Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die Vertrag-
situation lichkeit mit den Larmimmissionen des Stral3enverkehrs der L 88 nachgewiesen

werden. Im direkt angrenzenden Bereich ist mit Nutzungseinschréankungen und
Schallschutzmal3nahmen zu rechnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die die Vertraglichkeit zwischen
der neu dargestellten Bauflache und den nérdlich gelegenen Gewerbebetrieben
nachzuweisen.

D.1.2.5 Wittbrietzen

Gemal} den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes soll auch den kleineren Ortsteilen der
Stadt Beelitz Siedlungspotenziale zugestanden werden. Die Ortschaft Wittbrietzen ist mit 503
Einwohnern neben Busendorf eins der gréReren Dérfer im Stadtgebiet. Ahnlich wie Busendorf
befinden sich auch in Wittbrietzen eine Kirche, ein Kindergarten und eine gréRere Sportanlage.
Der Ortsteil verfiugt auch, als einer der wenigen Doérfer, Gber eine Grundversorgung im Sinne
eines Burgerladens ,,Konsum zur weil3en Birke“ mit DHL-Paketshop. Wittbrietzen hat sich vor
allem entlang der Stral3en Wittbrietzener Dorfstrale, Neubauernstra3e und Kietzstral’e entwi-
ckelt. Diese Strukturen sind nach wie vor doérflich gepragt, d.h. innerhalb der Dorflagen gibt es
ein enges Nebeneinander zwischen Landwirtschaft (insbesondere Pferdehaltung), Hand-
werk/Gewerbe und Wohnen. Ein reines Wohngebiet hat sich nicht herauskristallisiert. Der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Mittelhagen* am westlichen Siedlungsrand wurde bisher nicht
umgesetzt. Um auch zukinftig die dorflich gepragte Struktur Wittbrietzens zu erhalten, wird auf
die Darstellung dieses Baupotenzials von 6 ha verzichtet. Eine kleinflachige Wohnbauflache &st-
lich des Kemnitzer Weges im Sidteil von Wittbrietzen wird zurzeit tGber einen Bebauungsplan
planungsrechtlich abgesichert. Um die weitere dorfmaRige Siedlungsentwicklung langfristig zu
ermdoglichen, wurden die vorhandenen Siedlungsreihen in unterschiedlichen, bestandbedingten
Tiefen berlcksichtigt, um generell eine zweite unabhangige Bebauung zu ermdglichen. Die zu-
kinftige Siedlungsentwicklung soll demnach tGber Nachverdichtung in den Bestandsflachen und
Uber lineare kleinraumige Erweiterungen der gemischten Bauflachen - als Kompensation des
Verzichts auf die B-Plan Flache ,Mittelhagen® - erfolgen. Eine langfristige Wohnsiedlungsent-
wicklung ist demnach generell gesichert.
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O Gemischte Bauflache Wi 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 0,26 ha

Lage Die Flache liegt westlich der Kietzstral3e im Anschluss an die vorhandene Bebau-
ung.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Begriindung:

Innerhalb der Dorfstrukturen sollen bedarfsgerechte Erweiterungsmaéglichkeiten (auch kleinraumig),
aulierhalb der Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden. Die geplante Bauflachendarstellung er-
weitert die bestehende Bebauung entlang der Kietzstralie in nérdliche Richtung.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 01):

ErschlieBung

Die Grundstliicke miissen, wie die bereits bestehenden Gebaude, direkt an die
Kreisstralle angebunden werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Beschrankung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung zu Einbindung in die
umgebende Nutzungsstruktur

o Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

¢ Nutzungsbeschrankungen in den Kronentraufbereichen der westlich angren-
zenden Waldflache

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen
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O Gemischte Bauflache Wi 02:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 0,4 ha
| Lage Die Flache liegt westlich und &stlich der Alten Beelitzer Stral3e.
Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Begriindung:

Innerhalb der Dorfstrukturen sollen bedarfsgerechte Erweiterungsmdglichkeiten (auch kleinrdumig),
aulierhalb der Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden. Die geplante Bauflachendarstellung er-
weitert die bestehende Bebauung entlang der Alten Beelitzer Stral’e und schlief3t im westlichen Teil
eine Licke.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 02):

ErschlieBung Die Grundstiicke kénnen Uber die vorhandene Stral3e (Alte Beelitzer Stral3e) er-
schlossen werden.

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Beschrankung von Art und Mal der baulichen Nutzung zur Einbindung der
vorbereiteten Nutzungen in das Ortsbild

o Erhalt wertgebender Altbdume

o Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschréankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen
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O Gemischte Bauflache Wi 03:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

platz.

GroRe: Gemischte Bauflache: 0,46 ha

Lage Die Flache schlief3t westlich an die Bebauungsstrukturen an der Kietzstral3e
an und liegt 6stlich vom Sportplatz.

Nutzung Die Flache wird gartenbaulich genutzt.

Begriindung:

Innerhalb der Dorfstrukturen sollen bedarfsgerechte Erweiterungsmdglichkeiten (auch kleinrdumig),
aulierhalb der Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden. Die gemischte Bauflache Wi 03 stellt
eine Form der Innenentwicklung im nérdlichen Teil Wittbrietzens dar. Die geplante Bauflichendarstel-
lung erweitert die bestehende Bebauung entlang der Kietzstral3e und schlief3t eine Licke zum Sport-

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 03):

ErschlieBung

Die Grundstlicke kénnen Uber die vorhandene Wegeparzelle ausgehend von
der Kietzstral3e erschlossen werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in dem geplanten Mischge-
biet auf ein notwendiges Mafl3

Weitere Beschrankungen von Art und Mal3 der baulichen Nutzung zur Ein-
bindung der vorbereiteten Nutzungen in das Orts- und Landschaftsbild
Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen beson-
ders oder streng geschiitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fle-
dermdausen

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

Durchfiihrung innerdértlicher Durchgriinungsmafnahmen.
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O Gemischte Bauflache Wi 04:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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GroRe: Gemischte Bauflache: 1,76 ha

Lage Die Flache liegt 6stlich der Siedlungsreihe entlang der Stral3en Am alten
Krug und Neubauernstralie

Nutzung Die Flachen sind Uberwiegend gartenbaulich genutzt.

Begriindung:

Innerhalb der Dorfstrukturen sollen bedarfsgerechte Erweiterungsmaéglichkeiten (auch kleinrdumig),
aulRerhalb der Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden. Die geplante Bauflachendarstellung er-
weitert die bestehende Bebauung entlang der Neubauernstral3e und ermdglicht damit eine riickwartige
Bebauung auf den Grundstlicken.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 04):

ErschlieBung Die Grundstlicke kénnen Uber die bestehende Erschlielfungsstralie erschlos-
sen werden (riickwartige Bebauung).

Natur und Land- Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Mischge-

biet auf ein notwendiges Mafl3

o  Weitere Beschrankungen von Art und Mal3 der baulichen Nutzung zur
Einbindung der vorbereiteten Nutzungen in das Orts- und Landschafts-
bild

e Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

o Durchfiihrung innerértlicher Durchgriinungsmaf3nahmen

o Eingriinung des Planungsbereiches in Richtung der freien Landschaft

o Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsna-
her Freiflachen
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O Gemischte Bauflache Wi 05:

GroRe: Gemischte Bauflache: 0,7 ha

Lage Die Flache liegt westlich des Kemnitzer Weges im stdlichen Anschluss an die
vorhandene Bebauung.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Begriindung:

Innerhalb der Dorfstrukturen sollen bedarfsgerechte Erweiterungsméglichkeiten (auch kleinrdumig),
aulRerhalb der Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden. Die geplante Bauflachendarstellung ar-
rondiert den siidéstlichen Siedlungsteil von Wittbrietzen entlang des Kemnitzer Weges und erganzt die
ostlich angrenzende, bereits durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich abgesicherte Wohnbau-
flaiche (Satzungsbeschluss).

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 05):

ErschlieBung Die Grundstiicke kdnnen von Kemnitzer Weg aus erschlossen werden.

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung zur landschaftlichen Ein-
bindung

e Erhalt von Gehdlzen

e Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschltzter Tierarten, insbesondere von Végeln

¢ Eingriinung des Planungsbereiches in Richtung der freien Landschaft

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen
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O Gemischte Bauflache Wi 06:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 1,0 ha
| Lage Die Flache liegt dstlich der Wittbrietzener StralRe.
Nutzung Die Flache wird gartenbaulich genutzt.
Begriindung:

Innerhalb der Dorfstrukturen sollen bedarfsgerechte Erweiterungsméglichkeiten (auch kleinrdumig),
aulRerhalb der Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden. Die geplante Bauflachendarstellung er-
weitert den baulichen Bestand um eine weitere Bautiefe und arrondiert die baulichen Anséatze an der
Wittbrietzener Dorfstral’e rund um den historischen Dorfanger.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 06):

ErschlieBung

Die Grundstlicke konnen von der Wittbrietzener Dorfstral3e aus erschlossen
werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Begrenzung von Art und Mal? der baulichen Nutzung zur landschaftlichen Ein-
bindung

Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschltzter Tierarten, insbesondere von Végeln

Eingriinung des Planungsbereiches in Richtung der freien Landschaft
Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen
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O Gemischte Bauflache Wi 07:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 1,56 ha
| Lage Die Fléache liegt nordlich und siidlich der Wittbrietzener DorfstralRe.
Nutzung Die Flache wird gartenbaulich genutzt.

Begriindung:

Innerhalb der Dorfstrukturen sollen bedarfsgerechte Erweiterungsméglichkeiten (auch kleinrdumig),
aulBerhalb der Landschutzgebiete liegend, geschaffen werden. Die geplante Bauflachendarstellung
bildet einen Lickenschluss den baulichen Bestdnden entlang der Buchholzer Strae und der Witt-
brietzener Dorfstral3e und Arrondierung sidlich der Stralde bis zum Teich.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 07):

ErschlieBung

Die Grundstlicke konnen von der Wittbrietzener Dorfstral3e und der Buchhol-
zer Strafe aus erschlossen werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Begrenzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung zur landschaftlichen
Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschltzter Tierarten, insbesondere von Végeln

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen
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O Wohnbauflache Wi 08:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

)

L

GroRe: Gemischte Bauflache: 1,63 ha

Lage Die Flache liegt an den Stralen Am Sportplatz und Zum Radelénder im ndrd-
lichen Anschluss an die vorhandene Bebauung.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Begriindung:

Im nérdlichen Anschluss an die bereits bestehende Dorfstrukturen soll eine nérdliche Erweiterung der
angrenzenden Wohnstrukturen entstehen. Die geplante Bauflachendarstellung arrondiert den norddst-
lichen Siedlungsteil von Wittbrietzen und schlief3t stdlich der Stralde Zum Radeldnder den nérdlichen
Teilbereich des ,,ehemaligen” Bebauungsplanes ,,Mittelhagen® mit ein.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Wi 06):

ErschlieBung Die Grundstlicke kénnen Uber die Erweiterung der vorhandenen Stralen Am
Sportplatz und Zum Radelénder erschlossen werden.
Natur und Land- Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
schaft e Begrenzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung zur landschaftlichen
Einbindung

e Erhalt von Gehdlzen

e Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich

o  Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen beson-
ders oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln

e Eingriinung des Planungsbereiches in Richtung der freien Landschaft

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

D.1.2.6 Buchholz

Der Ortsteil Buchholz zéhlt Ende des Jahres 2022 399 Einwohner. Der Ortsteil weist eine Kin-
dertagesstatte und am Bahnhof Buchholz einen Haltepunkt der OPNV-Schienenverkehrslinien
RB 33 (Potsdam HB - Juterbog) auf. Die BundesstraRe B2 verlauft direkt durch den Ort und
stellt eine direkte Verbindung zur Kernstadt dar.

Die Bebauung gliedert sich im Wesentlichen in zwei Bereiche - Dorfkern als der altere Dorfteil
und Kietz als Dorferweiterung. Im eigentlichen Dorfkern lasst die historisch begriindete Dorfan-
lage erkennen: Eine geschlossene Bebauung mit Vierseithdfen und rickwartigem Acker- und
Gartenland. Der Kietz hingegen ist locker bebaut und breitet sich facherférmig im nérdlichen
Teil von Buchholz an drei Stral3en entlang aus.



Stadt Beelitz: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
169 - Vorentwurf - NWP)

Der Ortsteil Buchholz soll aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung Uber Straf’e und
Schiene und der vorhandenen Infrastruktur langfristig als Wohnstandort in der Stadt Beelitz ge-
sichert werden.

U Wohnbauflache Buch 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 1,44 ha

Lage Die Flache liegt zwischen der bestehenden Siedlungsstruktur entlang der Bahn-
hofstraRe und dem Bahnhof.

Nutzung Die Flache ist mit Kiefernforst bestanden.

Begriindung:

Im nérdlichen Anschluss an die bereits bestehende Bebauung soll eine Wohnbauflache abseits der
bisherigen doérflich genutzten Siedlungsstrukturen entstehen. Fir die geplante Bauflachendarstellung
wurde bereits 12/2020 ein Aufstellungsbeschluss tber den Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Bahnhof-
stral3e” gefasst. Geplant ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Buch 01):

ErschlieBung Die Grundstiicke sind von der BahnhofstraRe aus erschlossen.

Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft o Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein notwendiges Mal}

o Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

o Festsetzungen zu hochwasserangepasstem Bauen

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

o Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung zur Einbindung in be-
stehende Nutzungsstruktur

e Bauzeitenbeschréankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

e Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaR HVE 2009 oder 6kologischen
Waldumbau (Erweiterung des Klimaschutzwaldes)

o Zusétzlicher Kompensationsbedarf fiir Waldflache gemaR Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehdrde eine Waldum-
wandlung zu beantragen.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten

situation Wohnnutzung hinsichtlich der nérdlich angrenzten Bahnlinie gutachterlich nach-

zuweisen.
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Hochwasser- Die Flache liegt z.T. innerhalb der Hochwasserzonen HQ100 und HQextrem des
gefiahrdung Flussgebiets Havel mit Nebengewassern (Nieplitz, Buchholzer Hauptgraben). Die
Hochwassergefahrdung ist mit einer niedrigen bis mitteleren Wahrscheinlichkeit
eingestuft.

O Wohnbauflache Buch 02:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 2,0 ha

Lage Die Flache liegt zwischen der Buchholzer Kietzstral3e und der Bahnhofsstrale
und schlief3t an die bestehenden Dorfstruktur westlich an.

Nutzung Die Flache wird Gberwiegend gartnerisch genutzt.

Begriindung:

Im westlichen Anschluss an die bereits bestehende Bebauung soll eine Wohnbauflache abseits der
bisherigen doérflich genutzten Siedlungsstrukturen entstehen. Die Flache war zum Teil bereits im Fla-
chennutzungsplan von 2001 als Entwicklungsflache vorgesehen.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Buch 02):

ErschlieBung Die Grundstlicke kénnen von der Buchholzer Kietzstral’e aus erschlossen wer-
den.

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein notwendiges Mal3

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

o Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung zur Einbindung in be-
stehende Nutzungsstruktur

e Festsetzungen zu hochwasserangepasstem Bauen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

o Erhalt wertgebender Gehdlze

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher

Freiflachen
Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die die Vertraglichkeit zwischen
situation der neu dargestellten Wohnbauflache (und dem siiddstlich angrenzenden Tisch-

lereibetrieb nachzuweisen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten
Wohnnutzung hinsichtlich der nérdlich angrenzten Bahnlinie gutachterlich nach-
zuweisen.
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Hochwasser-
gefahrdung

Die Flache liegt innerhalb der Hochwasserzonen HQ100 und HQextrem des
Flussgebiets Havel mit Nebengewassern (Nieplitz, Buchholzer Hauptgraben). Die
Hochwassergefahrdung ist mit einer niedrigen bis mittleren Wahrscheinlichkeit
eingestuft.

O Wohnbauflache Buch 03:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 2,32 ha

Lage Die Flache liegt noérdlich der Buchholzer Kietzstra3e und schlie3t an die geplan-
ten Entwicklungsflache Buch 02 an. Die Flache wird im Nordwesten von der
Bahnlinie begrenzt.

Nutzung Die Flache wird ackerbaulich genutzt.

Begriindung:

Im westlichen Anschluss an die geplante Wohnbauflache Buch 02 soll eine weitere Wohnbauflache bis
zu den Gleisanlagen entstehen. Die Stadt Beelitz mdchte den Ortsteil Buchholz in seiner Siedlungs-
entwicklung aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindungen und der vorhandenen sozialen Infra-
struktur (KiTa) langfristig als Wohnstandort absichern.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Buch 03):

ErschlieBung

Die Grundstiicke kdnnen von der Buchholzer Kietzstral3e aus erschlossen wer-
den.

Natur und Land-
schaft

Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein notwendiges Mal3

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Einbindung in die Landschaft

e Festsetzungen zu hochwasserangepasstem Bauen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten
Wohnnutzung hinsichtlich der nérdlich angrenzten Bahnlinie gutachterlich nach-
zuweisen.
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Hochwasser- Die Flache liegt innerhalb der Hochwasserzonen HQ100 und HQextrem des

gefiahrdung Flussgebiets Havel mit Nebengewassern (Nieplitz, Buchholzer Hauptgraben). Die
Hochwassergefahrdung ist mit einer niedrigen bis mittleren Wahrscheinlichkeit
eingestuft.

U Gewerbliche Bauflache Buch 04:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
i /

Grole: Gewerbliche Bauflache: 4,17 ha

Lage Die Flache liegt nérdlich der Alten Brandenburger Stral3e und umfasst die ehema-
lige Gasspeicheranlage der VNG.

Nutzung Die Flache wurde als unterirdischer Gasspeicher (UGS) mit dazugehérigen Be-
triebsstatten genutzt. Die Anlagen werden zurzeit riickgebaut.

Begriindung:

Unterhalb von Buchholz befindet sich ein Speicher der VNG Gasspeicher GmbH. Dieser Untergrund-
gasspeicher (UGS) Buchholz fir Erdgas war tber 40 Jahre lang im Betrieb. Aufgrund des Alters der
Anlagen und der geénderten Marktbedingungen hat der Betreiber im Jahr 2015 beschlossen, den UGS
Buchholz dauerhaft stillzulegen und zurtickzubauen. In Vorbereitung wurde von der VGS das hierzu
erforderliche Genehmigungsverfahren bei der zustandigen Landesoberbehdrde, dem Landesamt fir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) durchgefiihrt. Der hierfir eingereichte Ab-
schlussbetriebsplan wurde im Dezember 2016 zugelassen. Ende 2018 wurde die Férderung der Rest-
gasmengen am Standort eingestellt. Nachdem wahrscheinlich bereits 2023 alle Anlagen in der Flache
zuriickgebaut sind, wird der Rickbau des eigentlichen Betriebsgelandes beginnen. Dieses wird dann
ebenfalls vollstandig zurlickgebaut und renaturiert.“”s

Die Stadt méchte die gute verkehrliche Anbindung (rdumliche Nahe zur B2) des bereits gewerblich

vorgepragten Gebietes statt der geplanten Renaturierung einer gewerbliche Nachnutzung zufiihren.
Zu diesem Zweck wird die Flache als gewerbliche Bauflaiche neu ausgewiesen.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Buch 04):

ErschlieBung Die Flache ist bereits tber die Alte Brandenburger Stral3e erschlossen. Der
Schieneniibergang ist gegenwartig nicht durch Bahnschranken gesichert.

s www.vng-gasspeicher.de/stilllegung_ugs_buchholz
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Natur und Land- | Vorschldge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der moglichen Neuversiegelung in dem geplanten Gewerbege-
bietsflache auf ein notwendiges Maf}

o Biodiversitatsfordernde Gestaltung der unversiegelt verbleibenden Flachen
der gewerblichen Bauflache

o Weitere Beschrankung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung, z. B. Be-
schrankung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

e Erhalt wertgebender Altbdume

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher

Freiflaichen
Landschafts- Die neu dargestellten gewerblichen Bauflachen liegen innerhalb des Landschafts-
schutz schutzgebietes ,,Nuthetal-Beelitzer Sander”, so dass die planungsrechtliche Be-

reitstellung der Flachen fiir die genannten Nutzungen ein positives Zustimmungs-
verfahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet voraussetzt.

Abschlussbe- Abstimmung mit der zustandigen Landesoberbehdérde, dem Landesamt fir Berg-
triebsplan bau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) inwieweit vom genehmigten
Abschlussbetriebsplan abgewichen werden kann.

D.1.2.7 Elsholz

Elsholz zéhlte Ende des Jahres 2022 333 Einwohner. Der Dorfkern ist Uber die Elsholzer Dorf-
straBe (K 6913) an die BundesstralRe B 2 angebunden. Ahnlich wie Buchholz verfiigt auch Els-
holz Giber einen Haltepunkt an der Bahnlinie Berlin-Jiterbog. Bis heute ist der Ort durch den
Grundriss des historischen Angerdorfs entlang der Dorfstral3e gepragt, das mit seinen zahirei-
chen und gut erhaltenen Vierseithdfen eine intakte Dorfstruktur aufweist. Siedlungsentwicklun-
gen neueren Datums entstanden entlang der Wittbrietzener Stralle, der Schénefelder Stralle
bzw. der Feld- und der Fischerstral3e. Ein gewerblicher Ansatz befindet sich westlich der Bahn-
linie am Bahnweg.

Hinsichtlich der guten ErschlieBungsvoraussetzungen in Elsholz sollen sowohl die Wohnbaufla-
chen, Gemischte Bauflachen als auch die gewerblichen Entwicklungen mit entsprechenden Fla-
chendarstellungen gesichert werden. Um die weitere dorfmafige Siedlungsentwicklung lang-
fristig innerhalb des Bestandes zu erméglichen, wurden die vorhandenen Siedlungsreihen in
einer Tiefe von ca. 60 m berlcksichtigt, um generell eine zweite unabhingige Bebauung zu
ermdoglichen. Die zukiinftige Siedlungsentwicklung soll demnach neben den Neuausweisungen
auch Uber Nachverdichtung in den Bestandsflachen und Uber lineare kleinraumige Erweiterun-
gen der gemischten Bauflachen erfolgen.
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O Gewerbliche Bauflache Els 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gewerbliche Bauflache: 1,17 ha

Lage Die Flache liegt noérdlich des Bahnwegs im Anschluss an das bestehende Gewer-
begebiet.

Nutzung Die Flache zeigt tiw. Nutzungsbrachen und Gehélzaufwuchs (Kiefernbestéande).

Begriindung:

Die Stadt méchte die gute verkehrliche Anbindung an der B2 nutzen und den bestehenden Gewerbe-
betrieben optionale Erweiterungsflachen anbieten. Zu diesem Zweck wird die Flache als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Die Flache war bereits als gewerbliche Entwicklungsflache im Flachennut-
zungsplan 2001 vorgesehen und wird mit der Neuausweisung bestatigt.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Els 01):

ErschlieBung

Die Flache ist bereits Gber den Bahnweg Uberwiegend erschlossen (musste ggf.
weiter ausgebaut werden). Der Schieneniibergang ist gegenwartig nicht durch
Bahnschranken gesichert.

Natur und Land-
schaft

Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Begrenzung der méglichen Neuversiegelung

o Biodiversitatsférdernde Gestaltung der unversiegelt verbleibenden Flachen der
gewerblichen Bauflache

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

e Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

o Ausschluss grundwassergefahrdender Stoffe im geplanten Gewerbegebiet

e SchutzmalRnahmen fir den angrenzenden FFH-LRT ,,Drahtschmielen-Eichen-
wald”

e Bauzeitenbeschréankung zur Vermeidung von Beeintréchtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

o Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaR HVE 2009 oder 6kologischen
Waldumbau (Erweiterung des Klima- und Immissionsschutzwaldes)

e Zusétzlicher Kompensationsbedarf fiir Waldflache gemaR Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg

Landschafts- Die neu dargestellten gewerblichen Bauflachen liegen innerhalb des Landschafts-

schutz schutzgebietes ,,Nuthetal-Beelitzer Sander”, so dass die planungsrechtliche Bereit-
stellung der Flachen fiir die genannten Nutzungen ein positives Zustimmungsver-
fahren zum Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet voraussetzt.

Walid Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehérde eine Waldumwand-

lung zu beantragen.




175

Stadt Beelitz: Neuaufstellung Fldchennutzungsplan
- Vorentwurf - NWP!

O Wohnbauflache Els 02:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 4,19 ha

Lage Die Flache liegt zwischen der Feldstral’e und der Fischerstral3e und verbindet die
Siedlungsansétze an den StralRen.

Nutzung Die Flache wird Uberwiegend gértnerisch genutzt.

Begriindung:

Im stdlichen und nérdlichen Anschluss an die bereits bestehende Bebauung soll eine Wohnbauflache
abseits der bisherigen doérflich genutzten Siedlungsstrukturen entstehen. Die Flache war zum Teil be-
reits im Flachennutzungsplan von 2001 als Entwicklungsfldche vorgesehen.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Els 02):

ErschlieBung

Die Grundstlicke kénnen von der Feldstralle durch Ausbau vorhandener Wege-
parzellen erschlossen werden.

Natur und Land-
schaft

Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein notwendiges Mal3

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

o  Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung zur Einbindung in be-
stehende Nutzungsstruktur

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

o Erhalt wertgebender Gehdlze

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

o Inneroértliche Durchgriinungsmaf3nahmen

Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vertraglichkeit der geplanten
Wohnnutzung im Hinblick auf die westlich angrenzende Bundesstral3e (Straf3en-
verkehrslarm) und der weiter westlich liegenden Regional-Bahnlinie gutachterlich
nachzuweisen.
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O Gemischte Bauflache Els 03:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 0,86 ha
| Lage Die Flache liegt nérdlich der FischerstralRe.
Nutzung Die Flache wird Gberwiegend als Gartenland und zum Teil als Lagerflache ge-
nutzt.
Begriindung:

Nordlich der Fischerstral3e sind die Grundstlicksflachen bis zur Landschaftsschutzgebietsgrenze als
gemischte Bauflache Els 03 neu dargestellt. Damit werden die gesamten Flurstlicke berlicksichtigt, die
im Nutzungszusammenhang mit dem bebauten Bestand entlang der Fischerstralie stehen.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Els 03):

ErschlieBung Die Grundstlicke kénnen einzeln von der Fischerstralie aus erschlossen werden.

schaft .

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in dem geplanten Mischgebiet
auf ein notwendiges Mal}

Weitere Beschrénkungen von Art und Mal3 der baulichen Nutzung zur Einbin-
dung der vorbereiteten Nutzungen in das Orts- und Landschaftsbild
Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich
Wasserdurchléssige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Vogeln und Fledermau-
sen

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

Durchfiihrung innerértlicher DurchgriinungsmafRnahmen
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U Gemischte Bauflache Els 04:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 1,51 ha

Lage Die Flache liegt sudlich der Fischerstral3e im Anschluss an die Feldstrale.
Nutzung Die Flache wird Gberwiegend als Weide- und Gartenland genutzt.
Begriindung:

Die Flache bietet die Mdglichkeit im Anschluss der Flache Els 02 die vorhandene Wegeparzelle fir
eine gemischte Bauflache in der Tiefe einer Bauzeile neu darzustellen zur Ergédnzung der dorflichen
Siedlungsstruktur.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Els 04):

ErschlieBung Die Flache kann durch Ausbau einer vorhandenen Wegeparzelle oder im Zuge
der Umsetzung der Flache Els 02 erschlossen werden.

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Mischgebiet
auf ein notwendiges Mal3

o  Weitere Beschrankungen von Art und Mal3 der baulichen Nutzung zur Einbin-
dung der vorbereiteten Nutzungen in das Orts- und Landschaftsbild

e Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermau-
sen

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

o Durchfiihrung innerértlicher Durchgriinungsmaf3nahmen

D.1.2.8 Rieben

Der Ortsteil Rieben ist zweigesteilt. Entlang der LandesstralRe 73 liegt der dstliche historische
Siedlungsteil mit den typischen Baustrukturen und einer dérflichen Nutzungsmischung. Im Wes-
ten — durch ein Landschaftsschutzgebiet getrennt - schlie3t der zweite durch Wohnnutzungen
gepragte Siedlungsbereich an. Rieben zéhlte Ende 2022 326 Einwohner. Gemal} den Zielset-
zungen des Flachennutzungsplanes soll auch den kleineren Ortsteilen der Stadt Beelitz Sied-
lungspotenziale im Rahmen der Eigenentwicklung zugestanden werden. Der Ortsteil Rieben
liegt in einem fur den Natur- und Landschaftsschutz sensiblen Bereich: Die Umgebung des Rie-
bener Sees steht unter Naturschutz, ist gleichzeitig EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet. Die
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bestehenden Landschaftsschutzgrenzen der LSGs Nuthetal-Beelitzer-Sander und Wittbrietze-
ner Feldflur engen die Siedlungsbereiche stark ein.

Aufgrund der umgebenen hohen Schutzfunktionen und Restriktionen sollten Neudarstellungen
ausschlieRlich im westlichen Bereich erfolgen. Im FNP aus dem Jahre 2001 sind zwei Flachen-
potenziale fir die weitere Siedlungsentwicklung vorgesehen, diese werden auch im Vorentwurf
Ubernommen und somit bestatigt.

O Wohnbauflache Rie 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Wohnbauflache: 0,78 ha

Lage Die Flache liegt stidlich der Elsholzer StralRe.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Grinlandflache (Weiden) mit Gehdlzen ge-
nutzt.

Begriindung:

Die geplante Wohnbauflache stellt eine westliche Arrondierung der bestehenden Siedlungsbereiche
entlang der Elsholzer Strafl’e und Luckenwalder Allee dar. Bereits im FNP 2001 war die Flache als eins
der wenigen zusammenhangenden Siedlungspotenziale im Ortsteil identifiziert worden.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Rie 01):

ErschlieBung Im Gebiet kann Uber die Elsholzer Stral3e erschlossen werden, ggf. ist ein Ausbau
notwendig.

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein notwendiges Mal}

o Weitere Beschrankungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung zur Einbin-
dung der vorbereiteten Nutzungen in das Ortsbild

e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstticken.

e Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Vdgeln, Fledermausen
und Reptilien

e Erhalt wertgebender Altbdume

o Durchfiihrung innerértlicher Durchgriinungsmaf3nahmen
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O Gemischte Baufldache Rie 02:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

GroRe: Gemischte Bauflache: 1,28 ha
Lage Die Flache liegt 6stlich der Luckenwalder Allee.
N Die Flache wird landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzt. Im siidwestlichen Teil
utzung i ; S
befindet sich ein Kiefernforst.
Begriindung:

Die geplante Wohnbauflache stellt eine siidliche Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereiches
entlang der Kemnitzer Stral3e und StralRe Gansemate dar. Bereits im FNP 2001 war die Flache als eins
der wenigen zusammenhangenden Siedlungspotenziale im Ortsteil identifiziert und als gemischte Bau-
flache ausgewiesen worden. Im Vorentwurf wird diese Planungsabsicht bestatigt mit dem Hinweis den
Bereich im Sinne eines dorflichen Wohngebietes zu entwickeln.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Rie 02):

ErschlieBung

Die Flache kann Uber die Luckenwalder Allee erschlossen werden, die entspre-
chend ausgebaut werden misste.

Natur und Land-
schaft

Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Gebiet auf ein
notwendiges Mal}

Weitere Beschrénkungen von Art und Mal} der baulichen Nutzung zur Einbin-
dung der vorbereiteten Nutzungen in das Ortsbild

Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
Wasserdurchléssige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Végeln, Flederméusen
und ggf. Reptilien

Erhalt wertgebender Gehdlzbestédnde, Beachtung Waldabstand

Durchfiihrung innerdértlicher Durchgriinungsmafnahmen.

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen oder Griinlandextensivierung
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O Gemischte Bauflache Rie 03:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

]

27
2 Y

GroRe: Gemischte Bauflache: 0,42 ha

Lage Die Flache liegt sudlich der Heinnickendorfer Stral3e.
Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzt.
Begriindung:

Die geplante gemischte Bauflache stellt eine siidliche Arrondierung des bestehenden Siedlungsberei-
ches entlang der Heinnickendorfer Stral3e dar. Die Flache soll im Sinne eines dérflichen Wohngebietes
entwickelt werden.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Rie 03):

ErschlieBung Die Flache kann Uber die Heinnickendorfer Stral3e erschlossen werden, die ggf.
ausgebaut werden miisste.

Natur und Land- | Vorschlége fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Gebiet auf
ein notwendiges Mal}

o  Weitere Beschrankungen von Art und Mal3 der baulichen Nutzung zur Ein-
bindung der vorbereiteten Nutzungen in das Ortsbild
Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen beson-
ders oder streng geschiitzter Tierarten, insbesondere von Végeln, Fleder-
mausen und ggf. Reptilien
Erhalt wertgebender Gehdlzbestande, Beachtung Waldabstand
Durchfiihrung innerértlicher Durchgrinungsmaf3inahmen.
Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen oder Griinlandextensivierung

Landschafts- Die neu dargestellte Bauflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
schutzgebiet Nuthetal-Beelitzer Sander, so dass die planungsrechtliche Bereitstellung der
Flachen fur die genannten Nutzungen ein positives Zustimmungsverfahren zum
Landschaftsschutz oder eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
voraussetzt.

Landwirtschaft Siidostlich liegt eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle. Die Bewirtschaftung
der Viehbesténde (Rinder, Hihner) erfolgt in Offenstall- und Weidehaltung. Die
Vertraglichkeit mit den geplanten Nutzungen ist in Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gutachterlich nachzuweisen.
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D.1.2.9 Schlunkendorf

Der Ortsteil zahlte am 31.12.22 eine Bevélkerungszahl von 189 Personen. Der zweigeteilte Orts-
teil liegt nérdlich der Bundesstralde 246. Der als Stralenangerdorf angelegte altere Teil wird
durch einen grol3zligigen Stral3enraum und grof3tenteils Vierseithéfen gepragt. Die nérdlich ge-
legene Dorferweiterung, der sogenannte Kietz, ist jingeren Entstehungsdatums. Schlunkendorf
bildet heute mit mehreren Spargelhdfen und den umliegenden groR¥flachigen Feldern einen
Schwerpunkt des Beelitzer Anbaugebietes. Ein weiteres pragendes Element sind die Reiterhofe.

O Wohnbauflache Schl 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Grofe: Gemischte Bauflache: 0,74 ha

Lage Die Flache liegt westlich der Schlunkendorfer Dorfstral3e.
Nutzung Die Flache ist iberwiegend ackerbaulich genutzt.
Begriindung:

Fir diese Flache gibt es eine konkrete Investorenplanung fiir ein Wohnprojekt. Die Stadt Beelitz
mdchte mit der gezielten Ausweisung diese Planung erméglichen. Im Vorentwurf wird diese Planungs-
absicht mit dem Hinweis aufgenommen den Bereich im Sinne eines doérflichen Wohngebietes zu ent-
wickeln.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Schil 01):

ErschlieBung Die Flache kann von der Schlunkendorfer Dorfstralie aus erschlossen werden.

Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der méglichen Neuversiegelung in dem geplanten Gemischten
Bauflachen auf ein notwendiges Maf}

o  Weitere Beschrankungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung zur Einbin-
dung der vorbereiteten Nutzungen in das Ortsbild
Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken.
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Vdgeln

o Durchfiihrung innerértlicher Durchgriinungsmafnahmen.

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen oder Griinlandextensivierung
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D.1.2.10Zauchwitz

Der Ortsteil zahlte am 31.12.22 eine Bevolkerungszahl von 244 Personen. Von allen Ortsteilen
zeigt Zauchwitz die prozentual gréf3ten Bevolkerungsverluste. Der Ortsteil liegt im Landschafts-
schutzgebiet Nuthetal Beelitzer Sander und ist tiber die Landesstral’e 73 (Luckenwalder Stralie)
und der Bundesstral3e 246 (Trebbiner Stral3e) gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden.
Innerhalb des festgelegten Satzungsbereiches sind kaum noch Bebauungspotenziale vorhan-
den. Bereits im Flachennutzungsplan von 2001 wurde eine innenliegende zentrale Flache als
langfristiges Siedlungspotenzial festgelegt.

U Wohnbauflache Zau 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

- ._\ ll

Grole: Wohnbauflache: 2,46 ha

Lage Die Flache liegt 6stlich der Luckenwalder Stral3e und verbindet die bestehenden
Siedlungsbereiche entlang der Dorfstralde, Luckenwalder Stral3e und Trebbiner
Stralle.

Nutzung Die Flache ist vielfaltig strukturiert, neben der landwirtschaftlichen und gaftenbauli-
chen Nutzung befindet sich auch gewerbliche Brachflache mit baulichen Uberres-
ten und Gehdlzaufwuchs.

Begriindung:

Aufgrund der Lage inmitten des Landschaftsschutzgebietes und siedlungsstrukturellen Struktur bietet
sich fir eine Wohnsiedlungsentwicklung nur die innenliegende Flache an, die bereits im FNP 2001 als
gemischte Bauflache dargestellt war. Im Vorentwurf wird diese Planungsabsicht bestatigt mit dem Hin-
weis den Bereich im Sinne eines dorflichen Wohngebietes zu entwickeln. Zu den angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen (gewerbliche Halle mit Leerstand und Spargelhof) wird ein ausreichend grof3er
Abstand gewahrt.

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Zau 01):

ErschlieBung Die Flache kann von der Trebbiner Stral3e lber vorhandene Wegeparzellen aus
erschlossen werden.
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Natur und Land- | Vorschlédge fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Soweit vorhanden, Erhalt wertgebender Gehdlze

e Beschrankung von Art und Malf3 der baulichen Nutzung zur Einbindung in das
Landschaftsbild
Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsbereich
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen
Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von Vdgeln

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerdértlicher oder siedlungsnaher

Freiflachen.
Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die Vertrag-
situation lichkeit mit den Larmimmissionen des Stral3enverkehrs der B 246 nachgewiesen
werden.

D.1.2.11Reesdorf

Der Ortsteil ist mit 125 Einwohnern der kleinste Ortsteil in der Stadt Beelitz und zéhlte am
31.12.22 eine Bevolkerungszahl von 244 Personen. Der Ortsteil teilt sich in einen Bereich sud-
lich der BundesstraRe B 246 (denkmalgeschitztes Rundlingsdorf) von Landschutzgebietsfest-
setzungen eng definiert und einen nérdlichen, jingeren Siedlungsteil, in dem das Wohnen lber-
wiegt, aber von Waldflachen umgeben ist. Weder der nérdlichen noch der siidliche Teil sind
durch Bebauungsplane bzw. Satzungen abgesichert. Die zukiinftige Siedlungsentwicklung kann
sich nur aufgrund der Pramissen - Denkmal- und Landschaftsschutz - im nérdlichen Teilbereich
geben. Aus diesem Grund wird die bestehende Siedlung westlich des Kaminer Weges grof3zi-
gig mit voller Grundstilickstiefe in ihrem Bestand als Wohnbauflache dargestellt, um ggf. Nach-
verdichtungsmadglichkeiten planungsrechtlich vorzubereiten.

O Wohnbauflache Re 01:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Grofe: Wohnbauflache: 0,62 ha

Lage Die Flache liegt 6stlich des Kaminer Weges.

Nutzung Die Flache ist mit Kiefern bestanden und zeigt ein ausgepragtes Relief.
Denkmalschutz Der siidliche Siedlungsteil ist als Rundplatzdorf denkmalgeschitzt.
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Begriindung:

Aufgrund der Restriktionen im stidlichen Teilbereich (Lage inmitten des Landschaftsschutzgebietes
und siedlungsstrukturellen Struktur) bietet sich fir eine Wohnsiedlungsentwicklung nur der nérdliche
Siedlungsteil und hier ausschliellich die éstlich des Kaminer Weges liegende Flache an. Die gut aus-
gebaute Stralde ist gegenwartig nur einseitig angebaut. .

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte (Re 01):

ErschlieBung Die Flache kann von dem Kaminer Weg direkt erschlossen werden, allerdings
liegt der norddstliche Teilbereich 2-3 m Uber ErschlieBungsniveau. Hier muss die
Umsetzbarkeit im Rahmen nachfolgender Planungen ggf. bautechnisch Gberprift
werden.

Natur und Land- | Vorschléage fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

schaft e Begrenzung der mdglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet
auf ein notwendiges Mal}

e Beschrankung von Art und Mal} der baulichen Nutzung zur Einbindung der
vorbereiteten Nutzung die das Ortsbild
Versickerung von Oberflaichenwasser auf den Grundstiicken
Wasserdurchlassige Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen

e Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschitzter Tierarten, insbesondere von Vdgeln, Fledermausen
und Reptilien

e Eventuelle LarmschutzmalRnahmen erforderlich

o Ausgleich vorrangig durch Aufforstung gemaR HVE 2009 oder 6kologischen
Waldumbau.

e Zusatzlicher Kompensationsbedarf fiir Waldfliche gemafl} Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 Waldgesetz Brandenburg
Erhalt wertgebender Altbdume
Durchflihrung innerértlicher Durchgriinungsmafinahmen

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die Vertrag-

situation lichkeit mit den Larmimmissionen des Straenverkehrs der B 246 nachgewiesen
werden.

Wald Gemal § 8 Landeswaldgesetz ist bei der unteren Forstbehérde eine Waldumwand-

lung zu beantragen.

Denkmalschutz | Das denkmalgeschiitzte Rundplatzdorf wird durch die Planungen nicht beeintrach-
tigt.
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D.1.3 Zusammenfassung der Darstellungen
Tab. 8: Gesamt-Fldchenbilanz des Vorentwurfs (Angaben in ha, Stand 21. Februar 2025)

Flachen Nr.

w

G

S

Gemein-
bedarf

Griin-
flache

Be 01

1,07

Be 02

27,62

Be 03

1,38

Be 04

2,15

Be 05

0,66

Be 06

1,31

Be 07a&b

8,61

1,03

Be 08

1,05

Be 09

3,62

Be 10

2,04

Be 11

0,55

Be 12

5,21

Be 13

1,93

Be 14

11,05

BeHs 01

15,23

BeHs 02

9,09

BeHs 03

2,04

BeHs 04

30,36

BeHs 05

3,66

Fich 01

2,99

Fich 02

3,77

Bus 01

0,46

Bus 02

0,92

Bus 03

0,5

Wi 01

0,26

Wi 02

0,4

Wi 03

0,46

Wi 04

1,76

Wi 05

1,0

Wi 06

1,56

Wi 07

1,31

Wi 08

1,63

Buch 01

1,44

Buch 02

2,0

Buch 03

2,32

Buch 04

4,17

Els 01

1,17

Els 02

4,19

Els 03

0,86
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Flachen Nr. w M G S Gemein- Griin-
bedarf flache

Els 04 1,51

Schl 01 0,74

Rie 01 0,78

Rie 02 1,28

Rie 03 0,42

Zau 01 2,46

Re 01 0,62

Stadt Beelitz 93,97 16,65 18,32 37,38 0,66 3,66

Bezogen auf die einzelnen Ortsteile ergibt sich folgende absolute (in ha) und prozentuale Fla-
chenverteilung der Neudarstellungen:

Tab. 9: Ubersicht der Neudarstellungen nach Bautypen und Ortsteilen

Ortsteil w M G S Gemein- Griin-
bedarf flaiche

Beelitz 46,81 1,58 12,98 7,25 0,66

anteilig 49,8 % 9,5 % 70,9 % 19,4 % 100,0 %

Beelitz - Heil-

statten 30,36 26,36 3,66

anteilig 32,3 % 70,5 % 100,0 %

Fichtenwalde 2,99 3,77

anteilig 3,2 % 10,1 %

Busendorf 1,88

anteilig 11,3 %

Wittbrietzen 6,22

anteilig 50,3 %

Buchholz 5,76 417

anteilig 6,1 % 22,8 %

Elsholz 4,19 2,37 1,17

anteilig 4.5 % 14,2 % 6,4 %

Rieben 0,78 1,70

anteilig 0,8 % 10,2 %

Zauchwitz 2,46

anteilig 2,6 %

Reesdorf 0,62

anteilig 0,7 %

Schlunken- 0,74

dorf

anteilig 4.4 %
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Gemal des Siedlungsentwicklungsmodells erhalt die Hauptsiedlungsachse Beelitz - Beelitz-
Heilstatten - Fichtenwalde den Hauptanteil der Wohnbauflachen-Neuausweisungen mit Gber
85 %. Die restlichen 20 % verteilen sich im Wesentlichen auf die Siedlungskerne, die sich durch
eine Grundausstattung an Infrastruktur und/oder Anbindung an den schienengebunden OPNV
auszeichnen. Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen in einem Umfang von fast 94 ha
neu dar. Mit den noch vorhandenen Flachenreserven ergibt sich ein ausreichend flexibles Maf3
sowohl den Wohnanspriichen der értlichen Bevdlkerung zukiinftig zu begegnen als auch ein
Wohnraumangebot fir den erweiterten Metropolraum von Berlin zu entsprechen. Die Flachen
weisen hinsichtlich ihrer Lage innerhalb der Siedlungskomplexe unterschiedliche Qualitéaten auf
und sprechen demzufolge unterschiedliche Zielgruppen an. Insgesamt steht somit ein ausrei-
chend grof3es und flexibles Wohnbaufldchenkontingent fur den Zeithorizont des Flachennut-
zungsplanes zur Verfugung. Da die zukilnftigen Siedlungsentwicklungsméglichkeiten der Stadt
Beelitz durch Bereiche, die durch gesetzliche Verordnungen geschiitzt sind, stark einge-
schrénkt sind, wird der ermittelte Bedarfsansatz fir Wohnbauflachen zunéchst tGberschritten.
Mit diesem Vorgehen soll bereits im Vorentwurf im Rahmen der Beteiligungsverfahren neue
Erkenntnisse zu Realisierungsmoglichkeiten gewonnen werden, die ggf. auch zu Flachenredu-
zierungen im weiteren Verfahren filhren kénnen. Uberdies ist davon auszugehen, dass sich nicht
alle dargestellten Wohnbauflachen in dem Zeitrahmen bis 2040 realisieren lassen. Insbesondere
in Fichtenwalde handelt es sich bei den neu dargestellten Flachen ausschlielllich um Einzelei-
gentiimer, sodass von einer geringen Umsetzbarkeit ausgegangen werden muss.

Nach den Vorgaben der Zielkonzeption sollen neue gewerbliche Bauflachen fur die Bestands-
sicherung ortlicher Betriebe im Sinne einer Angebotsplanung dargestellt werden. Zur Sicher-
stellung der wirtschaftlichen Entwicklung werden gewerbliche Bauflachen in Nachbarschaft zu
vorhandenen gewerblichen Ansatzen bzw. als geeignete Nachnutzung neu ausgewiesen. Dabei
sollen sowohl Flachenbedarfe fir ortsbezogene Betriebe als auch fiir Betriebe mit dem Bedarf
an einer Uberdrtlichen Verkehrsanbindung berlcksichtigt werden. Bei der Neuausweisung der
gewerblichen Bauflachen wurde der stadtebauliche Planungsgrundsatz der Arrondierung vor-
handener gewerblicher Standort vorrangig beachtet.

Im Flachennutzungsplan werden ca. 18 ha gewerbliche Bauflache ausgewiesen und deckt somit
den ermittelten Bedarf von 14 ha im Zeithorizont des Flachennutzungsplanes.

Die Sicherstellung und Profilierung von Beelitz-Heilstatten als zukulnftiger ,,Gesundheits- und
Verwaltungsstandort” werden entsprechende Sonderbauflachen ausgewiesen. Diese missen
mit dem parallel aufgestellten Masterplan flr Beelitz-Heilstatten im weiteren Verfahrensverlauf
abgeglichen und konkretisiert werden.

D.2 Infrastrukturelle Bodennutzung

D.2.1 Ausstattung des Gemeindegebietes (§ 5 [2], Nr. 2 BauGB)
D.2.1.1 Sportanlagen

Bei den Sportanlagen ist zwischen Sporthallen, den sogenannten gedeckten Sportanlagen, und
Sportplatzen, den sogenannten ungedeckten Sportanlagen zu unterscheiden. Sporthallen sind,
soweit sie nicht nur durch Lagesymbole darstellbar sind, Bestandteil von Flachen flir den Ge-
meinbedarf, Sportplatze sind gemal § 5 (2) Nr. 5 BauGB Bestandteil von Griunflachen. In dieser
Begriindung sind Sporthallen und Sportplatze als Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu-
sammengefasst. Sportanlagen sollen neben dem Schulsport grundséatzlich dem Vereins- und
Breitensport zur Verfligung stehen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans befinden sich an drei Schulstand-
orten zugehdrige Sporthallen. Es handelt sich um die Sporthallen der Diesterweg-Grundschule
sowie der Solar Oberschule im Ortsteil Beelitz und der Sport- und Mehrzweckhalle der Grund-
schule Fichtenwalde. Die Sporthallen sind mit einem entsprechenden Symbol nach ihrer jewei-
ligen Lage gekennzeichnet.

Fast alle Ortsteile verfligen Uber eigene Sportplatze. Ausnahmen bilden Schlunkendorf und
Schipe; Reesdorf und Zauchwitz, die Ubungsplitze aufweisen. Diese Flachen sind meist nicht
frei zuganglich, sondern unterliegen der Vereins- oder Schulnutzung.

Als gréfdte Sportplatzanlage befindet sich im Ortsteil Beelitz das ,,Stadion des Friedens* in der
BergstralRe nordwestlich der Altstadt. Das Stadion verflgt Gber drei GroRRfeldplatze und einen
Kleinfeldplatz, ein Vereinshaus, eine Aschenbahn und eine Weitsprunganlage. AuRerdem befin-
den sich an dem Standort eine Tennisanlage mit drei Platzen und ein Beachvolleyballfeld. Mit
der Erneuerung der Flutlichtanlage und der Umristung eines GroRfeldplatzes auf Kunstrasen
wurde der Sportplatz an der Bergstral3e weiter qualifiziert. Der Neubau einer Tennis-Leichtbau-
halle und einer Kegelbahn (auf dem bisherigen Handballfeld) sind vorgesehen. Am Standort
Bergstrale befindet sich auch ein Hundesportplatz.

Auf dem Sportplatz der Solar-Oberschule stehen — neben der Sporthalle — eine Fu3ballflache,
eine 100 m Tartanbahn, eine Weitsprunganlage und ein Kombi-Ballspielfeld zur Verfigung. In
Busendorf und Wittbrietzen gibt es FuRRballplatze mit Vereinshdusern. Der Sportplatz des Orts-
teils Fichtenwalde befindet sich an der Mittelstralle, der an den Standort der neuen Sport- und
Mehrzweckhalle verlagert werden konnte.

D.2.1.2 Sonstige 6ffentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen, wie die Stadtverwaltung im Beelitzer Rathaus und die Polizeiwache
Beelitz an der Clara-Zetkin-StraRe im Ortsteil Beelitz sind durch das Lagesymbol ,Offentliche
Verwaltungen® im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Kennzeichnungen mit dem Lagesymbol
»S0ziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen® beziehen sich in der Regel auf die in
jedem Ortsteil vorhandenen Dorfgemeinschaftshauser.

D.2.1.3 Flachen und Standorte der Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr Beelitz besteht aus insgesamt 10 Ortsfeuerwehren. Die bestehenden
Einrichtungen der Feuerwehr der Stadt Beelitz sind durch Lagesymbol im Flachennutzungsplan
dargestellt:

Die Ortsfeuerwehr Beelitz hat im Jahr 2018 ihren Standort an der Berliner StraRe aufgegeben
und den Standort des Neubaus der Feuerwache an der Trebbiner Stralie bezogen. Neben dem
Lagesymbol ist hier der Standort als Flache fir den Gemeinbedarf verortet.

Die Ortsfeuerwehren haben derzeit noch Standorte in Buchholz, Elsholz, Fichtenwalde, Rees-
dorf/Schape, Rieben, Salzbrunn/Birkhorst, Schlunkendorf, Wittbrietzen und Zauchwitz. Mittel-
bis langfristig ist beabsichtigt, die Standorte der Ortsfeuerwehren zu konzentrieren und zu re-
duzieren.

Das Feuerwehrtechnische Zentrum in Beelitz Heilstatten ist eine Einrichtung des Landkreises
Potsdam-Mittelmark, die vor allem der Ubung, Schulung und Fortbildung der Feuerwehrkrafte
dient (Kreisfeuerwehrschule), in der feuerwehrtechnisches Ausstattungsmaterial getauscht, ge-
pflegt bzw. instandgesetzt wird (Atemschutz- und Pumpenwerkstatt, Schlauchwéasche) und Ein-
satztechnik fiir die besondere Gefahrenabwehrlagen vorgehalten wird.
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D.2.1.4 Kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

Die folgenden kirchlichen Einrichtungen sind durch ein entsprechendes Lagesymbol im Fla-
chennutzungsplan dargestellt: Kirche St. Marien - St. Nikolai (Stadtpfarrkirche Beelitz), Dorfkir-
che (Beelitz-Schonefeld), Dorfkirche Buchholz, Dorfkirche (Busendorf-)Kanin, Dorfkirche Els-
holz, Gemeindezentrum Fichtenwalde, Dorfkirche Reesdorf, Dorfkirche Rieben, Dorfkirche Salz-
brunn, Dorfkirche Schape (Schinkel-Kirche), Dorfkirche Schlunkendorf, Dorfkirche Wittbrietzen,
Dorfkirche Zauchwitz.

D.2.1.5 Zentraler Versorgungsbereich

Als zentraler Versorgungsbereich ist die Innenstadt von Beelitz (A-Zentrum) im Flachennut-

zungsplan gekennzeichnet. Gemal den Ausfihrungen des Einzelhandelsentwicklungskonzep-

tes ist der Versorgungsbereich, wie folgt definiert:

e umschlie3t die rdumlichen Entwicklungspotenziale eines funktional zusammenhéngenden inner-
stadtischen Einkaufsbereiches

e Funktion von multifunktionalem und erlebbarem Standort mit Stadtidentitat - Image und Lebens-
qualitat werden insbesondere von der Innenstadt gepragt

e Strategie der gezielten Einzelhandelsansiedlung und qualifizierten Weiterentwicklung - Verdich-
tung der Angebotsstrukturen, Strukturierung und Qualifizierung des Einzelhandelsbesatzes

e Entwicklung zu einem Schwerpunkt der mittelzentralen Versorgungsstruktur - gesamtstadtische
und regionale Ausstrahlung

e umfassendes Branchenmixkonzept - Vorrang bei der Ansiedlung zentrenrelevanter Warengrup-
pen

D.2.1.6 Anlagen/Einrichtungen zum Klimaschutz und Klimaanpassung

vgl. B.6.4 Energie und Klimaschutz/Stadtklima

D.2.2 Verkehr
D.2.2.1 StraRenverkehr

In der Flachennutzungsplanung sind entsprechend § 5 (2) Nr. 3 BauGB die Flachen fir den
Uberértlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige darzustellen. Im Flachennutzungs-
plan werden demgemal die bestehende Bundesautobahn BAB A 9, die Bundesstral’en B 2 und
B 246 sowie die Landesstrallen L 73, L 80, L 88 und L 90 als solche zeichnerisch dargestellt.

Als weitere Hauptverkehrsziige sind die Kreisstral’e K6959 nach Salzbrunn, die Kreisstralie K
6955 von der B 246 in Richtung Ortsteil Schlunkendorf, die Kreisstral’e K 6913 von der Bun-
desstralie B 2 Gber Elsholz bis Wittbrietzen sowie die K 6917 zwischen Borkwalde und Kanin als
Hauptverkehrsstrallen gekennzeichnet. Als ortlicher Hauptverkehrsstral3e ist der friihere Ver-
lauf der BundesstralRe B 2, Treuenbrietzener Stral3e, Poststrafe und Berliner StraflRe durch die
Beelitzer Innenstadt dargestellt.

0 Regelungen nach BundesfernstraBengesetz:

Die Verkehrsflachen, bei denen die Bundesrepublik Deutschland Trager der Straf3enlast ist, also
die Bundesautobahnen und Bundesstrallen werden nachrichtlich ilbernommen, erhalten jedoch
keine gesonderte farbliche Darstellung.

78 Fortschreibung des Einzelhandels. und Zentrenkonzeptes flr die Stadt Beelitz, BBE Handelsberatung GmbH,
Leipzig 01.02.2019, S. 58
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Bundesautobahn BAB A 9: Die den Geltungsbereich durchlaufende Bundesautobahn BAB A 9
mit den Anschlussstellen ,,Beelitz“ und ,Beelitz-Heilstatten* wird nachrichtlich Gbernommen.
Nach § 9 (1) BundesfernstralRengesetz (FStrG) besteht in einem Abstand von 40 Metern, ge-
messen vom aulieren Fahrbahnrand, ein Bauverbot fir Hochbauten jeder Art. Darliber hinaus
bedarf die Errichtung, die erhebliche Anderung oder Nutzungséanderung von baulichen Anlagen
in einer Entfernung von bis zu 100 Metern, ebenfalls gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand,
der Genehmigung der obersten LandesstralRenbehdrde. Im Bereich der Anschlussstellen gilt
als Bezug der dufRere Fahrbahnrand der Auf- und Abfahrten. Im Fldchennutzungsplan werden
keine Bauflachen in den Bauverbotszonen dargestellt.

BundesstralRen B 2 und B 246: Die Bundesstralden B 2 und B 246 werden ebenfalls nach dem
Bundesfernstral3engesetz nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Gemald § 9 (1)
FStrG besteht auch fir Bundesstra3en ein Anbauverbot. Dieses betragt au3erhalb von ge-
schlossenen Ortschaften eine Tiefe von 20 Metern vom Fahrbahnrand. Bei Bestandsnutzungen
auRerhalb geschlossener Ortschaften sind die erhebliche Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen ebenfalls genehmigungsbediirftig. Von den Verboten des § 9 (1) FStrG
kénnen im Einzelfall Ausnahmen durch die oberste Landesstrallenbaubehérde erteilt werden,
falls dies mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

D.2.2.2 Offentlicher Personennahverkehr

Im Bereich des Flachennutzungsplanes verlaufen zwei Bahnstrecken, auf denen &ffentlicher
Personennahverkehr stattfindet. Diese beiden Strecken sind als Flachen fur Bahnanlagen in der
Planzeichnung dargestellt.

Die Bahnstrecken werden wie folgt genutzt:

e Regionalexpress RE 7 Berlin - Dessau-Rof3lau mit dem Haltepunkt in Beelitz-Heilstatten. Die Re-
gionalbahn verkehrt stiindlich und wird von der DB-Regio betrieben,

e Regionalbahnlinie RB 33 Potsdam — Juiterbog-Nauen, mit den Haltepunkten Beelitz-Stadt, Elsholz
und Buchholz (Zauche).

e Regionalbahnlinie RB 37 Beelitz-Stadt nach Berlin-Wannsee.

Die Regionalbahnlinien RB 33 und RB 37 fahren im Stundentakt und werden von der ostdeut-
sche Eisenbahn GmbH (ODEG) betrieben .
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Abb. 96: Liniennetzkarte Bereich Beelitz-Seddiner See-Michendorf (11. Dezember 2022)

Quelle: Verkehrsverbund Berlin Brandenburg GmbH

Neben dem schienengebundenen Regionalverkehr werden der 6ffentliche Personennahverkehr
sowie die Schilerbeférderung im Gebiet der Stadt Beelitz mit Bussen durch die regiobus Pots-
dam Mittelmark GmbH durchgefiihrt, dessen Liniennetz in der Abbildung ebenfalls dargestellt
ist.

Neben den regelmalig verkehrenden Linien werden vor allem die 6stlichen Ortsteile der Stadt
Beelitz durch ein birgerfreundliches Rufbussystem bedient, das auf telefonische Anmeldung
und Fahrziel individuelle Routen aulRerhalb der Linienverbindungen bedient. Die Stadt Beelitz
verfligt Gber ein relativ gutes Angebot an Busverbindungen zwischen den gréReren Ortsteilen
und zu den Nachbarorten. Zentrale Verknlpfungspunkt fiir das Busliniennetz ist die Haltstelle
Beelitz, Am Lustgarten. Fir das Mittelzentrum in Funktionsteilung gibt es ab April 2019 eine
direkte Busverbindung mit der Linie 641 zwischen Beelitz und Werder (Havel), die aber nur
bedingt getaktet ist.

Die Linienverbindungen sind nicht Gegenstand der Darstellungen in der Flachennutzungspla-
nung.

D.2.2.3 Rad- und Wanderwege

Rad- und Wanderwege sind nicht Gegenstand der Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Die weitere Errichtung, Verknipfung und Qualifizierung bestehender Verbindungen ist eine kon-
tinuierliche Aufgabe zur Verbesserung des nicht motorisierten Individualverkehrs.

Vor allem bei dem Radwegenetz ist grundsatzlich zwischen einem ,Alltagsnetz’, also fur die an-
sassigen Bewohnerschaft und einem touristischen Radwegenetz zu unterscheiden, auch wenn
es in Abschnitten zu Funktionstiberlagerungen kommen durfte.
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Je nach Klassifizierung der Strallen sind bei der Realisierung von stral3enbegleitenden Radwe-
gen die Bundesrepublik Deutschland, das Land Brandenburg, der Landkreis Potsdam-Mittel-
mark oder die Stadt Beelitz zustédndig. Eine Ergénzung der stralRenbegleitenden Radwege an
den Landesstrallen zwischen Fichtenwalde und Busendorf bzw. Glindow sowie zwischen
Zauchwitz, Rieben und Dobbrikow sind teilweise realisiert bzw. in Vorbereitung.

D.3 Technische Infrastruktur

D.3.1 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Eine flachenhafte Darstellung von Ver- und Entsorgungsanlagen bezieht sich auf das beste-
hende Klarwerk des Wasser- und Abwasserzweckverbands ,,Nieplitz“ stidlich der Beelitzer Alt-
stadt. Eine weitere kleinere Anlage befindet sich sidlich von Salzbrunn. Der Ortsteil Salzbrunn
mit Birkhorst ist nicht an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Sonstige be-
stehende kleinere Ver- und Entsorgungsanlagen werden nicht gesondert dargestellt.

D.3.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gebiet des Flachennutzungsplanes erfolgt durch den Wasser-
und Abwasserzweckverband ,Nieplitz“ (WAZ Nieplitz). Der Versorgungsbereich des WAZ
Nieplitz erstreckt sich lber das gesamte Stadtgebiet der Stadt Beelitz und die Gemeinde Sed-
diner See.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes befinden sich drei 6ffentliche
Trinkwassergewinnungsanlagen mit Schutzgebieten. Eine Brunnenanlage befindet sich im Orts-
teil Beelitz (Wasserwerk an der Karl-Liebknecht-Strale), eine weitere im Ortsteil Heilstatten
westlich der Parkinsonklinik und eine Brunnenanlage im Ortsteil Fichtenwalde an der Berliner
Allee. Die Brunnenanlagen mit den jeweiligen rechtsverbindlichen Schutzzonen werden mit ei-
nem entsprechenden Symbol in der Planzeichnung in ihrer Lage gekennzeichnet.

Der nérdliche Bereich des Ortsteils Fichtenwalde (nérdlicher Teil der Heinrich-Heine-Stral3e,
Potsdamer StralRe, RosenstralRe, Tulpenstralie) ist seit 2011 als Trinkwasserschutzzone Il des
Wasserwerks Ferch ausgewiesen; die Schutzzone wird ebenfalls nachrichtlich Gbernommen.

D.3.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erfolgt durch den
Wasser- und Abwasserzweckverband ,Nieplitz“. Die Flache der Klaranlage Beelitz ist als Flache
fur Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser und einem Flachenumfang von
2,88 ha im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Anschlussgrad der privaten Haushalte an die
offentliche Abwasserkanalisation ist je nach Siedlungsgebiet und/oder Ortsteil unterschiedlich.

Gemal §§ 3 und 4 der Schmutzwasserbeseitigungssatzung des WAZ Nieplitz besteht nach Her-
stellen der o6ffentlichen leitungsgebundenen Kanalisation ein Anschluss- und Benutzungsrecht
bzw. -zwang. Es wird davon auszugehen, dass mittel- und langfristig alle bestehenden Bauge-
biete in den zentralen Siedlungsbereichen an die Abwasserkanalisation angeschlossen werden.
Fir die Ortsteillagen und fiir die im Aul3enbereich befindliche, einzelne Baugrundstiicke, fir die
der Erschlieungsaufwand fiir den Abwasseranschluss unverhaltnismaflig ware, sind die Ent-
sorgung Uber abflusslose Sammelgruben oder separate Kleinklaranlagen auch weiterhin mog-
lich. Die zentral erfassten und dezentral gesammelten Abwasser werden in die Klaranlage Bee-
litz geleitet und gereinigt. Als Vorfluter wird die in unmittelbarer Nahe befindliche Nieplitz ge-
nutzt.
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D.3.4 Energieversorgung

O Strom

Die Versorgung mit Strom erfolgt in der Stadt Beelitz durch die E.DIS AG. Im Nordosten des
Geltungsbereiches durchzieht eine 380-kV-Elektrofreileitung mit einem entsprechenden Korri-
dor die zusammenhangenden Waldflachen. Diese Leitung wird in der Planzeichnung entspre-
chend dargestellt,

U Erdgas

Far den Grof3teil der im Geltungsbereich bestehenden Siedlungsgebiete besteht eine Erdgas-
versorgung. Der Gasanteil am Gesamtwarmeverbrauch der Kernstadt Beelitz betragt 64 %, was
die Bedeutung der Erdgasversorgung verdeutlicht.

Eine Ubergeordnete Hochdruckgasleitung der Verbundnetz GAS AG verlauft im nordwestlichen
Teil des Geltungsbereichs annédhernd parallel zur BAB A 9 durch die zusammenhangenden
Waldflachen und ist entsprechend in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt. Die Betriebs-
flachen des nicht mehr betriebenen und bis 2023 dauerhaft stillzulegenden Untergrundgasspei-
chers in Buchholz sollen einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden (vgl. D.1.2.6).

O Fernwiarme

Teile des Plangebietes werden von den Stadtwerken Beelitz GmbH mit Fern-/ Nahwarme ver-
sorgt. Die Versorgung erfolgt durch erdgasbetriebene BHKWSs an den Standorten Kiefernwald
und WTA-Station (Strale des Aufbaus). Die Stadt Beelitz verfligt fir Teilbereiche des Stadtge-
bietes Uber eine ,Satzung zum Anschluss- und Benutzungszwang an die Fernwarmeversor-
gung“. Nahwarmeversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Beelitz zuséatzlich im Bereich indust-
rieller Warmeabnehmer an der Clara-Zetkin-Stral3e und im Gewerbegebiet Beelitz-Sid sowie
durch Contractinglésungen fur 6ffentliche Gebaude, wie Rathaus, Gymnasium, Wohngebaude
Haseloffstralle, Posthalterei u.a.m.

O Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet einschliellich der Entsorgung wiederverwertbarer Altmate-
rialien erfolgt durch das kreiseigene Entsorgungsunternehmen APM - Abfallwirtschaft Potsdam-
Mittelmark GmbH. Basis ist das Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises Potsdam-Mittelmark.
Flachen fiir die Abfallbeseitigung sind im Gebiet der Stadt Beelitz nicht vorhanden und nicht
vorgesehen.

Nordlich von Schlunkendorf liegt eine ehemalige Quarzsandgrube, deren Nutzung als Abfall-
standort Anfang der 2000er Jahre aufgegeben wurde und nach Bekanntwerden von illegalen
Mdullentsorgungen im Rahmen einer Ersatzvornahme durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark
ab 2019 saniert wird. Die bisherige Kennzeichnung der Grube als Ablagerungsflache wird im
FNP der Gesamtstadt nicht beibehalten.

D.4 Freiraumbezogene Bodennutzung

D.4.1 Griinflichen

Grin- und Freiflachen bilden wichtige Elemente zur Gliederung von im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteilen. GemaR § 5 (2) Nr. 5 BauGB werden samtliche Grinflachen dargestellt, die gesi-
chert werden kdénnen bzw. sollen. In den Fallen, wo es sinnvoll erscheint und in der Malstab-
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lichkeit des Flachennutzungsplanes mdéglich ist, werden die Grinflachen mit ihren unterschied-
lichen Zweckbestimmungen dargestellt. In Einzelfallen wird auf die Zweckbestimmung verzich-
tet, wenn lediglich der Freiraum als solcher gesichert werden soll und keine bestimmte Pla-
nungsabsicht verfolgt wird.

Ebenfalls als Grinflachen dargestellt werden Flachen fur Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, die einen hohen Stellenwert fir die Kompensation
von Eingriffen besitzen und keiner anderen Nutzungsart zuzuordnen sind. Diese beziehen sich
im Wesentlichen auf die Darstellungen des FNP von 2001. Im weiteren Verfahren wird zu klaren
sein, ob die einzelnen Festlegungen hinsichtlich der neuen Erkenntnisse aus dem Landschafts-
plan noch zweckdienlich sind.

Inwieweit zuklinftig Freirdume im Hinblick auf Maldnahmen und Strategien, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen (Frischluftschneisen, Kaltluftentstehungsgebiete, etc.) darstellungs-
relevant sind, kann wegen fehlender Beurteilungsgrundlage im Rahmen des Vorentwurfs nicht
beantwortet werden.

Q Offentliche Griinflichen/Parkanlagen

Als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind im Ortsteil Beelitz im
Bestand dargestellt der Wasserturmpark rund um das geschiitzte Baudenkmal des Wasser-
turms an der Karl-Liebknecht-Stral3e, das ehemalige LAGA-Gelande als Stadtpark, sowie eine
kleinere Parkanlage mit Waldcharakter im Wohngebiet Kieferwal. Im Zentrum von Fichtenwalde
wird die kleine Parkanlage nordlich der Eichenstral3e ebenfalls als Bestand dargestellt. Im neuen
Wohnquartier Beelitz-Heilstatten wird sidlich des Baudenkmals des Mannersanatoriums befind-
liche waldgepragte Griinflache analog zum Bebauungsplan als Parkanlage dargestellt.

O Kleingarten

Bei den im Flachennutzungsplan mit dieser Zweckbestimmung berlcksichtigten Anlagen han-
delt es sich um bestehende Kleingartenanlagen, die Gberwiegend Gber Vereine organisiert wer-
den (KGA ,,An der Nieplitz e.V., KGA Hirschgrund e.V. in Beelitz). Es gibt aber auch Anlagen,
deren Grundstiicke lediglich kleingartnerischen genutzt werden, ohne den Status eines gemein-
natzigen Vereines zu erflllen. Diese Kleingartenflachen sollen auf Ebene der Flachennutzungs-
planung gesichert und als wohnungsnahe Erholungsmaéglichkeiten bewahrt werden.

Die Kleingartenanlagen befinden sich schwerpunktmafig stidlich der Altstadt von Beelitz nahe
der Nieplitz sowie im nérdlichen Beelitz.

Q Friedhofe

Im Gebiet der Stadt Beelitz befinden sich die untenstehenden Friedhofe, die als Griinflache mit
dieser Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan dargestellt sind. In den Fallen, wo aufgrund
der GroRRe eine zeichnerische Darstellung nicht méglich ist, erfolgt die Darstellung allein durch
Lagesymbol.

. Ortsteil Beelitz Friedhof der Ev. Kirchengemeinde, Trebbiner StralRe
. Ortsteil Beelitz Waldfriedhof Beelitz, Strae nach Fichtenwalde

. Ortsteil Beelitz Historischer Judischer Friedhof, Stralte des Aufbaus
. Ortsteil Beelitz Sowijetischer Soldatenfriedhof, Robert-Koch-Strale
. Ortsteil Beelitz Ev. Friedhof Schonefeld, Schonefelder DorfstralRe

. Ortsteil Buchholz Ev. Friedhof Buchholz, DorfstralRe

. Ortsteil Busendorf Ev. Friedhof Kanin, Dorfplatz

. Ortsteil Elsholz Ev. Friedhof Elsholz, Elsholzer Dorfstralie

. Ortsteil Fichtenwalde Stadtischer Friedhof Fichtenwalde, Bliesendorfer Weg
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. Ortsteil Reesdorf Stadtischer Friedhof Reesdorf, Kaniner Stralie
. Ortsteil Rieben Ev. Friedhof Rieben, Luckenwalder Allee
° Ortsteil Salzbrunn Ev. Friedhof Salzbrunn; Am Salzbrunnen
o Ortsteil Schape Ev. Friedhof Schape, Schape
° Ortsteil Schlunkendorf Ev. Friedhof Schlunkendorf, Schlunkendorfer Dorfstralle
o Ortsteil Wittbrietzen Stadtischer Friedhof Wittbrietzen, Friedhofsweg
. Ortsteil Zauchwitz Ev. Friedhof Zauchwitz, Zauchwitzer Dorfstralie
O Gartenland

Vielen der historischen Ortskerne (Angerdérfer und Rundling) sind grof3ziigige Freiflachen zu-
geordnet, die Uberwiegend gartnerisch z.T. auch noch ackerbaulich genutzt werden. Diese
Griinflaichen sorgen fiir eine harmonischen Ubergang zwischen den historischen, oftmals durch
die Vierseithtfen geschlossen Bebauung und freien Landschaft und sollen in ihrer Art langfristig
gesichert werden.

U Griin- und Freiflaichen ohne Zweckbestimmung (Sonstige Griinflachen)

Die Darstellung von Grunflachen, die nicht mit einer Zweckbestimmung spezifiziert sind, erfolgt
aus Grunden des Freiraumschutzes. In den Darstellungen ohne Zweckbestimmung sind alle
Bereiche subsummiert, die keiner geplanten oder bestehenden Zweckbestimmung zuzuordnen
sind und als Grinflache angelegt ist und in ihrer heutigen Auspréagung weiterhin unterhalten
werden soll. Darunter fallen auch Uferbereiche, Hanglagen und Niederungsbereiche sowie Fla-
chen, die lediglich eine Gliederungs-, Trenn- und Schutzfunktion Gbernehmen oder als Ab-
standsgrin fungieren.

0 Bestandsschutz fiir bauliche Nutzungen innerhalb dargestellter Griinflaichen

Bestandteil der dargestellten Grinflachen kénnen einzelne Wohngebdude und sogenannte
Siedlungssplitter auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche, Ferienhaduser
und Wochenendhauser (auch in Hausgruppen) sowie einzelne gewerbliche Nutzungen sein.
Eine differenzierte Darstellung dieser Flachen als isolierte Bauflachen widerspricht dem plane-
rischen Grundsatz der vorbereitenden Bauleitplanung. Gleichzeitig wiirden derartige Darstel-
lungen im Widerspruch zu den landesplanerischen Zielen der Vermeidung von Streu- und Spilit-
tersiedlungen stehen.

Die nicht privilegierten baulichen Nutzungen im Auf3enbereich entstanden iber einen Zeitraum
von mehreren Jahrzehnten. Einzelne Wohngebaude zu unterschiedlichen Zeiten, die Wochen-
endhaussiedlungen Uberwiegend zu DDR-Zeiten. Soweit bauliche Anlagen im Aulienbereich
bzw. innerhalb der dargestellten Griinflachen rechtmaRig errichtet wurden, genie3en diese Be-
standsschutz. § 35 BauGB regelt auch den erweiterten Bestandsschutz, den die Gebaude bei
zulassiger Errichtung genielden. Erweiterter Bestandsschutz bedeutet, dass Uber eine reine
Substanzsicherung hinaus auch eine Anderung der Nutzung, eine Neuerrichtung eines gleich-
artigen Wohngebaudes an gleicher Stelle und eine Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis
zu héchstens zwei Wohnungen im Einzelfall zulassig sein kann, wenn den jeweiligen Vorausset-
zungen des § 35 BauGB entsprochen wird, die ErschlieBung gesichert ist und 6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

D.4.2 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Flachen fur Landwirtschaft werden gemaf § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt. Im vorliegenden
Flachennutzungsplan sind insgesamt ca. 7.388 ha Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt,
was einem Flachenanteil am Gesamtgebiet des Geltungsbereiches Flachennutzungsplanes von
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knapp 41 % entspricht. Die Landwirtschaftsflachen konzentrieren sich im stidlichen Bereich des
Stadtgebiets und um den Ortsteil Busendorf.

D.4.3 Flachen fiir Wald

Flachen fir Wald werden gemal} § 5 (2) Nr. 9 b BauGB dargestellt. Der Anteil der dargestellten
Flachen fir Wald betragt mit 9074 ha rund 50,1 % der Gesamtfliche des Flachennutzungspla-
nes. Damit kann das Plangebiet als waldreich eingeschéatzt werden. Es werden keine Flachen
fur das Anpflanzen von Wald (Aufforstungsflachen) dargestellt.

Flachen fir Wald unterliegen den gesetzlichen Bestimmungen des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg (LWaldG) vom 30.04.2019. Im LWaldG werden neben der Definition von Wald die
Erhaltung und Bewirtschaftung, die Benutzung und der Schutz des Waldes geregelt.

D.4.4 Wasserflachen

Wasserflaichen im Sinne des § 5 (2) Nr. 7 BauGB sind alle oberirdischen stehend und flieRenden
Gewasser. Nach § 3 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes werden oberirdische Gewas-
ser nach ihrer wasserwirtschaftlichen Bedeutung fiir den gesamten Wasserhaushalt, fiir Natur-
und Gewasserschutz sowie flir die Gewassernutzung eingeteilt in Gewasser . und Il. Ordnung.
Das pragende Gewasser im Bereich dieses Flachennutzungsplanes stellt die Nieplitz dar.

Im Geltungsbereich sind zahireiche Kleingewasser unterschiedlicher Entstehung und Auspra-
gung vorhanden. Dazu gehdren naturnahe, ausdauernde Kleingewasser, kiinstliche Staugewas-
ser, Teiche und Grubengewasser. Grubengewasser befinden sich vor allem im Ortsteil Wittbriet-
zen. Kleinere Bache und die zahlreichen im Zuge von Entwasserungsmafnahmen entstanden
Graben sind aufgrund ihrer Kleinteiligkeit auf MaRstabsebene des Flachennutzungsplanes nicht
dargestellt. Insgesamt nehmen die dargestellten Wasserflachen rd. 134 ha innerhalb des Plan-
gebietes ein.

D.4.5 Flachen fir MaBnahmen gemaR § 5 (2) Nr. 10 und § 5 (2a) BauGB

Um zukinftig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist es auch Auf-
gabe des Flachennutzungsplanes eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Eine entsprechende Funktionssicherung und -verbesse-
rung kann durch die Festlegung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 (2) Nr. 10 BauGB erfolgen (abgekiirzt
SPE-Maf3nahme).

O Ubernahme bereits festgelegter SPE-MaRBnahmen § 5 (2) Nr. 10 BauGB

Aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan der acht Beelitzer Ortsteile (FNP 2001) Uber-
nimmt die Planzeichnung des FNPs fiir die Gesamtstadt die als Flachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10
bereits in 2001 dargestellten ,Mallnahmenflachen*.

Im nordwestlichen Bereich der Beelitz-Heilstatten beinhaltet der Flachennutzungsplan die Dar-
stellung einer ,,MalRnahmenflache” gemall § 5 (2) Nr. 10 BauGB, die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,,Heilstatten-Park” festgesetzt ist und dem Artenschutz dient.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes befindet sich der Flachenpool
»,Grenzelwiesen” der Flachenagentur Brandenburg GmbH. Auf der Flache wurde bereits inten-
siv genutztes Griinland mit Entwasserungsgraben in dauerhaft und temporar vernasste Nieder-
moorflachen und extensives Feuchtgriinland umgewandelt. Dabei wurden im Ubergangsbe-
reich zum FFH-Gebiet neue Gehdlzgruppen gepflanzt. Die MaRnahmen dienen dem Moorschutz
und dem verbesserten Wasserriickhalt im Gebiet.
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U Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen § 5 (2a) BauGB

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der vorbereitenden Planung sind im Umweltbericht
fur das gesamte Stadtgebiet beschrieben. Vorrangig werden die Bauflachen beschrieben, fir
die erstmals die Zulassigkeit einer Neubebauung planungsrechtlich vorbereitet wird. Die Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft gemal § 1a BauGB sind im Detaillierungsgrad des Flachennutzungsplanes aufge-
zeigt und bilanziert.

Der Ausgleichsflachenbedarf fur die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen belauft
sich, je nach Eignung bzw. Aufwertungspotenzial der zur Kompensation vorgesehenen Aus-
gleichsflachen Uberschlagig ermittelt auf ca. 265 ha.

Die Eingriffe sollen mdglichst naturraum- und funktionsbezogen ausgeglichen werden. Fir Ein-
griffe, die nicht innerhalb der Baugebiete ausgeglichen werden, kénnen Ersatzmallinahmen in
Form von Poolflachen oder Schwerpunktsuchrdume im Flachennutzungsplan dargestellt wer-
den. In enger Abstimmung mit dem Landschaftsplan und dem Umweltbericht sind geeignete
Flachenrdume im weiteren Verfahren festzulegen.

E. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen/Vermerke

Nach § 5 (3) BauGB sollen im Flachennutzungsplan Planungen und sonstige Nutzungsregelun-
gen, die nach anderen bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften als dem Baugesetzbuch
und der Baunutzungsverordnung festgesetzt sind, nachrichtlich ibernommen werden. Sind der-
artige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt wer-
den. Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
deten Stoffen belastet sind, sollen als solche gekennzeichnet werden.

Die nachrichtlichen Ubernahmen betreffen die Themenbereiche Natur- und Landschaftsschutz,
Wasserrecht/Wasserwirtschaft, Denkmalschutz und Bodenschutz.

E.1.1 Natur- und Landschaft

Die Schutzgebiete und geschitzten Objekte sind im Landschaftsplan, Kap. 3.3 ausfihrlich be-
schrieben.

E.1.1.1 Naturschutzgebiete (NSG)

Naturschutzgebiete werden nach § 8 BbgNatSchAG und § 23 BNatSchG fiir Landschaftsberei-
che ausgewiesen, in denen ein besonderer Schutz von Tieren und Pflanzen und deren Lebens-
raumen erforderlich ist. Es handelt sich um rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die der Er-
haltung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten
dienen, aus 6kologischen Griinden oder wegen der Seltenheit oder ihrer herausragenden
Schoénheit ausgewiesen werden.

O Naturschutzgebiet ,,Nuthe-Nieplitz-Niederung“ (3744-501)

Innerhalb des Stadtgebietes von Beelitz befindet sich im dstlichen Bereich das rechtskraftig
festgesetzte Naturschutzgebiet (NSG) ,,Nuthe-Nieplitz-Niederung* (3744-501). Dieses umfasst
laut Angaben des LfU Brandenburg eine Flachengréf3e von rd. 5.566 ha.”” Das Gebiet sichert
die gleichnamigen FFH- und SPA-Gebiete. Das Schutzgebiet dient u.a. dem Schutz der grol3-
raumigen Niederungslandschaften der Flisse Nuthe und Nieplitz.

7 Abweichende Flachengrée zu Angabe in der Schutzgebietsverordnung, dort 4.900 ha
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E.1.1.2 Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 8 BbgNatSchAG und § 26 BNatSchG rechtsverbindlich
festgesetzte Gebiete, die der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit von Natur
und Landschaft, der Erhaltung des Naturhaushaltes sowie dem Schutz oder der Pflege von
Landschaften, dem Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes oder ihrer
Bedeutung flr eine naturnahe Erholung dienen.

U Landschaftsschutzgebiet ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®

Zentral im Norden des Stadtgebietes gelegen Uberschneidet sich ein Teilbereich des LSG
»,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet (3643-601) mit dem Stadtgebiet von Beelitz. Das
Schutzgebiet umfasst eine Fldche von insgesamt rd. 19.100 ha und wird durch die Havel mit der
zugehdrigen Seenlandschaft, weitlaufigen Wald- und Forstbestédnde sowie kulturhistorisch wert-
volle Agrarlandschaft gepragt.

U Landschaftsschutzgebiet ,,Nuthetal — Beelitzer Sander” (3744-601)

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Nuthetal — Beelitzer Sander® (3744-601) umfasst insge-
samt eine Flache ca. 41.600 ha. Etwa 2.083 ha liegen hiervon im Stadtgebiet von Beelitz. Dabei
handelt es sich Gberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

0 Landschaftsschutzgebiet ,,Wittbrietzener Feldflur® (3843-602)

Im Siden der Stadt Beelitz liegt das LSG ,,Wittbrietzener Feldflur®. Dieses umfasst eine Grolle
von insgesamt 2.207 ha. Die Wittbrietzener Feldflur ist im Norden durch die Lage im Bereich
einer flach gewellten Grundmoranenplatte mit vermoorten Senken und einem hohen Anteil an
Kleingewassern gepragt. Daran schlie3t nérdlich die feuchte Niederungslandschaft der Nieplitz
an. Im stdlichen Bereich ist ein Stauchmoranenkomplex ausgepragt. Zwischen den Ortschaften
Wittbrietzen und Liihsdorf liegen Diinenbereiche und eine Sanderflache. Das LSG wird vorwie-
gend land- und forstwirtschaftlich genutzt. In Siedlungsnahe ist ein Nutzungsmosaik aus grofie-
ren Garten, Weiden und einzelnen Streuobstwiesen etabliert.

E.1.1.3 Flachennaturdenkmale (FND)

Flachennaturdenkmale sind eine Schutzkategorie, die zwar nicht im geltenden Naturschutzge-
setz enthalten ist, die aber als lbergeleitetes DDR-Rechtsgut Fortbestand hat (in Landesrecht
Ubergeleitete Schutzgebiete gem. § 15 der 1. Durchfihrungsverordnung zum Landeskulturge-
setz der DDR).

Auf dem Gebiet des Flachennutzungsplanes befinden sich verschiedene Flachennaturdenk-
male, die nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen wurden.

E.1.1.4 Europdisch geschiitzte Gebiete (FFH)

Die im Jahr 1992 verabschiedete Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG
des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Pflanzen und
Tiere) verpflichtet die Mitgliedstaaten der Europaischen Union zur Errichtung eines europawei-
ten zusammenhangenden Netzes von Schutzgebieten, das den Namen ,,Natura 2000“ tragt. Fir
die Ausweisung von FFH-Gebieten maligebend ist das Vorkommen von bestimmten Lebens-
raumen (aufgefuhrt in Anhang | der FFH-Richtlinie) und Arten (aufgefihrt in Anhang Il) von ge-
meinschaftlicher Bedeutung. Gebiete, die in signifikantem Mal} dazu beitragen, diese Lebens-
raumtypen und Arten in einem giinstigen Erhaltungszustand zu bewahren oder diesen wieder
herzustellen, mussen nach Artikel 1 (k) der FFH-Richtlinie gesichert werden.
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U FFH-Gebiet ,,Nuthe-Nieplitz-Niederung“ (3744-301)

Das FFH-Gebiet ,,Nuthe-Nieplitz-Niederung“ ist ca. 5.600 ha grof3 und umfasst die Niederungs-
bereiche der Nuthe und der Nieplitz. Gleichzeitig ist das Gebiet als gleichnamiges SPA-Gebiet
gesichert. Die Umsetzung auf nationaler Ebene ist durch die Festsetzung des ebenfalls gleich-
namigen NSG und dem LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander* erfolgt. Im Stadtgebiet umfasst das
FFH-Gebiet grofliere Stillgewasserkomplexe im Osten der Stadt mit dem Riebener See und dem
Stangenhagener Polder. Angrenzend dominiert értlich Grinlandnutzung.

U FFH-Gebiet ,,Obere Nieplitz*

Das FFH-Gebiet ,,Obere Nieplitz (3843-301) umfasst auf etwa insgesamt 596 ha das Quellgebiet
sowie den abschnittsweisen naturnahen Lauf der oberen Nieplitz mit den zugeordneten Neben-
gewassern. Durch das Stadtgebiet von Beelitz verlauft auf der Ost-West-Achse ein ca. 1,2 km
langer Abschnitt der oberen Nieplitz sowie Abschnitte der Nebengewasser Salzgraben und
Buchholzer Hauptgraben.

U FFH-Gebiet ,,Hackenheide”

Das FFH-Gebiet ,,Hackenheide" (3742-302) schiitzt die Lebensgemeinschaften auf einem akti-
ven Truppenibungsplatz der Bundeswehr (ca. 215 ha). Der Truppenibungsplatz umfasst einen
wertgebenden Magerrasenkomplex, der von einem ausgedehnten Kiefernforstgebiet umgeben
ist.

E.1.1.5 Special Protection Area (SPA-Gebiet)/Europaisches Vogelschutzgebiet

Gemal der Richtlinie 79/409/EWG vom 2. April 1979 (EU-Vogelschutzrichtlinie; V-RL) ist die
Bundesrepublik Deutschland verpflichtet, anhand fachlicher Kriterien die geeignetsten Vogelle-
bensraume als besondere Schutzgebiete zur Erhaltung der wildlebenden Vogelarten im Gebiet
der EU zu gewahrleisten. Das Land Brandenburg hatte 1997 bereits 12 Gebiete an die EU-Kom-
mission gemeldet. Durch die Integration der SPA-Gebiete in das Schutzgebietssystem Natura
2000, treffen die Verpflichtungen der FFH-Richtlinie wie Verschlechterungsverbot und Vertrag-
lichkeitsprifung auch auf diese zu.

O SPA-Gebiet ,Nuthe-Nieplitz-Niederung“

Im Stadtgebiet von Beelitz liegt ein sidwestlicher Teilbereich des SPA-Gebietes ,,Nuthe-
Nieplitz-Niederung” (DE 3744-421). Gleichzeitig ist das Gebiet als gleichnamiges FFH-Gebiet
gesichert. Die Umsetzung auf nationaler Ebene ist durch die Festsetzung der ebenfalls gleich-
namigen NSG und LSG ,,Nuthetal — Beelitzer Sander* erfolgt.

Im Stadtgebiet umfasst das SPA-Gebiet gréRere Stillgewasserkomplexe im Osten der Stadt mit
dem Riebener See und dem Stangenhagener Polder. Angrenzend dominiert értlich Griinland-
nutzung.

Neben der Bedeutung der Brutvdgel ist zudem die Bedeutung des SPA-Gebietes als Rast- und
Uberwinterungsgebiet fiir Wasser- und Watvégel hervorzuheben. Als wichtige Schlafgewasser
fur nordische Ganse sind im Stadtgebiet der Riebener See sowie die Uberstauungsfliachen bei
Stangenhagen zu nennen. Auch der Kranich nutzt die Flachwasserbereiche an den Gewassern
als Schlafplatz.
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E.1.1.6 Geschiitze Biotope

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt bestimmte Lebensraume unter unmittel-
baren gesetzlichen Schutz, der keiner weiteren Verordnung oder Satzung bedarf. Hierzu zéhlen
insbesondere natirliche und naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer und Verlandungszo-
nen, Moore und Simpfe, Trockenrasen und Heiden, natlrliche Walder und Streuobstbestande.
Jegliche Malinahmen, die zur Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung dieser Lebensraume fihren, sind untersagt. Da aufgrund des Erfassungsmal3stabes
nicht im Einzelnen geprift werden kann, ob die erfassten Biotope die Definitionen der Biotopty-
pen des § 30 erfillen, handelt es sich z.T. nur um einen Verdacht auf Schutz nach § 30
BNatSchG. Bei nachgeordneten Planungen und Vorhaben ist dieser Verdacht zu Gberprifen.

Eine Auflistung der in der Planzeichnung des Entwurfs nachrichtlich Gbernommenen geschiitz-
ten Biotope befindet sich im Umweltbericht dieser Begriindung.

E.1.2 Trinkwasserschutz

Nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) kann die Landesregierung Wasserschutzge-
bieten festsetzen, soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

e Gewasser im Interesse der derzeit bestehenden oder kunftigen 6ffentlichen Wasserversorgung
vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen,
e das Grundwasser anzureichern oder

e das schadliche AbflieRen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag
von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln in Gewasser zu vermeiden,

Trinkwasserschutzgebiete sollen nach MalRgabe der allgemein anerkannten Regeln der Technik
in Zonen mit unterschiedlichen Schutzbestimmungen unterteilt werden.

In der Planzeichnung sind folgende Wasserschutzgebiete per Verordnung durch den Landkreis
Potsdam-Mittelmark (Untere Wasserbehdrde) festgesetzt und im Flachennutzungsplan nach-
richtlich Gbernommen.

e Wasserschutzgebiet Beelitz (Verordnung vom 30.09.2021)

e Wasserschutzgebiet Beelitz — Heilstdtten (Verordnung vom 18.06.2020)
e Wasserschutzgebiet Fichtenwalde (Verordnung vom 11.10.2018)

e Wasserschutzgebiet Ferch (Verordnung vom 07.12.2012)

Gemal den Verordnungen zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete sind einheitlich

e die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete vorgesehen wird,

e die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart, mit Ausnahme der baulichen Inanspruch-
nahme von Grundstlicken innerhalb der Satzungsgebiete nach §§ 30, 34 und 35 BauGB, unter-
sagt.

In Beelitz waren von diesen Verboten die Neudarstellungen Be 01 und Be 03 (W Il A) und in
Fichtenwalde Fich 01 und Fich 02 (W IIl) betroffen.

Die zustandige Behdrde kann von Verboten, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungs-
pflichten eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Uberwie-
gende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Sie hat eine Befreiung zu erteilen,
soweit dies zur Vermeidung unzumutbarer Beschrankungen des Eigentums erforderlich ist und
hierdurch der Schutzzweck nicht gefahrdet wird. Der Plangeber behalt sich im Vorentwurf bis
zu einer beabsichtigten weitergehenden Abstimmung und Prifung mit der Unteren Wasserbe-
hérde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eine Neuausweisung vor .
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E.1.3 Hochwasserschutz

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertbergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung (ber die Raumorad-
nung im Bund fir einen ldndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz® aufgestellt.

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) enthalt in Kapitel 9 einige das Bundesrecht aus-
fullende Akzentsetzungen bzw. abweichende Regelungen, die fur den Vollzug des Hochwasser-
schutzrechts in Brandenburg von Bedeutung sind. Da auf dem Stadtgebiet von Beelitz keine
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind, sind insbesondere von Relevanz:

e eine landesgesetzliche Definition des Begriffs ,,Risikogebiet” (§ 99 Abs. 1 Satz 2 BbgWQG);

e eine landesgesetzliche Verordnungserméachtigung, bestimmte Restriktionen, die in Uber-
schwemmungsgebieten gelten kdnnen (§ 101 BbgWG) auch auf einzelne Risikogebiete zu er-
strecken, soweit dies erforderlich ist (§ 99 Abs. 3 BbgWG);

Grundsétzlich wird im Land Brandenburg unterschieden zwischen
A. festgesetzte und vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, dazu gehéren:

= Vorlander - Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufern.
Gelten als bereits festgesetzt (Paragraph 100 Absatz 1 Satz 1 Brandenburgisches Was-
sergesetz (BbgWG)).

= Bei hundertjahrlichem Hochwasser (HQ100) Gberschwemmte Gebiete. Sind oder
werden durch Bekanntmachung der Karten festgesetzt oder vorlaufig gesichert (Para-
graph 76 Absatz 2 Nummer 1 und Absatz 3 WHG, Paragraph 100 Absatz 1, 3 und 7
BbgWG).

= Zur Hochwasserentlastung und Riickhaltung beanspruchte Gebiete (Flutungspol-
der). Werden durch Rechtsverordnung festgesetzt (Paragraph 76 Absatz 2 Nummer 2
WHG, Paragraph 100 Absatz 5 BbgWG). Wurden teilweise schon in der DDR festgesetzt.

= Nach DDR-Wasserrecht festgesetzte Hochwassergebiete. Bleiben als Rechtsverord-
nung bestehen (Paragraph 106 Absatz 3 WHG, Paragraph 150 Absatz 1 BbgWG).

Eine Teilmenge der in Paragraf 76 Absatz 1 WHG definierten Uberschwemmungsgebiete sind
beziehungsweise werden noch férmlich festgesetzt oder auch vorlaufig gesichert. In den fest-
gesetzten und vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten gelten identische Schutzvor-
schriften, das heil3t es sind eine Reihe von Verboten und Einschrankungen zu beachten (Para-
graphen 78, 78a, 78c WHG).™

B. Risikogebiete auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten

* Es handelt sich um Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko, fiir die kein Uber-
schwemmungsgebiet férmlich festgesetzt ist. Hier sind Einschrankungen bei der Aus-
weisung von Baugebieten im AulRenbereich, der Errichtung und Erweiterung baulicher
Anlagen sowie fir Heizblverbraucheranlagen zu beachten (Paragraphen 73, 78b und
78c WHG).

Im Zuge der Planung muss tiberpriift, ob Bauflachen in einem Uberschwemmungsgebiet, einem
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei Hochwasserszenarien:

8 mluk.brandenburg.de/mluk/de/umwelt/wasser/hochwasserschutz/ueberschwemmungsgebiete/arten-von-
ueberschwemmungsgebieten/
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1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnausig)

Es ist sicherzustellen, dass die Vorhaben die Belange des Hochwasserschutzes nicht oder nur
unwesentlich beeintrachtigen. Im Rahmen der Umsetzung ist eine hochwasserangepasste Bau-
weise zur Vermeidung von erheblichen Sachschaden oder zum Schutz von Leben und Gesund-
heit zu beriicksichtigen. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.
Aspekte, die hier in Frage kommen, sind:

e Die Anpassung der Héhenlage im Hinblick auf die zu erwartenden Hochwasserspiegel,

e der Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefahrdeten Geschossen und die Wahl geeigneter
Baumaterialien.

e Auch eine hochwasserangepasste Griindung und Gebaudeausstattung, die Abdichtung von Ver-
und Entsorgungswegen und die Sicherung der Installationen sollen dazu beitragen, spatere
Schaden und Gefahren zu vermeiden.

Im vorliegenden Vorentwurf sind lediglich die Wohnbauflachen nordwestlich von Buchholz mit
einem Hochwasserrisiko von geringer bis mittlerer Wahrscheinlichkeit behaftet.

E.1.4 Denkmalschutz

Rechtsgrundlage ist das Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg vom 24. Mai 2004 (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG).

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark wird jahrlich
neu veroéffentlicht und beinhaltet nach seinen Kategorien zahlreiche Bodendenkmale sowie Ein-
zeldenkmale im Stadtgebiet. Zu den Einzeldenkmalen zahlen u.a. die historischen Lungenheil-
statten und verschiedene Gebaude in der Beelitzer Altstadt und einzelne Objekte in den Orts-
teilen. Die historische Altstadt Beelitz ist zugleich ein durch Satzung geschiitzter Denkmalbe-
reich.

Aufgrund des MaRstabes und der Lesbarkeit des Flichennutzungsplanes wird auf die Uber-
nahme der geschiitzten Einzeldenkmale verzichtet und nur der Denkmalbereich der Beelitzer
Altstadt in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste von Spu-
ren und Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und
pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden. Schutz und Erhalt der
Bodendenkmale sowie der Grabungsschutzgebiete obliegen dem Landkreis in enger Verbin-
dung mit den Denkmaleigentiimern bzw. den Kommunen. Im Flachennutzungsplan sind die Bo-
dendenkmale nachrichtlich tbernommen.

Im gesamten Bereich der Bodendenkmaler sind erdbewegende MalRnahmen erlaubnispflichtig
(§ 9 (1) BbgDSchG). Antrage fir entsprechende Planungen sind friihestméglich an die zustéan-
dige untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung zu richten. Gleiches gilt fiir Anderun-
gen der Nutzungsart. Eine Neubebauung ist aus fachbehérdlicher Sicht zu vermeiden, denn alle
Erdbewegungen im Bodendenkmalbereich stehen dem Erhaltungsgrundsatz entgegen. Alle
Baumalinahmen, Verdnderungen und MalRnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentations-
pflichtig, d.h. bedirfen vorheriger archaologischer Sicherungs- und Bergungsarbeiten. Das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum weist
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darauf hin, dass zu einer ganzlichen Wegnahme und damit Totalzerstérung von Bodendenkma-
len seitens des Amtes voraussichtlich nicht das Benehmen hergestellt wird.

E.1.5 Bodenverunreinigungen

Bei Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind das Vorsorgeprinzip und der Grundsatz des
vorbeugenden Umweltschutzes zu beachten. In diesem Zusammenhang sind nach § 5 (3)
BauGB fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen zu kennzeichnen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Im Entwurf der Planzeichnung sind verschiedene Standorte als Altlastenverdachtsflachen ent-
sprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

0 Kampfmittelbelastung

Es ist davon auszugehen, dass fir das Gebiet des Flachennutzungsplanes Kampfmittelbelastun-
gen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Eine genaue rdumliche Eingrenzung ist laut Kampf-
mittelrdumungsdienst nicht mdglich und fir die MaRstabsebene des Flachennutzungsplans
nicht dienlich.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustidndige Behdrde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

E.1.6 Flachen fiir Abgrabungen

Als Flachen fiir Abgrabung oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen sind im Ortsteil Fich-
tenwalde und im Ortsteil Wittbrietzen entsprechende Berkwerksfelder nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Gbernommen. Die Flachen dienen vorrangig dem Abbau von Kiesen und Sanden.

Des Weiteren ist in Wittbrietzen ein Vorbehaltsgebiet von Kiessand gekennzeichnet. Die Wie-
derherrichtung der dargestellten Flachen obliegt grundsatzlich dem Abbauberechtigten, der
auch fiir die anschlielliende Renaturierung zustandig ist.

Zudem befindet sich zwischen Buchholz und Wittbrietzen das UBS Bergwerksfeld Buchholz (31-
0067). Hierbei handelt es sich um ein Baubeschrankungsgebiet gemaR § 107-109 BBergG.

F. Abwiagung und Konfliktbewiltigung

F.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

F.2 Ergebnisse der Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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G. Rechtsgrundlagen und Verfahrensvermerke

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

G.1 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Vorentwurf und die Beteiligung der Offentlich-
keit gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Die Begriindung ist dem Flachennutzungsplan beigeflugt.

##H#, den

Der Blrgermeister
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Zu Kap. B.3.2.3: Auszug aus Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes - Sortimentsliste

»Sortimentsliste Beelitz*

zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getrianke

Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik

Zeitungen / Zeitschriften
Blumen

Apotheken

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel flir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Biirstenwaren (aus
WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf,
Heimtiernahrung, Lebende
Tiere

Medizinische und
orthopédische Artikel

Biicher, Papier,
Schreibwaren/
Biiroorganisation

Kunst, Antiquitdten,
Kunstgewerbe, Antiquariat

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer,
Elektrohaushaltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehor (ohne
Mébel), Haus- und
Heimtextilien,
Haushaltsgegenstinde

Musikalienhandel

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Bastelbedarf,
Sportartikel

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
47.76.2)

Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Blcher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Geréte der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrdgern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)

Elektrische Haushaltsgerate und elekirotechnische Erzeugnisse — ohne
ElektrogroRgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und
Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), Sportartikel ohne
Campingartikel, Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr.
47.64.2)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Aus:
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Beelitz, BBE Handelsberatung
GmbH, Leipzig, 01.02.2019, Seite 83
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Zu Kap.B.6.3 Landwirtschaft

Folgende Abbildungen beziehen sich auf Auswertungen der Statistischen Berichte Statistik Ber-
lin Brandenburg ,,Viehbestande im Land Brandenburg, reprasentative Erhebung, 1. Marz 2013

und 2020
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Landwirtschaftliches
Ertragspotenzial

(Bodenzahlen)

uberwiegend 30 - 50
und verbreitet >50

vorherrschend 30 - 50

uberwiegend 30 - 50
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verbreitet 30 - 50
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Zu Kap. B.6.4.2 Potenziale der Stadt Beelitz
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Zu Kap. B.6.4.2 Potenziale der Stadt Beelitz
www: energieportal-brandenburg.de/cms/inhalte/daten-karten/statistiken/
Energiesteckbriefe

Energiesteckbrief - Berichtsjahr 2020 ..". energ i epo rtal
e brandenburg
Amtsfreie Stadt Beelitz Datum: 08.09.2023
Landkreis Potsdam-Mittelmark Schliissel: 12069017
.
Indikator Einheit 2020 Quelle
Strukturdaten
Einwohner [Anzahl] 12.818 {_T‘J
Einwohnerdichte [Anzahl Einw. / km?] il oG
Wohngebaude [Anzahl] 3.895 @
Wohnflache [100 m?] 5.809.0 :1
Eodenfliche [km?] 1813 ©)
davon: Siedlung [Anteil) [%] L5 ©)
davon: Verkehr [Anteil) [%] 4,1 ©)
Beschftigungsdichte [Anzahl Beschaftigte /1.000 Einw.] 340 O®
Einpendler [Anzahl] 2.867 )
Auspendler [Anzahl] L1007 ®

Daten zur Mobilitat

PEW-EBestand [Anzahl] 8.057 ®
davon: Kraftstoffart Elektro [Anzahl] a ®

PKW-Dichte [Anzahl PKMW /1.000 Einw.] 629 O

Ladepunkte (affentlich zuganglich) [Anzahl] 8 {?_jn

Energieinfrastruktur - Stromspeicher

Anlagenklasse < 30 kWh

Bestand [Anzanl] 33 {13)
Installierte Nennleistung [&W] 140 (D
Installierte Speicherkapazitit [kwWh] rl @

Anlagenklasse »= 30 kWh

Bestand [Anzahl) i (3
Installierte Nennleistung [xw] 0 -@j
Installierte Speicherkapazitat [EWh] 0 (7
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Indikator Einheit 2020 Quelle
Energieerzeugung aus fossilen Energietragern

Stromerzeugung
Installierte Leistung (kW] 497 (2
Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien (EE)
Stromerzeugung
Installierte Leistung {gesamt) [kw] 7 @
davon: Biomasseanlagen [kw] 650 @
davon: Photovoltaikanlagen (kW] B.455 @
davon: Windkraftanlagen (kW] ] (12
Installierte Leistung {gesamt) pro Einwohner (KW £ Einw.] 0,6 9]0
Erzeugte Energiemenge [gesamt, Schatzung) [kWh] 9367141 Q_c}@ {9
davon: Biomasseanlagen [kWh] 3.860.835 (@09
davaon: Photavoltaikanlagen [kWh] 5442 4B6 (2 () ()
davon: Windkraftanlagen [kWh] ] @ @ @
Erzeugte Energiemenge [gesamt, Schitzung) pro Einwohner [KWh / Einw.] 7292 SIOIOID)]
Erzeugte Energiemenge [Vergltung nach EEG) [kWh] B.LE4.022 (_G}@
davon: Biomasseanlagen [kWh] 3.860.835 (2 (5)
davon: Photovoltaikanlagen [kWh] £559 367 @ @
davon: Windkraftanlzgen [kWh] ] DI
Warmeerzeugung
Installierte Leistung (kW] 5490 ()
pro Einwohner [kW / Einw.] 0,4 (}@
Erzeuate Energiemeange [kWh] 5764514 (1%
pro Einwohner [kWh [ Einw ] 4497 D0
®% ene rgieportal AUSBAUSTAND ~ THEMEN  ENERGIESTRATEGIE2040  TOOLS
brandenburg
- ”oalleﬂ o ; g y -lé'=_.' Fachdaten %
. If[ _ﬂ e 2t PO
Braneny 8
> 9 < éﬂ Solarstrahlung
v? Legende v
Eignung der Dachflachen
—— il
——— vl
Geobasisdaten v
Adresssuche ¥
[ PL2.0tt oter Strasse suchen
v

Datenquellen

Quelle: www: energieportal- brandenburg de/cms/inhalte/tools/solaratlas-brandenburg/mein-dach
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Steckbrief Solarpotenzialanalyse - Berichtsjahr 2020 s '- energiepo rtal
e brandenburg
Amtsfreie Stadt Beelitz Datum: 02.09.2023
Landkreis Potsdam-Mittelmark Schliissel: 12069017
y

Zusammenfassung

Photovoltaikanlagen

Leistung [kWp] Energiemenge [MWh/a]
Bestand 2020*
Dachflachen 6.455 5.442
Freiflachen 0 0
Gesamt 6.455 5.442
Potenzial (inklusive Bestand)
Dachflachen 154721 124.459
Freiflachen (EEG-Basisflache) 24.859 26.475
Gesamt 179.581 150.934

Bestand Photovoltaikanlagen auf Dachflachen 2020*

Anzahl  Leistung [kWp] Energiemenge [MWh/a]
Anlagenklassen
bis 10 kWp 150 941 730
10- 40 kWp 63 1.356 1.217
40-750 kWp 15 4758 3.495
Uber 750 kWp 0 0 0
Gesamt 228 b.455 5.442

Solarthermische Anlagen auf Wohngebduden
Kollektorfliche [m?]

Energiemenge [MWh/a]

Bestand 2020**

Dachflache 1.631
Potenzial (inklusive Bestand)

Dachflache 39.704
-EFH 3759
- MFH 2113

674

18.233
17.250
983

154.721

24 859
5.455 0
—
Leistung [kWp] nach Bestand und Fotenzial
Dachfiachen Freiffachen
. Bestand . Fotenzial . Bestand Potenzial
Installierte Leistung nach Anlagenklassen
| EER ook
I :0- 750 kwp iiber 750 kWp
30.704
163

—
Kollektorflache [m?] Bestand und Potezial

. Bestand Dachfldchen . Potenzial Dachflachen
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Potenzial Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
Kennwerte potienzell
Leistung 154.721 kWp
Modulflache 1.025.979 m?
Energiemenge 124459 MWh/a
Anzahl geeigneter Gebaude 12.620
Anzahlvon allen Geb3dude 5%
Eignung der Dachflachen

Modulfléche Leistung Energiemenge

[m?] [kwp] [MWh/a]

Gut geeignet 513.340 72.61 65.075
Geeignet 416.519 65.397 49.098
Bedingt 96.120 16.913 10.287
geeignet
Gesamt 1.025.979 154.721 124.459

Anlageklassen

Modulfldche [m?] Leistung [kWp] Energiemenge [MWh/a]

Installierbare Leistung nach Eignung

. Gut geeignet . Geeignet
. Bedingk geeignet

bis 10 kWp 24y 472 30.671 24106
10- 40 kWp 424,591 69.350 54,501
40-750 kWp 351.643 53.751 45.045
iber 750 kWp 5.274 950 807
Gesamt 1.025.979 154.721 124.459
Installierbare Leistung nach Anlagenklassen
Il o 0 k0o Il o-cowp
. 40-750 kWp {iber 750 kWp
Nutzung der Gebdude
Modulflache Leistung Energiemenge
[m?] [kwp] [MWh/a]
Offentliche Zwecke 96.712 13.734 11.080
Waohnen 357638 56.579 44393
Wirtschaft / 486.015 73.595 60.333
Gewerbe
Sonstiges 85.615 10.814 8.654
Gesamt 1.025.979 154.721 124,459
Installierbare Leistung nach Gebdudenutzung
. Offentliche Zwacke . Wohnen
. Wirtschaft / Gewerbe Sonstiges
Theoretische CO;-Einsparung
Bestand auf Dachflachen 2020* 4925 t/a
Potenzial auf Dachflachen 112,635 t/a
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Zu Punkt C.1.4 Wald

Zentrale Meilensteine bis zum Jahr 2030

MaBnahmenplidne zur Anpassung der
Wilder an den Klimawandel sowie zum
Risiko- und Krisenmanagement liegen
vor und werden umgesetzt.

Fir Walder, die besonders von Trocken-
heit bedroht sind (derzeit geschatzt tber
2,85 Millionen Hektar), sind Umbauplane
erarbeitet. In einem Drittel davon sind
Umbaumalnahmen bereits eingeleitet.

Der Wald, seine nachhaltige Bewirtschaf-
tung sowie die Holzverwendung tragen
weiterhin zur Erreichung der Klima-
schutzziele der Bundesregierung bei.

Der Trend zu mehr Holz im Wohnungsbau
hat sich fortgesetzt; die Holzbauquote

im Wohnungsneubau (Genehmigungen
mit iberwiegend verwendetem Baustoff
Holz) erreicht 30 Prozent. Der Holzbedarf
wird Uberwiegend durch Holz aus nach-
haltiger, heimischer Waldbewirtschaftung
gedeckt.

Die biologische Vielfalt im Wald hat
sich weiter verbessert. Hierzu gehéren
die naturnahe Waldbewirtschaftung,

ein kleinrdumig stark wechselndes
Mosaik unterschiedlicher Waldflichen,
die Riicksichtnahme auf Habitat- und
Lebensraumstrukturen und der Verzicht
auf nihrstoffzehrende, beziehungsweise
bodenschidigende Nutzung.
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Ein Konzept fir effizienten Waldnatur-
schutz ist etabliert und wird umgesetzt.
Um die Wirksamkeit der MaBnahmen zu
erhohen enthilt das Konzept konkrete
Schwerpunkte, die eine systematische
Planung erlauben.

Die Verjliingung standortgerechter, arten-
reicher und klimaresilienter Mischwalder
aus Naturverjingung, Saat und Pflanzung
erfolgt im Wesentlichen ohne SchutzmaR-
nahmen vor dem Verbiss durch Wild.

Systeme zur Honorierung der vielfaltigen
Okosystemleistungen des Waldes sind
etabliert und werden umgesetzt. Dazu
gehort die Honorierung des Klimaschut-
zes, des Waldnaturschutzes sowie der
Erholungsnutzung.!

MaRnahmen zur Anpassung der Walder
an den Klimawandel, ihrer naturnahen
Bewirtschaftung sowie der Bewaltigung
der durch Extremwetterereignisse verur-
sachten Folgen des Klimawandels werden
durch Férderprogramme verstirkt unter-
stiitzt. Das Risiko- und Krisenmanage-
ment sind Bestandteile der Forderung.!

Der kleinstrukturierte Privat- und Kérper-
schaftswald wird durch die Forderung von
forstwirtschaftlichen Zusammenschliis-
sen und anderen Formen iberbetrieb-
licher Kooperation weiterhin besonders
unterstiitzt. Die Forderung ist auf die
Entwicklung und langfristige Sicherung
stabiler und leistungsfahiger Giberbe-
trieblicher organisatorischer Strukturen
ausgerichtet.

! Zusammenfassung mehrerer Meilensteine.

Auszug aus: Waldstrategie 2050 — Nachhaltige Waldbewirtschaftung — Herausforderungen und Chancen
fir Mensch, Natur und Klima, Bundesministerium fiir Erndhrung und Landwirtschaft (Hrsg.), September
2021
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